UCHWALA NR LII1/652/2023
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 14 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 z pozn. zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
XXXV/433/2022 Rady Miejskiej w Krapkowicach zdnia 22 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela, Rada Miejska
w Krapkowicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice, przyjetego uchwala Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 11 wrze$nia 2013 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela przyjetego
uchwala Nr XXX1/342/2010 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 16 czerwca 2010 r. z p6zn. zm. (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 2010 r. Nr 91 poz. 1064; z 2013 poz. 2814), zwang dalej zmiang planu.

3. Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sg na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zwanym dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.
§ 2. Na rysunku zmiany planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol i numer okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych GZWP 332 Subniecka Kedzierzynsko-Ghubczycka (caly obszar
objety planem).

§ 3. W uchwale Nr XXXV1/342/2010 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 16 czerwca 2010 r. z pdzn.
zm. wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. W § 6 po ust. 23 dopisuje si¢ ust. 24, ktory otrzymuje brzmienie:

,»24. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1RZP, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
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b) urzadzenia budowlane,
¢) zielen;
3) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub w granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz hodowli zwierzat futerkowych oraz mi¢sozernych,

d) dopuszcza si¢ produkcje¢ energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy zainstalowane;j
nie wiekszej niz 500 kW, z wylaczeniem:

- wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej
niz 1000 kW na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki,

- urzadzen innych niz wolnostojace;
4) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég gminnych,
b) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi krajowe;j,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- nie mniej niz 4 stanowiska postojowe dla samochodow,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
- intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,3,
- maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
- minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30,

b) dla budynku podstawowego ustala sie:

- wysokos$¢ budynku — do dwodch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do okapu do 7,0 m,
wysokos¢ kalenicy budynku do 11,0 m,

- dachy glowne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 12-45°, pokrycie dachu
w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym,

- usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do jednej z granic dziatki,
c) dla pozostatych budynkow i budowli ustala sig:
- wysoko$¢ zabudowy do 7 m,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow punktowych nie przekraczajacych 15 m
(maszty, silosy, kominy),

- dachy dowolne,
- usytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do jednej z granic dzialki;
6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.”.
2. W § 7 po ust. 2 dopisuje si¢ ust. 2a, ktdry otrzymuje brzmienie:

»2a. Zakaz zawarty w ust. 2 nie dotyczy terenu 1RZP, na ktorym dopuszcza si¢ inwestycje mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko.”.
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§ 4. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, o ktérej mowa w § 1 ust. 2, wprowadza si¢
zmiany okreslone na rysunku zmiany planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 6. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na tablicach ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy w Krapkowicach.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Ireneusz Zyltka
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI ZUZELA

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LIII/652/2023
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 14 grudnia 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/652/2023
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 14 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co
nastgpuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Krapkowic o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/652/2023
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 14 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz. 977 zpbéznzm. oraz wzwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela, Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co nastepuje:

Zmiana planu nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych dréog badz sieci infrastruktury
technicznej). W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba ustalania pochodzenia $rodkow finansowych
na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/652/2023
Rady Miejskiej w Krapkowicach

z dnia 14 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977z pdzn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okre$laniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada
Miejska w Krapkowicach podjeta uchwale Nr XXXV/433/2022 zdnia 22 lutego 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela.
Procedura planistyczna prowadzona byla w my$l przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688). Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmian¢ planu miejscowego opracowano Ww celu uporzadkowania istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania terenéw, w tym rozwoju funkcji uslugowych poprzez ustalenie rodzaju przeznaczenia
terenoéw 1 standardow urbanistyczno-architektonicznych, z uwzglednieniem wymogow ochrony $rodowiska,
przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i zabytkoéw oraz sgsiedztwa.

Zmiana planu obejmuje cze$¢ wsi Zuzela na ktérej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Zuzela, przyjety uchwatg Nr XXXI/342/2010 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia
16 czerwca 2010 r. z pdzn. zm. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2010 r. Nr 91 poz. 1064; z 2013 poz. 2814).

Do zmiany planu przystagpiono w zwigzku ze zlozonym wnioskiem wlasciciela. Na terenie tym
zlokalizowana jest ferma drobiu zrealizowana na podstawie obowigzujacego planu. Miejscowy plan
nie zezwalal na realizacj¢ inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, stad na
wniosek wlasciciela przystgpiono do zmiany planu. Przystapienie do zmiany planu poprzedzone bylo
dyskusja z Rada Sotecka w Zuzeli, jak rowniez z mieszkancami wsi i w wyniku tych rozméw nie wyrazili
oni sprzeciwu dla mozliwosci zwigkszenia obsady DJP na wnioskowanym terenie. Zmiana obejmuje jedna
lokalizacje przestrzenng izgodnie ze stanem faktycznym teren zostal przeznaczony pod produkcje
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

Projekt planu opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach (licencja i mapa zataczone zostaty do
dokumentacji planistycznej).

Prace nad projektem zmiany planu rozpoczeto wdniu 12 lipca 2022 r. oglaszajac i obwieszczajac
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do planu
nie wptynegty wnioski, oprécz zgloszonych wnioskdéw organdw opiniujacych iuzgadniajacych projekt
dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
Burmistrz Krapkowic wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krapkowicach, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko, a takze zapewnit udziat
spoleczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie zwymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza
oddziatywania projektu planu na $rodowisko byla sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym
wart. 51 ust. 2 iart. 52 ust. 1 iust. ww. ustawy, rownolegle =z projektem planu. W prognozie
nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie iwarunki zabudowy terenéw objetych decyzjami
o warunkach zabudowy, dla ktorych w wickszosci wydano decyzje sSrodowiskowa. W prognozie
stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznosci z celami i politykami
ochrony $rodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu migedzynarodowym, krajowym i regionalnym.
Przewidywane znaczace oddzialywania, wtym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
1 negatywne, nie beda miaty wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw objetych ochrong na podstawie
art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegélnosci na obszary Natura 2000.
Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.
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Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organdw i instytucji.

Projekt zmiany planu nie wymagat uzyskania zgéd na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze
lub nielesne.

W okresie od 19.10.2023 r. do 10.11.2023 r. Burmistrz Krapkowic wytozyt projekt planu do publicznego
wgladu, na dzien 30.10.2023 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyj¢tym
w projekcie planu, auwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 24.11.2023r. Do projektu zmiany planu
nie wplynety uwagi.

Zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistyczne] wynikajacej z wymogoéw art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskoéw, o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu 1 zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu srodké6w komunikacji elektronicznej, a takze w trakcie
publicznego wylozenia opublikowano projekt zmiany planu na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
urzedu.

W planie podstawowym tj. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela
uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrone i ksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegolowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla istniejacej oraz nowoprojektowanej
zabudowy;

2) ochrone s$rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie zprzepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wodg pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby oso6b niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenie na poszczegoélnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki
Sztab Wojskowy), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa pafistwa (ABW);
ww. organy uzgodnitly projekt planu bez uwag, co oznacza, Ze spelnia on wymogi obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu icharakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrone prawa wtasnosci poprzez zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenow zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddzialywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne réwnowazenie nadrzgdnego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajagc rozwoj 1iosiaganie korzysci z dziatalno$ci gospodarczej irealizacji jednostkowych
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indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejacej iplanowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru wsi i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

Ustalenia ujete w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetego
uchwala Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrze$nia 2013 r. oraz sa zgodne
z wynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetej uchwalg Nr
XI11/171/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015 r.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w Krapkowicach uzgodniono z Radca Prawnym.

Sporzadzil: Adam Ziaja - inspektor ds. planowania przestrzennego i urbanistyki (Wydziat Infrastruktury
i Urbanistyki).
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