Projekt
zdnia 07 grudnia 2023 .

UCHWALA NR ....coevueeinreenee.
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 1 Maja,
Prudnickiej, Moniuszki i Krasiniskiego w Krapkowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22023 r. poz. 977 z pdin. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XX1V/298/2021 Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: 1 Maja, Prudnickiej, Moniuszki i Krasinskiego w Krapkowicach, Rada Miejska
w Krapkowicach uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 1 Maja, Prudnickiej,
Moniuszki i Krasinskiego w Krapkowicach, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejska
w Krapkowicach, iz nie narusza on ustaled Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krapkowice, przyjetego uchwatg Nr XXI/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 11 wrzes$nia 2013 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 stanowiacy rysunek planu.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatagcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej.

§ 2. 1. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaty sktadajg sie zustalen ogdlnych oraz ustalen
szczegotowych, ktére obowigzujg tacznie.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
)

5) zasady ksztattowania krajobrazu;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

)

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, terendéw gorniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary,
tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

)

)

)
4) obowigzujace linie zabudowy;

)
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
)

6) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych: GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie (caty obszar
objety planem).

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujgcymi planu i majg wytacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszgcymi, ktdra
powinna przewazaé na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposdb
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okreslone jako uzupetniajace;

3) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze by¢ dopuszczone
dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajgce z nim w sprzecznosci;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o rdinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunieciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy obowigzujgca — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg dopuszczalng odlegtosé
budynkéw podstawowych od drég i innych terenéw, mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku
lub — w przypadku, gdy Sciana ta jest nierownolegta do tej linii rozgraniczajgcej — do najblizszego punktu
tej Sciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty,
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garaze mogg przekraczaé (by¢ wysuniete przed nig) nie wiecej niz 0 1,5 m, jednoczesnie nieprzekraczalna
linia zabudowy dla pozostatych budynkdéw i budowli;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ budynkéw od drdg iinnych terendw, mierzona do zasadniczej frontowej sciany budynku lub —
w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej
Sciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty,
garaze mogg przekraczac (by¢ wysuniete przed nig) nie wiecej nizo 1,5 m;

7) budynek podstawowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak podstawowe przeznaczenie
terenu;

8) front dziatki — nalezy przez to rozumieé granice dziatki budowlanej od strony drogi, z ktérej odbywa sie
gtéwny wjazd na dziatke;

9) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;

10) dach wysoki — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do
45°;

11) szerokos¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec¢ odlegtos¢ w linii prostej taczacg dwa najdalej
oddalone od siebie punkty w elewacji od strony frontu dziatki z wytgczeniem: wykuszy, wiatrotapéw
i gankow, atakze budynkéw garazowych, gospodarczych igospodarczo-garazowych dobudowanych
w uskoku co najmniej 1 m;

12) urzadzenia i obiekty towarzyszace — nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenia i obiekty budowlane oraz
budowle petnigce ustugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym
gospodarcze, garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne,
socjalne);

13) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

14) zielen towarzyszaca — nalezy przez to rozumiec zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej
oraz ogrody;

15) przepisy budowlane — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz przepisy techniczno-budowlane, o ktérych mowa w tej ustawie, obowigzujace w dniu uchwalenia
niniejszej uchwaty;

16) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujgce w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — nalezy przez to rozumieé¢ jeden budynek mieszkalny,
zawierajgcy 3 lub wiecej mieszkan lub zespdt takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

2) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustug — budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-
ustugowe, tj. budynki wielorodzinne z lokalami mieszkalnymi i ustugowymi, budynki ustugowe, budynki
zamieszkania zbiorowego wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg, przy
czym dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji jednorodzinnej;

3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstugg;

4) zabudowe ustugowg — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi:
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a) ustugi podstawowe — ustugi stuzgce do wykonywania funkcji administracyjnych i biurowych, zdrowia
i lecznictwa, bankowos$ci itgcznosci, handlu detalicznego igastronomii, oswiaty, zdrowia, kultury
i rekreacji, oraz rzemiosta nieucigzliwego, takiego jak zaktady fryzjerskie, krawieckie, szewskie,
piekarnie,

b) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkancow,
w dziedzinach, o ktérych mowa w lit. a, w tym obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientéw o powierzchni sprzedazy do 2000 m?; gastronomia, obiekty rozrywkowe,
biurowe, administracyjne, rzemiosto, obiekty kongresowe i konferencyjne; ustugi obstugi komunikacji
i napraw pojazdéw, hotele, motele, mieszkania dla wtascicieli,

c) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nauki, oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spoteczne;j,
sportu i rekreacji, obiekty administracji publicznej oraz soteckie, obiekty sakralne, wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

5) tereny zieleni — nalezy przez to rozumieé naturalne lub urzadzone i utrzymywane tereny zieleni izolacyjnej
z dopuszczeniem, zgodnie z przepisami szczegdétowymi, urzgdzen towarzyszacych, takich jak place zabaw,
sciezki, obiekty matej architektury, mate boiska dla dzieci;

6) tereny infrastruktury technicznej — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane izurbanizowane
kwalifikowane jako tereny przemystowe, na ktérych dopuszcza sie stacje transformatorowe,
przepompownie, rurociggi sieci kanalizacyjnej iwodociggowej wraz zobiektami towarzyszgacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

DZIAL II.
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenow

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem: MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem: MW/U;

)
)
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: MN;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: U;
5) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolem: IE;
6) tereny drogi wewnetrznej, oznaczone symbolem: KDW.

§ 6. Na terenach, o ktédrych mowa w § 5, mozna:
1) lokalizowac:

a) nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywaé, rozbudowywaé,
nadbudowywaé iodbudowywaé obiekty istniejgce, wykonywac inne roboty budowlane, atakze
zmienia¢ sposdb uzytkowania istniejgcych obiektéw lub ich czesci oraz sposdb zagospodarowania
terendw, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,
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b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzgce obstudze terendw istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba ze przepisy szczegétowe stanowig
inaczej;

2) urzadzac zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejagce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywaé,
nadbudowywaé zgodnie zzasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym sie znajduja, jesli:

1) zostaty wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spetnig wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.
§ 8. Szczegbtowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 5, okreslajg ustalenia szczegétowe.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§9.1.Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztattowania przestrzeni okresla sie nastepujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejagcych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowac¢ sie do ustalen planu okreslajgcych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) zapewni¢ dostep dziatek budowlanych ibudynkéw do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania ikorzystania z obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajgcymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw
oraz wskaznikami zagospodarowania dziatek budowlanych,

c) dla dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i w przypadku regulacji granic nieruchomosci
dopuszcza sie minimalng powierzchnie 10 m?, szeroko$¢ frontu 2,5 m oraz ustala sie zachowanie kata
90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ze
zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, MW/U zakazuje sie prowadzenia ustug kolidujgcych z funkcja
mieszkaniowg, tj. ustug pogrzebowych, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne
oraz ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw samochodowych takich jak: warsztaty naprawy pojazdow,
warsztaty wulkanizatorskie, stacje paliw, myjnie samochodowe;

3) dopuszcza sie nizszg niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy.

2. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztattowania przestrzeni okresla sie nastepujace
nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) $cianami bocznymi rownolegle do frontu lub bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztatcie — dopuszcza sie zgodnie z uktadem zabudowy sgsiedniej;

2) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowg czescig budynku nalezy pokryé podobnym rodzajem materiatu
i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejgcego, przy czym wymag ten nie dotyczy dachow ptaskich.
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§ 10. 1. Nalezy stosowac sie do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegétowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.

2. Przebudowe istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie budynkdw iinnych obiektéw budowlanych
mozna realizowa¢ zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytdw, geometrii dachu oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

3. Okre$lone w ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotyczg dziatek infrastruktury technicznej.

4. Okreslona w ustaleniach szczegétowych geometria dachu dotyczy gtéwnej bryty dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 51% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

5.W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzujg odlegtosci zawarte
w przepisach odrebnych od drég i dziatek budowlanych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony stanu sanitarnego S$rodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytow do
powietrza, emisje haftasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych, nie moze powodowac
przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy te dziatalno$¢ ma
tytut prawny, ani ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne zzakresu
ochrony Srodowiska:

a) na terenach MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach MW, MW/U — jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej iterendéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) na wszystkich terenach dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych: ze wzgledu na potozenie
catego obszaru objetego planem w granicach GZWP 332 zakazuje sie dziatan, w szczegdlnosci realizacji
obiektéw budowlanych i urzadzen, mogacych spowodowac zanieczyszczenie wéd podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, nakazuje sie w przypadku dokonania
niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych, niezwtoczne zgtoszenie do
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Krapkowic, a nastepnie podjecie
odpowiednich dziatan zgodnie z przepisami odrebnym.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng wszystkich terendéw na obszarze objetym planem przez drogi publiczne
przylegte do obszaru objetego planem: ul. 1 Maja, Szkolng, Krasiriskiego i Moniuszki;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przez istniejgce
drogi wewnetrzne i/lub bezposrednio z terendw objetych planem;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sie rozbudowe przebudowe drogi wewnetrznej KDW,;

4) parametry drogi wewnetrznej oraz zasady zagospodarowania okreslajg ustalenia szczegétowe.
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2. Ustala sie nastepujgce, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego
(energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje sie wyposazenie terendw objetych planem wsie¢ wodociggowg, kanalizacji oraz
elektroenergetyczng;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych, do istniejgcych rowdw melioracyjnych iciekdw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosc);

4) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojgcych
lub jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

5) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekdw (jezeli istnieje
taka mozliwosc);

6) wywodz odpaddw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrdédtach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

4. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej:
1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne.

Rozdziat 5.
Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie
nastepujgce stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN, MW, MW/U, U — 30%;
2) w granicach pozostatych terenéw — 1%.

DZIAL 1II.
Ustalenia szczegotowe

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna: z ulicy Krasinskiego i/lub z ulicy Moniuszki;
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2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,3mp/1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1mp na 50 m? powierzchni ustug,

c) 2% miejsc lecz nie mniej niz 2 na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
wyznaczonych w bezposredniej bliskosci wejscia gtéwnego,

d) sposéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlanej,

e) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na dziatkach sgsiednich.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,0,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
c) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$é — 15 m,
- liczba kondygnacji — do 5 nadziemnych,
- dachy zasadnicze ptaskie, kolor pokrycia dowolny,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 4,
- dachy ptaskie, rodzaj pokrycia dowolny,
c) dla pozostatej zabudowy
- maksymalna wysokos$¢ — 3 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 30 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
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1) obstuga komunikacyjna: z ulicy Krasinskiego;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,5mp/1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1mp na 50 m? powierzchni ustug,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlanej.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,0,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 45,
c) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$é —12 m,
- liczba kondygnacji — do 3 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni, dla dachdéw ptaskich kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — rdwnolegle wzgledem frontu dziatki,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 4,
- dachy ptaskie, rodzaj pokrycia dowolny,
c) dla pozostatej zabudowy
- maksymalna wysokos$¢ — 3 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 10 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 200 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1IMW/U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszgcych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w ramach terenu dopuszcza sie realizacje podstawowego budynku o funkcji mieszkalnej lub mieszkalno-
ustugowej (w dowolnych proporcjach);

5) zakazuje sie realizacji budynku podstawowego o funkcji wytacznie ustugowe;j.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna: z ulicy Moniuszki;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5mp/1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug 1mp na 50 m? powierzchni ustug,

c) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlanej.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/2,8,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 50,
c) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe:
- maksymalna wysokos$¢ — 14 m,
- liczba kondygnacji — od dwdéch do 4 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni, dla dachdow ptaskich kolor pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub pfaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw pfaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
d) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy —8 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 20 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolami 2MW/U, 3MW/U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszgcych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w ramach terenu dopuszcza sie realizacje podstawowego budynku o funkcji mieszkalnej lub mieszkalno-
ustugowej (w dowolnych proporcjach);

5) zakazuje sie realizacji budynku podstawowego o funkcji wytgcznie ustugowe;j.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 2MW/U z ulicy 1 Maja, Prudnickiej oraz drogi 1KDW,

b) dla terenu 3MW/U z ulicy 1 Maja, Szkolnej i Krasiriskiego oraz drogi 1KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5mp/1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug 1mp na 50 m? powierzchni ustug,

c) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlanej,

e) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na dziatkach sasiednich.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/4,0,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej:
- na dziatkach o obecnej powierzchni istniejgcej zabudowy w przedziale 80-100% — do 100%,
- na dziatkach o obecnej powierzchni istniejgcej zabudowy w przedziale 50-80% — do 80%,
- na dziatkach o obecnej powierzchni istniejgcej zabudowy ponizej 50% — do 60%,

- na pozostatych dziatkach — do 50%,
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c) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej:
- na dziatkach o obecnej powierzchni istniejgcej zabudowy 50% — 20%,
- na pozostatych dziatkach — 0%,
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe:
- maksymalna wysokos$¢ — 14 m,
- liczba kondygnacji — od dwdch do 4 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni, dla dachdow ptaskich kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy —réwnolegle wzgledem frontu badz prostopadle wzgledem granic bocznych dziatki,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 8 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zielen towarzyszaca.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnym.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna: z ulicy Krasinskiego;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1mp/1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1mp na 50 m? powierzchni ustug,
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c) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlanej.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,8,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 50,
c) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 10;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysokos¢ — 8 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachdwka ceramiczng,
materiatem imitujgcym dachdéwke lub blachg dachowg, w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci,
grafitu lub czerni, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — rdwnolegle wzgledem frontu,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwkg ceramiczng, materiatem imitujgcym dachdwke lub blachg
dachowg, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

c) maksymalna wysokos$é pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 8 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 120 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
§ 19. 1. Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektdw infrastruktury technicznej

3) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) dopuszcza sie realizacje mieszkan dla wtascicieli.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1U: z drogi 1KDW,

b) dla terenu 2U: z ulicy Krasinskiego;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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a) 1mp na 50 m? powierzchni ustug,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogélnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) sposéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na dziatkach sagsiednich.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,0,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 50,
c) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 10;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- maksymalna wysoko$é — 10 m,
- liczba kondygnacji — do 2 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng,
materiatem imitujgcym dachdéwke lub blachg dachowg, w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci,
grafitu lub czerni, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — réwnolegle wzgledem frontu dziafki,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwkga ceramiczng, materiatem imitujgcym dachdéwke lub blachg
dachowg, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

c) maksymalna wysokos$¢é pozostatej zabudowy — 5 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 20. Dla terenu infrastruktury technicznej — energetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E,
ustala sie:

1) przeznaczenie: obiekty elektroenergetyczne — stacja transformatorowsa;
2) obstuga komunikacyjna: z ul. Krasifskiego;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywno$¢ zabudowy — 0d 0,01 do 0,7,

b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 70,
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¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 0;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

b) geometria dachu — dowolna.

§ 21. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen;

3) w ramach terenu dopuszcza sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw
i ruchu pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki
rowerowe;

4) obstuga komunikacyjna: z ul. 1 Maja.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

DZIAL IV.
Przepisy konicowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krapkowic.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznego Urzedu Miasta
i Gminy w Krapkowicach.
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Uzasadnienie

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), polegajace
na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada
Miejska w Krapkowicach podjeta uchwate Nr XXIV/298/2021 z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 1
Maja, Prudnickiej, Moniuszki i Krasinskiego w Krapkowicach.

Procedura planistyczna prowadzona byta w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzgdzeniem analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzgadkowania istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
terendw, wtym rozwoju funkcji ustugowych i mieszkaniowych z uwzglednieniem wymogdéw ochrony
srodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i zabytkéw oraz sgsiedztwa.

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie 1,82 ha. Teren dotychczas nie byt objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krapkowice przewidziany jest pod rozwdj funkcji zwigzanych z
zabudowa wielorodzinng i ustugami. Teren w catosci jest juz zagospodarowany pod funkcje mieszkaniowe
(wielorodzinne i jednorodzinne) oraz ustugowe.

Do planu przystgpiono na wniosek wiasciciela jednego z terendw terenu w celu umozliwienia realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach (licencja imapa zatgczone zostaty do
dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencja.

Prace nad projektem planu rozpoczeto wdniu 23 marca 2021r. ogtaszajgc iobwieszczajgc
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko,
Burmistrz Krapkowic wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krapkowicach, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, a takze zapewnit udziat
spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie zwymogami art.39ww. ustawy. Prognoza
oddziatywania projektu planu na $rodowisko byta sporzadzona w petnym zakresie, okreslonym
wart.51 ust. 2iart. 52 ust. 1iust. ww. ustawy, roéwnolegle zprojektem planu. W prognozie
nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie i warunki zabudowy terenéw. W prognozie stwierdzono
ponadto, ze realizacja ustalenn projektu planu nie stoi w sprzecznosci z celami i politykami ochrony
srodowiska iprzyrody realizowanymi na szczeblu miedzynarodowym, krajowym iregionalnym.
Przewidywane znaczace oddziatywania, wtym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krdtkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, nie bedg miaty wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw objetych ochrong na podstawie
art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci na obszary Natura 2000.
Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organéw i instytucji.

W okresie od 07.12.2023 r. do 29.12.2023 r. Burmistrz Krapkowic wytozyt projekt planu do publicznego
wgladu, na dzien 18.12.2023 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetym
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w projekcie planu, auwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 12.01.202r. Do projektu planu wptynety /
nie wptynety uwagi.

Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajgcej z wymogdéw art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu izbieraniu wnioskéw, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i zbieraniu uwag, wtym takze przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, atakze opublikowano
projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Krapkowice).

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze lub
nielesne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 1 Maja, Prudnickiej,
Moniuszki i Krasinskiego w Krapkowicach uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrone i ksztattowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegétowych parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochrone srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na S$rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku;

3) ochrone dziedzictwa kulturowego izabytkdw poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby osdb niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co
0znacza, ze nie stoi w sprzecznosci z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu icharakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskdw ztozonych do planu miejscowego przez
wtasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robdt budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrone prawa wtasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne rdéwnowazenie nadrzednego interesu publicznego zinteresami podmiotow
gospodarczych, umozliwiajgc rozwdj iosigganie korzysci zdziatalnosci gospodarczej i realizacji
jednostkowych indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz
zapewniono warunki ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;
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11) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celdw zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wiasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

W planie okreslono przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony
Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, zasady
ksztattowania krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej, stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie okres$lono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspodtczesne;j,
wymagan wynikajacych  z potrzeb  ksztattowania przestrzeni  publicznych, granic isposobdw
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw goérniczych, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz na
obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty ikrajobrazy nie wystepujg. Nie byto réwniez
koniecznosci uwzglednienia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, a takie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Ustalenia ujete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetego
uchwatg Nr XXI/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrzesnia 2013 r. oraz sg zgodne
z wynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetej uchwatg Nr
X11/171/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015 r.

Projekt planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy.
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