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WPROWADZENIE

Niniejsza informacja na temat gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
lokalami uzytkowymi i socjalnymi w szczego6lnos$ci przedstawia:
- charakterystyka gospodarowania zasobem gminy
- 0go6lny przedmiot dzialalno$ci Spotki oraz szczegdtowe dziatania wykonywane w roku
obrotowym 2021 r.
- wykaz mieszkan 1 lokali uzytkowych wchodzacych w zas6b Gminy i1 Spétki ZGKiM
- informacja na temat stawek czynszowych
- zestawienie danych finansowych Spotki - koszty
- podsumowanie

I. Gospodarka mieszkaniowa finansowana jest w szczegdlnosci poprzez:

- wplywy z czynszow lokali mieszkalnych,
- wplywy z czynszéw lokali uzytkowych.

Kwestie zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy reguluje ustawa z 21 czerwca
2001 r. o ochronnie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego. Jednym z podstawowych zadan wtasnych gminy jest tworzenie warunkéow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzinom o niskich dochodach, a takze zapewnianie
lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych. W tym celu
wykorzystuje si¢ mieszkaniowy zasob gminy. Ze wzgledu na powyzsze, dysponowanie
zasobem powinno odbywac si¢ w sposob zapewniajacy maksymalne jego wykorzystanie na
cele zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy tego rzeczywiscie
potrzebuja.

Ustawodawca przyznat gminom swobode¢e w zarzadzaniu mieniem komunalnym,
dzigki czemu samodzielnie decyduja one o przeznaczeniu i sposobie wykorzystania
sktadnikow majatkowych. Na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym, o0soby
uczestniczagce w zarzadzaniu mieniem s3 zobowigzane do zachowania szczegdlnej
staranno$ci przy wykonywaniu zarzadu zgodnie z jego przeznaczeniem i do ochrony
wlasno$ci komunalnej. Zarzadzanie mieniem komunalnym zgodnie z jego przeznaczeniem
oznacza, ze nie powinno doprowadza¢ si¢ do wykorzystania tego mienia dla innych celow
niz te, ktorym ma ono stuzy¢ czyli cele publiczne. Zakres podmiotowy tego przepisu
obejmuje nie tylko burmistrza, ale rowniez pelnomocnikéw w zakresie zarzadu,
kierownikow gminnych jednostek organizacyjnych, cztonkow organdéw gminnych osob
prawnych, pracownikow gminnych oséb prawnych, ale takze osoby, z ktérymi zawarta
zostala umowa cywilnoprawna dotyczaca zarzadu. Zauwazy¢ trzeba, ze te osoby petnig
funkcje publiczne 1 dlatego w swojej dzialalno$ci chroni¢ maja mienie komunalne.
Obowiazek ten oznacza konieczno$¢ podejmowania szczegdlnych staran, ktore umozliwia
nie tylko utrzymanie nieruchomos$ci gminnych w stanie niepogorszonym, ale réwniez
osigganie z nich zyskéw zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa
najmu. W tym konteks$cie wyjatkowo wazne jest, by podmiot zarzadzajacy zasobem
nieruchomosci mieszkaniowych gminy we wspolpracy z urzgdem gminy podejmowat
dziatania w celu windykacji zalegtych naleznos$ci czynszowych. Jest to tym bardziej wazne,
ze czynnosci te podlegaja szczegdtowej kontroli m. in. przez uprawnione do tego instytucje.
Osoby odpowiedzialne za kontrole ptatnosci czynszu w komunalnym zasobie
mieszkaniowym powinny zwlaszcza pamigtac, aby nie dopusci¢ do przedawnienia roszczen



o zaptate zalegltego czynszu, ktory jako §wiadczenie okresowe - zgodnie z art. 118 ustawy z
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020r., poz. 1740, 2320, z 2021 r. poz.
1509, 2459) - ulega przedawnieniu po uptywie 3 lat.

W wielu gminach prawo lokalne przewiduje ulgi lub zwolnienia rowniez w stosunku
do =zaleglo$ci czynszowych w przypadku wykazania przez dluznika trudnej sytuacji
materialnej. Zastosowanie tej ulgi lub zwolnienia najczg¢$ciej zmniejsza dlug lub czyni
roszczenie wymagalne w pozniejszym terminie. Decyzj¢ o zastosowaniu takiego $rodka
zwykle podejmuje organ wykonawczy gminy.

Gmina uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy. Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2, ust. 3a ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego Rada Miejska w Krapkowicach podjeta uchwate nr XXI1V/309/2021 z dnia 25
lutego 2021 r. w tej sprawie (Dz. U. Woj. Opolskiego z dnia 4 marca 2021r. poz. 626).
Okres obowigzywania niniejszej uchwaty to lata 2021-2025.

Celem podjecia uchwaly jest racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Program przedstawia takze analiz¢ stanu mieszkalnictwa komunalnego oraz
mieszkan stanowigcych wilasno$¢ spdtki gminnej a takze lokali bedacych w posiadaniu
samoistnym Gminy Krapkowice wedtug stanu na dzien 31.12.2020r.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w latach 2021 — 2025 opiera si¢ miedzy
innymi na:

- stworzeniu i realizacji aktywnej polityki czynszowej,
- ksztattowaniu wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,

- okresleniu potrzeb remontowych, modernizacyjnych i1 inwestycyjnych od strony rzeczowej
1 finansowe;j,

- polepszeniu stanu utrzymania i funkcjonowania, a tym samym zahamowanie pogarszania
si¢ stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,

- prywatyzacji zasobow

Gmina moze podwyzsza¢ czynsz zgodnie z zasadami okre§lonymi w tym programie.
Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali okresla w
zarzadzeniu Burmistrz Krapkowic, a w pozostatych lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ich wtasciciele. Stawka czynszu jest wyliczona w oparciu o
wspotczynniki podstawowe, obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego wg kryteriow okre§lonych w tabeli kwalifikacyjnej. Wysokos$¢ stawki
czynszu za najem Im? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego 1 tymczasowego
pomieszczenia nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy. Jednorazowy wzrost stawki czynszu dla lokali za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach 2021-2025 nie moze by¢ wyzszy niz
30% stawki obowigzujacej w roku poprzedzajagcym. Zmiana wysokosci stawek czynszu za
lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy nie moze by¢ dokonywana
czegsciej, niz raz w roku kalendarzowym.

Ustawodawca przewidzial gérng granice wysokosci czynszu. W wiekszosci gmin
ustalone stawki sg o wiele nizsze od tej goérnej granicy. Odnoszac si¢ do naszej Gminy,
biorac pod uwage kondycje finansowa najemcé4w lokali komunalnych, ostatnia podwyzka
miata miejsce w 2021 r. Utrzymywanie niskich stawek czynszowych moze by¢ traktowane
jako przyktad niegospodarnosci, jednak problem ten nalezatoby rozwazy¢ w kazdej gminie



indywidualnie, uwzgledniajac m. in. jeden z podstawowych celow gminy, jakim w §wietle
zapisu art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.
559, 583, 1005) jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty w zakresie gminnego
budownictwa mieszkaniowego.

W $wietle powyzszego w roku 2011 zostal opracowany 1 wdrozony program
umozliwiajacy splate zadluzenia z tytulu czynszu lub innych optat zwigzanych z
zajmowanym lokalem osobom bedacym w trudnej sytuacji zyciowej i materialnej w formie
odpracowania naleznos$ci na rzecz Spotki. Mozliwos¢ taka dotyczy wylacznie osob, ktore
zobowiazuja si¢ do regulowania biezacego czynszu. Do tej pory do programu zglosito si¢ 10
osOb, ktore odpracowaly zadluzenie lub sg w trakcie odpracowywania. Dodatkowo
zaleglo$ci mozna sptaca¢ w dogodnych dla dtuznika ratach.

W dzisiejszych czasach wiele oséb znajduje si¢ w trudnej sytuacji zyciowe] bedacej
wynikiem braku $rodkow finansowych, ktéra w efekcie prowadzi¢ moze do eksmisji z
zamieszkiwanego lokalu czy nieruchomosci. Osobie eksmitowanej powinno dostarczy¢ si¢
lokal socjalny albo zamienny. W niektérych sytuacjach eksmisja powinna odbywac si¢ do
pomieszczenia tymczasowego. Brak odpowiednich sankcji w stosunku do dtuznikéw, a
takze skomplikowane i kosztowne mechanizmy windykacji nalezno$ci zniechgcajg gminy w
Polsce do $ciggania zalegtosci, powodujgc tym samym tworzenie si¢ zjawiska ,,wyuczonej
bezkarnosci” wsrod lokatorow, migdzy innymi w Gminie Krapkowice. Silna pozycja
dluznika w polskim ustawodawstwie doprowadzita do sytuacji, ze gmina ma ograniczone
mozliwosci zmniejszania zjawiska zaleglo$ci w optatach za ushugi mieszkaniowe. Znaczny
odsetek lokatoréw, ktorzy nie ptaca, powoduje konieczno$¢ przesunigcia na pokrycie
biezacych kosztéw utrzymania srodkow, ktore wczesniej byly przeznaczone na remonty.
Skutkiem zalegltosci jest wigc pogarszanie si¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy oraz dalsze obnizanie efektywnos$ci gospodarowania zasobem. W Polsce, zgodnie z
prawem nie wykonuje si¢ eksmisji ,,na bruk”. Zniesienie dotkliwej 1 groznej ekonomicznie 1
spotecznie kary moze spowodowac dalsze zwigkszanie si¢ zalegtosci gminnych. Obecnie
pojecie eksmisji stato si¢ jedynie mozliwoscig teoretyczng, gdyz w praktyce, na skutek
braku odpowiedniej liczby lokali socjalnych lub pomieszczen tymczasowych, jej wykonanie
jest niemozliwe pomimo wyroku sagdowego. Dluznicy nadal wigc zajmujg lokale do czasu
dostarczenia lokalu socjalnego, na ktéry gmina nie ma $rodkéw, bo musi w pierwszej
kolejnosci pokrywaé koszty utrzymania zasobu za dluznikéw oraz koszty postepowan
sagdowych. Taka konstrukcja prawna powoduje, ze efektywnos$¢ gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy zawsze bedzie niska, bowiem zarzadzajacy z goéry skazani sg na
porazke przez zle ustawodawstwo. To bledne kolo zatacza coraz szersze kregi poniewaz o
przydzial mieszkan komunalnych ubiegajg si¢ osoby o niskich dochodach badz utrzymuje
si¢ z Srodkdw otrzymanych z OPS. Mozna si¢ wiec spodziewac, ze w przypadku kiedy
zostanie zawarta umowa najmu, a najemca przestanie optaca¢ czynsz, egzekucja bedzie
nieskuteczna. Chyba, ze eksmisja nastgpi w zwigzku z wykroczeniem w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko Porzadkowi Domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali, lub najemca uzywa sity w stosunku do wspotlokatorow.

Aktualnie ustawa uniemozliwia wyrzucenie na bruk np. oséb bezrobotnych,
nieletnich, kobiet w cigzy czy niepetnosprawnych. — Ten przepis jest niestety bardzo czesto
naduzywany. Nie mozna np. eksmitowaé osoby, ktora po raz kolejny posiada status osoby
bezrobotnej chociaz mozna domniemywac, iz uzyskuje dochody z pracy dorywczej i
moglaby wynaja¢ lokal na wolnym rynku. Cho¢ przepisy dotyczace relacji gmina —hajemca
na pewno wymagaja jeszcze doprecyzowania, to zmiany w przepisach moga ozywi¢ rynek
najmu w Polsce.



Postepujaca dekapitalizacja zasobow mieszkaniowych stanowi coraz powazniejszy
problem spoteczny. Jak powszechnie wiadomo zasoby mieszkan w budynkach
wielorodzinnych zbudowanych wiele lat temu, sg powodem powaznych klopotéw
eksploatacyjnych z racji jej pierwotnego standardu odbiegajacego od wspotczesnych
potrzeb, jak rowniez z racji postepujacego zuzycia technicznego. Odpowiednie
utrzymywanie substancji mieszkaniowej ma istotne znaczenie dla wlasciciela. Jezeli w
okresie uzytkowania zostanie =zaniechane przeprowadzanie niezbednych zabiegdéw
konserwacyjnych lub nie beda one wykonywane w odpowiednim czasie, to wartos$¢
substancji bedzie malala, a jednoczesnie beda wzrastaty naktady na jej utrzymanie. Taki
stan rzeczy zmusit zarzadce ZGKiM Spétka z o. 0. w Krapkowicach do podjgcia szybkich
dziatan, zdajac sobie sprawe, ze im pdzniej do tego przystapi tym wigksze beda trudnosci w
realizacji, a postep zniszczenia, to postep degradacji miasta.

Dodatkowo Spoéika:

obstuguje automaty parkingowe na terenie miasta Krapkowice — ustalono strefe
ptatnego parkowania, okreslono wysokos$¢ stawek pobierania oplat za parkowanie
pojazdéw samochodowych w strefie ptatnego parkowania

- administruje 27 stlupami ogloszeniowymi na terenie miasta i Gminy Krapkowice, z

ktérych pobierane sa pozytki zgodnie z cennikiem od dnia 01.07.2011 r.

- pekni rolg inkasenta optaty targowej zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej w Krapkowicach
- prowadzi administracje¢ 40 Wspodlnotami Mieszkaniowymi — w ktérych oprécz
prowadzenia spraw ksi¢gowych, nadzoruje prace remontowe.

We Wspdlnotach zaliczki na fundusz remontowy jak i eksploatacj¢ za mieszkania
komunalne optacane sg samodzielnie z uzyskanych przychodow czynszowych. Sposrod
zasobow czes¢ mieszkan znajduje si¢ we Wspodlnotach Mieszkaniowych, ktore prowadza
zarzad we wlasnym zakresie. Za te lokale, co miesigc nalezy uiszcza¢ optaty na fundusz
remontowy 1 eksploatacje przy czym nalezy zauwazy¢, ze lokale niesprzedane w tych
budynkach zamieszkuja w wigkszosci dtuznicy co oznacza, ze Spotka ponosi z tego tytutu
straty. Wspdlnoty w licznych przypadkach maja pozaciggane kredyty w bankach. Z
pozyczonych pieniedzy oraz minimalnym wktadzie wlasnym wynoszacym 20%
przeprowadzone zostaly w wigkszosci remonty dachow oraz docieplenia budynkéw. Do
niektérych budynkéw doprowadzono instalacje centralnego ogrzewania oraz powymieniano
instalacje wodno-kanalizacyjne. Pracownicy ZGKiM s3 zobowigzani umowg do
wykonywania  wszelkich  czynno$ci  zwigzanych z  administrowaniem  tymi
nieruchomos$ciami. W zwiazku z tym, ze Wspolnoty klada duzy nacisk na remonty
powoduje to wigksze obcigzenie pracownikéw Spotki, a efekty tych prac widoczne sa
golym okiem. Inng sprawg z zakresu zarzadzania jest partycypowanie w kosztach
przeprowadzonych remontéw z ramienia zasoboéw komunalnych.



I1. WYKAZ MIESZKAN I LOKALI UZYTKOWYCH
POZOSTAJACYCH W ZASOBACH KOMUNALNYCH

GMINY KRAPKOWICE
Lp. Ulica Nr |Budy| Ilos¢ los¢ Ilos¢ | ilos¢ | Ilos¢ | Tlosc Uwagi
domu | nek | mieszk| m2 lok. m2 |garazy| m2
uzytk.

1/1-go Maja 13 3] 112,80 Wspolnota

2|1-go Maja 24 1* 2| 127,20 1 40,00 Komunalne

3|1-go Maja 32 2 67,16 Wspolnota

4/1-go Maja 8 1 2 83,21 Wilasnos¢ pryw.

5|Basztowa 7-7a 1 30,17 Wspolnota

6/Chopina 12 4, 139,87 Wspolnota

7|Chopina 1 2 97,24 Wspolnota

8|Chopina 7 5| 144,17 Wspolnota

9/Debowa 4 1 42,40 Wspolnota
10|Gteboka 6 2 88,3 Wspolnota
11|Gtowackiego 16| I* 5| 156,39 Komunalne
12|Glowackiego 4 1 2| 108,22 1 56,32 Wlasnos¢ pryw.
13|Glowackiego 6 1 6| 199,40 Wiasno$¢ pryw.

Komunalne
14|Gwozdzice 41 1* 2| 145,65 Lok. uzytkowy-
umowa uzyczenia

15|Kilinskiego 11 6| 271,01 Wspolnota
16|Kilinskiego 13 2 82,91 Wspolnota
17|Kilinskiego 15 31 137,50 Wspolnota
18|Kilinskiego 7 4, 179,46 Wspolnota
19|Kilinskiego 9 1 65,70 Wspolnota
20|Kilinskiego 19/77 1 35 Spoldzielnia
21|Konopnicka 5-5a 1 8| 536,41 2| 49,38|Wtasnos¢ pryw.
22|Konopnicka 8 2 96,39 Wspolnota
23|Koscielna 4 1 25,57 2 90,56 Wspdlnota
24|Koscielna 6 71 366,08 1 34,70 Wspolnota
25|Kozielska 8 2% 7 392,77 1| 17,7|Wspdlnota
26|Kozielska 8a 1* 3| 132,74 6| 108,35|Komunalne
27|Krasickiego 1 3] 136,29 Wspolnota
28|Krasickiego 2 10| 472,87 Wspolnota
29|Krasickiego 5 1 50,66 Wspolnota
30|Krasickiego 6 3] 141,98 Wspolnota
31|Krasinskiego 5 1 4/ 170,60 2| 31,19|Wtasnos¢ pryw.
32|Krasinskiego 14 1 2| 62,30|Wtasno$¢ pryw.
33|Ks. Duszy 14 5| 225,94 Wspolnota
34Ks. Duszy 16 1 51,80 Wspolnota
35|Ks. Duszy 24 4| 182,06 Wspolnota
36|Ks. Duszy 26 2| 113,12 Wspolnota
37Ks. Koziotka 18 2% 2| 120,17 1 51,55 Wspolnota
38|Ks. Koziotka 3 1* 4| 242,39 1 55,03 Komunalne
39|Ks. Koziotka 30 1* 71 512,34 Komunalne




40|Mtynska 4, 2% 2| 126,16 1| 31,18|Wspolnota
41|Moniuszki 7 2 83,36 1 16,6 Wspolnota
42|0Opolska 1 1 9/ 391,92 1| 153,56 Wlasnos¢ pryw.
43|Opolska 2 1 60,8 6/ 330,16 Wspolnota
44|0Opolska 21 1* 4| 160,18 1 44,66 Komunalne
45|0polska 23 1* 3] 106,45 1 36,70 Komunalne
46|0Opolska 25 2% 1 75,47 Wspolnota
47|0polska 29| 1% 9| 452,98 1 19,18 Komunalne
48|0Opolska 39| 2% 3 76,92 1 23,46 2| 28,80{Wspdlnota
49|0Opolska 5| 2% 1 42,16 Wspolnota
50|Opolska 50 1 27,72 Wspolnota
51|Opolska 59 1* 8| 453,96 2 75,17 Komunalne
52|0Opolska 59al 1* 7| 287,44 Komunalne
53]|0s. 1000-lecia 11d 1 47,05 Wspolnota
54|0s. 1000-lecia 3 1 36 Spoldzielnia
55|0s. 1000-lecia 5 1 37,1 Wspolnota
56|0s. 1000-lecia 7 31 115,27 Wspolnota
57|0s. 1000-lecia 8 4/ 181,08 Wspolnota
58|0s. 1000-lecia 9 2 80,24 Wspolnota
59|Parkowa 4, 2% 12| 427,15 Wspolnota
60Parkowa 6 1* 6| 422,49 Komunalne
61|Parkowa 8 5| 265,94 Wspolnota
62|Podgorna 3 1* 1 53,99 Komunalne
63|Podgorna 5 4 166,4 1| 32,17|Wspdlnota
64|Podgdrna 8 1 56,78 Wspolnota
65|Prudnicka 2 1* 2| 125,95 1| 107,74 Komunalne
66/Prudnicka 5 2 49,36 Wspolnota
67|Wapienna 16 3| 157,88 Wspolnota
68| Wapienna 18 1* 8| 398,13 Komunalne
69|Putaskiego 3a 1 53,34 1| 16,00|Wspolnota
70|Putaskiego 4 1 51,83 Wspolnota
71|Putaskiego 4a 1 51,13 Wspolnota
72|Putaskiego 6 31 129,18 Wspolnota
73|Rybacka 11 1 5| 239,08 1 38,58 Wilasnos¢ pryw.
74|Rybacka 13 2% 1 20,70 1| 14,87|Wspdlnota
75|Rybacka 15| I* 7] 355,26 1 51,17 1| 10,40|Komunalne
76|Rybacka 7] 2% 4/ 160,18 1| 26,80|Wspolnota
77|Rybacka 19 1* 3| 175,84 1| 163,23 Komunalne
78|Rybacka 2 1* 4 126,14 Komunalne
79|Rybacka 4 1* 4] 214,67 1 40,61 Komunalne
80|Rybacka 5-7 1 28,42 3| 100,18 Wspolnota
81|Rynek 1 1 10 591,2 1 352,7 Wiasno$¢ pryw.
82|Rynek 8-11 6| 800,95 Wspolnota
83|Rynek 12 0 0 2| 257,21 Wspolnota
84|Rynek 13 6| 27441 Wspolnota
85/Rynek 15 1| 137,95 Wspolnota
86/Rynek 16 1 74,43 2| 125,35 Wspolnota
87|Rynek 17-18 2| 190,36 Wspolnota
88|Rynek 2-2a 2 93,31 2| 162,25 Wspolnota
89|Rynek 70 2% 1 38,32 1 71,34 Wspolnota
90|Rynek 21 4/ 290,90 Wspolnota
91|Rynek 22 2 67,75 3] 127,67 Wspolnota
92|Rynek 24-26| 2% 1 54,91 2 231,9 Wspolnota




93|Sadowa 11  2* 3 93,82 Wspolnota
94|Sadowa 17 1* 6| 326,52 Komunalne
95|Sadowa 4] 2% 1 72,10 Wspolnota
96|Staszica 4 1 18,20 Wspolnota
97|Szkolna 1 4/ 185,15 Wspolnota
98|Szkolna 10 1 62,19 2 34|wspolnota
99|Szkolna 33 1 31 152,10 Wiasnos¢ pryw.
100|Wiejska 1| 2% 2 128,1 Wspolnota
101{Wolno$ci 7 1* 5| 283,77 2| 37,34|Komunalne
102|Zamkowa 2 1 6| 402,88 1| 12,94|Wtasnos¢ pryw.
103|Sienkiewicza 9 1| 302,00 Komunalne
104|Rogow Op- 17 1* Komunalne
Chrobrego
105|Rogow Op- 34 1* Komunalne
Kosciuszki
106(Zuzela- Komunalne
Osiedlowa 6| I* 2| 108,85 Lok. Uzytkowy-
umowa uzyczenia
107|0s. Fabryczne 9 1* 1 70,27 Komunalne
108|0Os. Fabryczne 13 1* 16/ 311,68 Komunalne
109|Z-d Papiernicze 104 1* 1 683,2 Komunalne
Opolska
110|Kolejowa/ 16 44,10 Komunalne
cmentarz
111|Pietna t.akowa 1 3| 377,73 Wspolnota
112|Limanowskiego 2 1 31,67 Wspolnota
113|Fabryczna 5/2 1 28,6 Wspolnota
114|Ligota 14/2 1 53,31 Wspolnota
115|Ligota 9 2 122,6 Wspolnota
116|Ligota 10 1 55,00 Wspolnota
117|XXX-lecia 12/48 1 38,00 Spoldzielnia
118|Sienkiewicza 6 1| 106,51 1|  12,8/Wspodlnota
OGOLEM 337(15960,20 77| 6426,26 27| 526,22
Stan na dzien 30.04.2022
Legenda:

1 - budynki stanowigce wlasnos$¢ prywatna, zarzadzane przez ZGKiM,
1* - budynki 100% komunalne,
2* - budynki z formalnie nie zawigzanymi Wspolnotami Mieszkaniowym.

Ilos¢ lokali mieszkalnych = 337 szt.
Ilos¢ lokali uzytkowych = 77 szt.
[los¢ garazy = 27 szt.
[lo$¢ budynkow (wlasno$¢ prywatna) = 11 szt.
[lo§¢ budynkow 100% komunalnych = 27 szt.
[lo$¢ budynkow, w ktorych formalnie

nie powstaly Wspolnoty Mieszkaniowe = 14 szt.




III. WYKAZ MIESZKAN I LOKALI UZYTKOWYCH
POZOSTAJACYCH W ZASOBACH
ZGKiM SPOLKI z o. 0. na dzieh 30.04.2022

Lp. Adres budynku Hos¢ Hos¢ lokali Liczba udzialow lokali
mieszkan uzytkowych
129 Damrota 2 - 16 100 %
130 Rybacka 9 - 2 100 %
131 Sienkiewicza 9 - 8 797/1000
132 Krasickiego 4 14 3 5264/10000
I1o$¢ lokali mieszkalnych =14
Ilos¢ lokali uzytkowych =29

W  zasobach mieszkaniowych gminy zamieszkuje okoto 774 osoby. Spotka
administruje 337 lokalami mieszkalnymi w tym 44 mieszkaniami na umowe socjalng lokalu
mieszkalnego i 77 umoéw z lokalami uzytkowymi, 27 garazami i 6870 m? terenow
zielonych. Oprécz tego Spotka posiada 1 pomieszczenie tymczasowe.
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IV.  Stawki czynszowe mieszkan i lokali uzytkowych

Czynsz w lokalach mieszkalnych przedstawia si¢ nastepujgco:

- maksymalna stawka czynszowa obowigzujaca w chwili obecnej w zasobach
gminnych wynosi 5,28 zl/m?, jednak stawka ulega zmniejszeniu w zaleznos$ci od
polozenia lokalu (strefa miejska, pigtro) stanu technicznego budynku oraz
wyposazenia w instalacje. Z tego tytutu $redni czynsz wynosi 3,10 z/m? pow.
Uzytkowej,

- stawka czynszu lokalu socjalnego wynosi 0,71 z/m?.

Stawki czynszowe dla lokali uzytkowych:

- ushugi podstawowe dla ludnosci — od 6,50 z/m? do 16,60 zl/m? netto,

- ushugi pozostate od 8,30 zt/m? do 11,10 zI/m? netto,

- handel artykutami od 14,80 zt/m? do 16,60 zt/m? netto,

- gastronomia od 8,30 zt/m? do 17,55 zI/m? netto,

- oprocz tego zgodnie z przepisami zwalniane lokale sg przeznaczone na przetarg i
tu stawki ksztaltujg si¢ w granicach do 25 zt/m?, w zaleznos$ci od atrakcyjnosci 1
potozenia lokalu.

W roku 2021 Spoteczna Komisja Mieszkaniowa odbyta 8 posiedzen ( 2 w kwartale),
na ktorych rozpatrywano wnioski osob ubiegajacych si¢ o mieszkanie komunalne oraz
dokonywano aktualizacji wnioskOw 0s6b wpisanych na listy. Zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami osoba umieszczona na licie po 12 miesigcach wina przedstawi¢ aktualne
dane.

W roku 2021 ztozono 25 wnioskow. Nie wszystkie osoby sktadajace wnioski
kwalifikuja si¢ do zawarcia umowy najmu ( np. za wysokie dochody, posiadanie tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego, nie wykazanie, ze Gmina Krapkowice stanowi
centrum zyciowego, itp.)

Na dzien 31.12.2021r. na listach 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
oczekiwalo tgcznie 24 wnioskodawcow, w tym:

- 2 osoby do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony,

- 21 0s6b do zawarcia umowy najmu socjalnego, z tego 7 osob na podstawie

wyrokow eksmisyjnych,

- 1 osoba do pomieszczenia tymczasowe.

W okresie sprawozdawczym zawarto 7 umow najmu, w tym :
- 5 na czas nieokreslony, z tego: 3 umowy to wynik zamiany lokali i 1 umowa z
lokatorem , ktéremu nie przedtuzono umowy najmu socjalnego (za wysokie
dochody) natomiast zawarto umowe na czas nieokreslony (odpowiednia wysoko$¢
dochodow),
- 2 najem socjalny 2 w tym 1 umowa zawarta z lokatorem , ktory zajmowat lokal
bezumownie (wczesniejsza umowa wygasta).

Natomiast w zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi, w zwigzku z podwyzka
Swiadczen nie sporzadza si¢ aneksow gdyz w umowach najmu widnieje wpis mowiacy o
tym, ze sktadniki optat (media) sg sktadnikami zmiennymi i beda ulega¢ zmianie w
zaleznos$ci od kosztow ponoszonych przez Wynajmujacego. Zmiana tych optat nie wymaga
zmiany umowy.
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V. Dane finansowe z dzialalnoS$ci zarzadcy gminnych zasobow
lokalowych za okres I-XII 2021 r.

1. Warto$¢ przychoddw za rok obrotowy 2021

2.410.754,76 zt

2. Warto$é poniesionych kosztéw eksploatacii, remontow i Swiadczen

2.362.409,80 zi

VI. Zadluzenie w zasobach gminnych

Zadluzenie na dzien 31.12.2021 r. w zasobach gminnych wynosi: 1.387.885,44 z}
(. od dnia powstania Spoétki — marzec 2002 r.)

w tym:

Lokale mieszkalne —1 329 502,54 zt
Lokale uzytkowe — 58 179,86 zt
Garaze — 203,04 zt

W roku 2021 w stosunku do roku 2020 zadtuzenie zmienito si¢ o: 54 791,09 zt

w tym:

lokale mieszkalne —40 915,59 zt (spadek)

lokale uzytkowe  — 13 854,74 zt (spadek)

garaze - 20,76 zt (spadek)
W roku 2021:

- wystano 118 upomnien
- do sadu skierowano 11 szt. pozwow o zaplate
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VII. Podsumowanie

Ze wzgledu na ograniczone $rodki wlasne, samorzad powinien w wigkszym stopniu
uczestniczy¢ w finansowaniu prac modernizacyjnych. Panstwo przekazato samorzadom
lokalnym kompetencje prowadzenia polityki mieszkaniowej dla spotecznosci lokalnych,
przy rownoczesnym skomunalizowaniu wigkszos$ci zasobéw mieszkaniowych. Dlatego tez
gminy s3 zobowigzane przyja¢ na siebie ci¢zar zapewnienia ,,dachu nad glowa” tej czgsci
gospodarstw domowych, ktorych kondycja finansowa nie daje szans budowania swojego
mieszkania. Gmina, realizujac zadania z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
swoich mieszkancoéw, ma obowigzek realizowaé cele w dziedzinie mieszkalnictwa oraz
prowadzi¢ dziatalno$¢ zmierzajaca do osiggania tych celow z wykorzystaniem $rodkow
budzetowych 1 uprawnien przystugujacych wtadzy. W szczegdlnosci chodzi tu o budowanie
czynszowych doméw mieszkalnych, utrzymywanie istniejagcych zasobow oraz zapewnienie
wspotczesnych standardéw technicznych w mieszkaniach.

Sporzadzit:

Prezes Zarzadu

Jozef Piosek
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