WPROWADZONE ZMIANY ZAZNACZONO KOLOREM CZERWONYM
MATERIAL POGLADOWY NIEBEDACY CZESCIA PROJEKTU ZMIANY PLANU
| NIE PODLEGAJACY UZGADNIANIU | OPINIOWANIU

UCHWALA NR VI/78/2019
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 18 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ks. Duszy
i Piastowskiej w Krapkowicach.

(Dz.Urz.Woj.0Opolskiego 2019.1717)

zmieniona

UCHWALA NR XV1/206/2020
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

(Dz.Urz.Woj.0polskiego 2020.1539)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XVI1/209/2016 Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Ks. Duszy i Piastowskiej w Krapkowicach, Rada Miejska w Krapkowicach uchwala,
CO nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan nie narusza ustaled Studium Uwarunkowan iKierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice, przyjetego uchwatg Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 11 wrze$nia 2013 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ks. Duszy i Piastowskiej
w Krapkowicach, zwany dalej planem.

3. Granice terenu objetego planem okres$lone sg na rysunku w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem planu.
4. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granica terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem — w przypadku podwdjnego symbolu mozna
realizowaé jedng z oznaczonych funkcji terenu albo przyja¢ w zaleznosci od potrzeb wszystkie funkcje
w réznych proporcjach;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

)
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego;

6) obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego;

7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw;

8) granice obszaru Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 335 (caty obszar objety planem);

9) obszary szczegdlnego zagrozenia, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

10) obszary szczegdlnego zagrozenia, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

11) linie energetyczne Sredniego napiecia 15 kV (napowietrzne i kablowe);
12) zwymiarowane odlegtosci liczone w metrach.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Definicje i zasady ogdlne

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi, ktéra
powinna przewazaé¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi terenie, w sposdb
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne i uzupetniajace;

2) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze by¢ dopuszczone
dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajgce z nim w sprzecznosci;

3) linia rozgraniczajagca — linia rozgraniczajgca tereny o rdéinym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunieciu w ramach realizacji planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé sytuowania
obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacych zterenem komunikacyjnym oraz innych terendw,
mierzona do zasadnicze] frontowej sciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do
linii rozgraniczajgcej ulicy — do najblizszego punktu tej sciany;

5) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu
(w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszgca sie do kalenicy obiektu w przypadku dachu stromego lub
petnej wysokosci obiektu w przypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych
wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajgcych dopuszczalng
wysokos¢ zabudowy jest mozliwe wytgcznie na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych
uchwaty;

7) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumiec tgczng powierzchnie zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) budynkdw, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,
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b) innych obiektéw budowalnych wyniesionych ponad powierzchnie terenu, liczong jako pole powierzchni
figury geometrycznej okreslonej przez zewnetrzny obrys tego obiektu na poziomie terenu;

8) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty budowlane i urzgdzenia petnigce ustugowg lub dopetniajaca
role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe, magazynowe,
infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne, ogrody zimowe);

10) dach ptaski — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potfaci dachowych od 0° do 10°;
11) dach stromy — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potfaci dachowych ponad 10°;

12) budynek podstawowy — gtéwny budynek na dziatce o dominujacej funkcji przewidzianej dla danego
terenu;

13) pozostate obiekty i budowle — pozostate, inne niz budynek podstawowy, budynki i obiekty budowlane.
2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstugg;

2) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — nalezy przez to rozumieé jeden budynek mieszkalny, zawierajacy
3 lub wiecej mieszkan lub zespdt takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstugg;

3) zabudowe ustugowo-mieszkaniowg — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe mieszkaniowg, ustugi lub
zabudowe mieszkaniowa z ustugami, z zastrzezeniem ustalen przepiséw szczegétowych;

4) zabudowe ustugowg — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi:

a) ustugi podstawowe — ustugi stuzgce do wykonywania funkcji administracyjnych i biurowych, zdrowia
i lecznictwa, bankowosci itgcznosci, handlu detalicznego igastronomii, oswiaty, zdrowia, kultury
i rekreacji, oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego jak zaktady fryzjerskie, krawieckie, szewskie, piekarnie,

b) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkancow,
w dziedzinach, o ktérych mowa w lit. a, atakze takich jak: hotelarstwo, sport irekreacja, handel
detaliczny i hurtowy, ustugi konferencyjne, oswiata, ochrona zdrowia; zamieszkanie zbiorowe,

c) ustugi religijne — nalezy przez to rozumieé koscioty iplebanie wraz z obiektami towarzyszgcymi
i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

d) ustugi oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne przedszkola, szkoty, osrodki szkolno-
wychowawcze, sale gimnastyczne isportowe, zagospodarowane zduzym udziatem zieleni wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzenia zwigzanymi z ich obstugg;

5) zabudowe garazowg i parkingi — nalezy przez to rozumiec¢ jeden lub zespét budynkéw garazowych wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg a takze place parkingowe;

6) zieler parkowa — nalezy przez to rozumiec¢ naturalne lub urzgdzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw
oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw, S$ciezki, drogi wewnetrzne, obiekty matej
architektury, mate boiska dla dzieci.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.
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Rozdziat 3.

Przeznaczenie terenéw

§4.1.Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujacym

przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone symbolem: MW,

3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone symbolem: UM;

5) tereny zabudowy ustug oswiaty, oznaczone symbolem: UO;

6) tereny zabudowy ustug religijnych, oznaczone symbolem: UKr;

7) tereny zabudowy garazowej i parkingdw, oznaczone symbolem: KS;

)
)
)
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: U;
)
)
)
)

8) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem: ZP;

9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem: E;

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem: KDW.

2. Zasady zabudowy

i zagospodarowania terendéw wymienionych w ust.1 okreslono w przepisach
szczegdtowych uchwaty na poszczegdlnych kartach terendw.

Rozdziat 4.

Przepisy szczegotowe

§ 5. Ustala sie nastepujgce karty terenéw do planu:

1. Karta terenu nr 01:

1. Symbol i numer terenu:

1MN

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) uzupetniajgce

- urzadzenia i obiekty towarzyszace
- ustugi podstawowe
- zielen

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania
terenu:

intensywnos¢ zabudowy maksymalny procent minimalny procent powierzchni
(minimalna/maksymalna) powierzchni zabudowanej biologicznie czynnej
01/04 40 40

b) parametry zabudowy:

budynek podstawowy

pozostate obiekty i budowle

-wysoko$¢ zabudowy do 9 m
-liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2
-szerokos¢ elewacji frontowej od 8 do 25 m

-wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 4 m przy dachu
ptaskim i 6 m przy dachu stromym

-liczba kondygnacji nadziemnych - 1

-szerokos¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz7 m

c) dachy:

-zasadnicze dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 25-45°, z dopuszczeniem
okien potaciowych i lukarn, kryte dachowkg
ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdwke
w kolorach ceglastych, czerwieni, grafitu lub
czerni

-dopuszcza sie w czesci przybudowanej do
budynku podstawowego dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°

-ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 0-15°lub dwu i wielospadowe o kacie
nachylenia 30-45°, w kolorach ceglastych,
czerwieni, grafitu lub czerni
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4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) linie zabudowy:

-nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

b) rodzaj zabudowy:

-wolnostojace i blizniacze budynki mieszkalne

c) usytuowanie budynkow:

-dopuszcza sie sytuowanie budynkdw gospodarczych i garazowych przy granicy lub w granicy
dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi
-usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do frontu dziatki budowlanej

d) inne ustalenia:

-istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, a takze wymianie istniejgcych budynkoéw, obiektow i urzadzen
towarzyszacych z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametréw budynku (wysokosci

i ksztattu dachu)

-kolorystyka budynkéw tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zétci i zamanych
bieli, szarosci oraz ceglanych

-zakaz budowy obiektow tymczasowych

5. Zasady ochrony srodowiska

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

’

a) ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzagdzong

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobdw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania t

erendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéow
gorniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegblnego zagrozenia
powodzig:

-nie ustala sie

c) ochrona terendéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie

b) realizacja miejsc
postojowych:

-w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach
garazowych

c) dostepnosé
komunikacyjna:

-z ulicy Ks. Duszy

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
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b) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych
i przemystowych:

-do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

c) odprowadzenie wdd
opadowych

-zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

-z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

e) zaopatrzenie w energie
cieplna:

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym
z wykorzystaniem zrédet energii odnawialnej
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

f) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

-z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie
telekomunikacji:

-z istniejgcych i planowanych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
-sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia

h) gospodarka odpadami:

-systematyczny wywdéz odpaddw na zorganizowane sktadowisko odpaddéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne:

-dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjne;j)

11. Zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ 25m
frontu dziatki budowlanej:
b) minimalna powierzchnia 800 m?

dziatki budowlanej:

c) kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa
drogowego:

90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ze
zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°

d) inne:

-dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic
nieruchomosci

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

2. Karta terenu nr 02:

1. Symbol i numer terenu:

1MW

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) uzupetniajgce

- urzadzenia i obiekty towarzyszace
- ustugi podstawowe

- zielen

- drogi wewnetrzne
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania
terenu:

intensywnos¢ zabudowy
(minimalna/maksymalna)

maksymalny procent
powierzchni zabudowanej

minimalny procent powierzchni
biologicznie czynne;j

40 30

01/14

b) parametry zabudowy:

budynek podstawowy pozostate obiekty i budowle

-wysoko$¢ zabudowy do 15 m -wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 4 m przy dachu

-liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4 ptaskim i 6 m przy dachu stromym

-szerokos¢ elewacji frontowej od 12 do 26 m | liczba kondygnacji nadziemnych - 1

-szerokos¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz 7 m

c) dachy:

-ptaskie lub strome, dwu lub wielospadowe,
kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdéwke
w kolorach ceglastych, czerwieni, grafitu lub
czerni dla dachdw stromych i dowolnym
pokryciem dla dachdéw ptaskich

-ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 0-15°lub dwu i wielospadowe o kacie
nachylenia 30-45°, w kolorach ceglastych,
czerwieni, grafitu lub czerni

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) linie zabudowy:

-nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

b) rodzaj zabudowy:

-wolnostojace budynki mieszkalne

c) usytuowanie budynkow:

-dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw gospodarczych i garazowych przy granicy lub w granicy
dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi

-usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do frontu dziatki budowlanej

d) inne ustalenia:

-kolorystyka budynkéw tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zétci i ztamanych
bieli, szarosci oraz ceglanych

-zakaz budowy obiektéw tymczasowych

5. Zasady ochrony srodowiska,

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenia urzgdzong

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 335 ,Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobédw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw
gbrniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegollnego zagrozenia
powodzia:

-nie ustala sie

c) ochrona terenéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-minimum 1,5 m.p. na mieszkanie i minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa

b) realizacja miejsc
postojowych:

-w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach
garazowych

c) dostepnosé

komunikacyjna:

-z ulicy Ks. Duszy

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych
i przemystowych:

-do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

¢) odprowadzenie wdd
opadowych

-zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

-z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

e) zaopatrzenie w energie
cieplna:

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym
z wykorzystaniem zrddet energii odnawialnej
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

f) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

-z istniejgcych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie
telekomunikacji:

-z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
-sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia

h) gospodarka odpadami:

-systematyczny wywdéz odpaddw na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne:

-dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ 50 m
frontu dziatki budowlanej:
b) minimalna powierzchnia 2500 m?

dziatki budowlanej:

c) kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa
drogowego:

90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ze
zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°

d) inne:

-dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic
nieruchomosci i spraw wtasnosciowych

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie
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14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

3. Karta terenu nr 03:

1. Symbol i numer terenu: 1UM

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - zabudowa wielorodzinna
- ustugi podstawowe
- ustugi oswiaty

b) uzupetniajace - urzadzenia i obiekty towarzyszace
- mieszkania stuzbowe

- zielen

- drogi wewnetrzne

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania intensywnos¢ zabudowy maksymalny procent minimalny procent powierzchni
terenu: (minimalna/maksymalna) powierzchni zabudowanej biologicznie czynnej
0,1/0,9 30 30
b) parametry zabudowy: budynek podstawowy pozostate obiekty i budowle
-wysoko$¢ zabudowy do 12 m -wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 4 m przy dachu
-liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 3 ptaskim i 6 m przy dachu stromym
-szeroko$¢ elewacji frontowej do 70 m ~liczba kondygnacji nadziemnych - 1

-szerokos¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz 12 m

c) dachy: -ptaskie lub strome, dwu lub wielospadowe, -ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia
kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem potaci 0-15°lub dwu i wielospadowe o kacie
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdéwke nachylenia 30-45°, w kolorach ceglastych,

w kolorach ceglastych, czerwieni, grafitu lub czerwieni, grafitu lub czerni
czerni dla dachéw stromych i dowolnym
pokryciem dla dachéw ptaskich

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) linie zabudowy: -nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
b) rodzaj zabudowy: -budynki wolnostojace i szeregowe
¢) usytuowanie budynkéw: -dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy lub w granicy

dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi

-usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do frontu dziatki budowlanej, dla pozostatych
budynkéw réwnolegle lub prostopadle

d) inne ustalenia: -istniejaca zabudowa moze podlegaé¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, a takze wymianie istniejgcych budynkoéw, obiektow i urzadzen
towarzyszgcych z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametrow budynku (wysokosci

i ksztattu dachu)

-kolorystyka budynkéw tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zétci i zamanych
bieli, szarosci oraz ceglanych

-zakaz budowy obiektéw tymczasowych

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie -nie ustala sie

przepiséw odrebnych:

b) zasady ksztattowania -nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
powierzchni terenu: urzadzenia zagospodarowac zielenig urzadzong

¢) dopuszczalny poziom -jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

hatasu:
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d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobéw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania t

erendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw
gbrniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegblnego zagrozenia
powodzig:

-nie ustala sie

c) ochrona terendéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-minimum 1,5 m.p. na mieszkanie, min. 1 miejsce do parkowania na czterech pracownikow,

1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, 2% miejsc lecz nie mniej niz 1 na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wyznaczonych w bezposredniej bliskosci
wejscia gtébwnego

b) realizacja miejsc
postojowych:

-w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach
garazowych

c) dostepnos¢
komunikacyjna:

-z ulicy Ks. Duszy

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych
i przemystowych:

-do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

c) odprowadzenie wadd
opadowych

-zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

-z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

e) zaopatrzenie w energie
cieplna:

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym
z wykorzystaniem zrédet energii odnawialnej
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

f) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

-z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie
telekomunikacji:

-z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
-sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig
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h) gospodarka odpadami:

-systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne:

-dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ 28 m
frontu dziatki budowlanej:
b) minimalna powierzchnia 1500 m?

dziatki budowlanej:

c) kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa
drogowego:

90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ze
zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°

d) inne:

-dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic
nieruchomosci i spraw wtasnosciowych

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%
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5. Karta terenu nr 05:

1. Symbol i numer terenu: 3UM

2. Przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:

- ustugi podstawowe i ponadpodstawowe
- zabudowa jednorodzinna

b) uzupetniajace

- urzadzenia i obiekty towarzyszace
- zielen
- drogi wewnetrzne

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania
terenu:

intensywnos¢ zabudowy
(minimalna/maksymalna)

maksymalny procent
powierzchni zabudowanej

minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej

02/0,7 65 15

b) parametry zabudowy:

budynek podstawowy pozostate obiekty i budowle

-wysoko$¢ zabudowy do 11 m -wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 4 m przy dachu

-liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2 ptaskim i 6 m przy dachu stromym

-szeroko$¢ elewacji frontowej do 36 m -liczba kondygnacji nadziemnych - 1

-szerokos¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz 12 m

c) dachy:

-ptaskie lub strome, dwu lub wielospadowe,
kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdéwke
w kolorach ceglastych, czerwieni, grafitu lub
czerni dla dachéw stromych i dowolnym
pokryciem dla dachéw ptaskich

-ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 0-15°lub dwu i wielospadowe o kacie
nachylenia 30-45°, w kolorach ceglastych,
czerwieni, grafitu lub czerni

-dopuszcza sie odstepstwo od wymogow
okreslonych powyzej dla elementéw budynkow
takich jak: wykusze, przykrycia tarasow, werandy,
ogrody zimowe

4. Zasady ochrony i ksztattowa

nia fadu przestrzennego

a) linie zabudowy:

-nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

b) rodzaj zabudowy:

-budynki wolnostojace i szeregowe

c) usytuowanie budynkow:

-dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy lub w granicy dziatek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi

-dla budynku gtéwnego usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do frontu dziatki
budowlanej, dla pozostatych budynkéw réwnolegle lub prostopadle

d) inne ustalenia:

-istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, atakze wymianie istniejgcych budynkdéw, obiektéw i urzadzen
towarzyszacych z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametrow budynku (wysokosci
i ksztattu dachu)

-kolorystyka budynkdw tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zétci i ztamanych
bieli, szarosci oraz ceglanych

5. Zasady ochrony srodowiska,

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzgdzona

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajgcego szczegdlnej ochrony zasobéw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-czesc terenu zlokalizowana jest w obszarze parku wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
opolskiego nr 729/64 z 14.03.1964 r. — obowigzuja przepisy odrebne

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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a) ochrona terenéw -nie ustala sie
goérniczych:

b) ochrona obszaréw -nie ustala sie
szczegblnego zagrozenia

powodzig:

c) ochrona terenéw -nie ustala sie

zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty: | -nje ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc -minimum 1,5 m.p. na mieszkanie lub lokal mieszkalny, min. 1 miejsce do parkowania na czterech
postojowych (m.p.): pracownikéw, 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, 2% miejsc lecz

nie mniej niz 1 na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznaczonych

w bezposredniej bliskosci wejscia gtdwnego

b) realizacja miejsc -w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach
postojowych: garazowych
c) dostepnosé -z ulicy Ks. Duszy

komunikacyjna:

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg: -z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie sciekdw -do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
bytowych, komunalnych

i przemystowych:

c) odprowadzenie wod -zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
opadowych

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz: -z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

e) zaopatrzenie w energig -zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym
cieplna: z wykorzystaniem zrddet energii odnawialnej
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdéw stacjonarnych

f) zaopatrzenie w energig -z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
elektryczna: sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie -z istniejgcych i planowanych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

telekomunikacji: -sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami: -systematyczny wywdéz odpaddw na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne: -dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjne;j)

11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ 25m
frontu dziatki budowlanej:

b) minimalna powierzchnia 800 m?
dziatki budowlanej:
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c) kat potozenia granic 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ze

dziatek w stosunku do pasa zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°
drogowego:
d) inne: -dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele

infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic
nieruchomosci i spraw wtasnosciowych

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

6. Karta terenu nr 06:

1. Symbol i numer terenu: 4UM

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - ustugi podstawowe i ponadpodstawowe
- zabudowa wielorodzinna
- zabudowa zamieszkania zbiorowego

b) uzupetniajgce - urzadzenia i obiekty towarzyszace
- mieszkania stuzbowe

- zielen

- drogi wewnetrzne

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania intensywnos¢ zabudowy maksymalny procent minimalny procent powierzchni
terenu: (minimalna/maksymalna) powierzchni zabudowanej biologicznie czynnej
0,1/14 40 30
b) parametry zabudowy: budynek podstawowy pozostate obiekty i budowle
-wysoko$¢ zabudowy do 18 m -wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 5 m przy dachu
-liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4 ptaskim i 7 m przy dachu stromym

-liczba kondygnacji nadziemnych - 2

c) dachy: -ptaskie lub strome, dwu lub wielospadowe, -ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia
kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem potaci 0-15° lub dwu i wielospadowe o kacie
dachéwkopodobnym imitujagcym dachdwke nachylenia 30-45°, w kolorach ceglastych,

w kolorach ceglastych, czerwieni, grafitu lub czerwieni, grafitu lub czerni
czerni dla dachéw stromych i dowolnym
pokryciem dla dachéw ptaskich

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) linie zabudowy: -nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
b) rodzaj zabudowy: -budynki wolnostojace i szeregowe
c) usytuowanie budynkéw: -dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw przy granicy lub w granicy dziatek budowlanych, zgodnie

z przepisami odrebnymi
-dowolne usytuowanie kalenicy dachéw wzgledem frontu dziatki

d) inne ustalenia: -istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, atakze wymianie istniejgcych budynkdéw, obiektow i urzadzen
towarzyszacych z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametrow budynku (wysokosci
i ksztattu dachu)

-kolorystyka budynkéw tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zétci i ztamanych
bieli, szarosci oraz ceglanych
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-zakaz budowy obiektow tymczasowych

5. Zasady ochrony Srodowiska,

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzadzong

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobdw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) ochrona terenéw
gorniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegolnego zagrozenia
powodzia:

-potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) — obowigzujg przepisy odrebne

-potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)

c) ochrona terenéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-minimum 1,5 m.p. na mieszkanie lub lokal mieszkalny, min. 1 miejsce do parkowania na czterech
pracownikdw, 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, 2% miejsc lecz

nie mniej niz 1 na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznaczonych

w bezposredniej bliskosci wejscia gtéwnego

b) realizacja miejsc
postojowych:

-w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach
garazowych

c) dostepnos¢
komunikacyjna:

-z ulicy Piastowskiej i terenu 1ZP

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow
bytowych, komunalnych
i przemystowych:

-do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

c) odprowadzenie wadd
opadowych

-zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

-z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdéw stacjonarnych
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e) zaopatrzenie w energig -zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym
cieplna: z wykorzystaniem Zrddet energii odnawialnej

-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

f) zaopatrzenie w energie -z istniejgcych i planowanych elementdw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
elektryczng: sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii

g) zapewnienie -z istniejgcych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej,

telekomunikacji: -sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami: -systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne: -dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ 35m
frontu dziatki budowlanej:

b) minimalna powierzchnia 2000 m?
dziatki budowlanej:

c) kat potozenia granic 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ze
dziatek w stosunku do pasa zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°

drogowego:

d) inne: -dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele

infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic
nieruchomosci i spraw wtasnosciowych

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

7. Karta terenu nr 07:

1. Symbol i numer terenu: 1U

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa
b) uzupetniajgce - urzadzenia i obiekty towarzyszace
- zielen

- drogi wewnetrzne

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania intensywnos¢ zabudowy maksymalny procent minimalny procent powierzchni
terenu: (minimalna/maksymalna) powierzchni zabudowanej biologicznie czynne;j
0,1/14 70 15
b) parametry zabudowy: budynek podstawowy pozostate obiekty i budowle
-wysoko$¢ zabudowy do 11 m -wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 4 m przy dachu
-liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2 ptaskim i 6 m przy dachu stromym
-szeroko$¢ elewacji frontowej do 48 m -liczba kondygnacji nadziemnych - 1
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-szerokos¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz7 m

c) dachy:

-ptaskie lub strome, dwu lub wielospadowe,
kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdéwke
w kolorach ceglastych, czerwieni, grafitu lub
czerni dla dachéw stromych i dowolnym
pokryciem dla dachdéw ptaskich

-ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 0-12°lub dwu i wielospadowe o kacie
nachylenia 30-45°, w kolorach ceglastych,
czerwieni, grafitu lub czerni

-kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15°- 45°, dla dachow
jednospadowych od 5° do 15°

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) linie zabudowy:

-nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

b) rodzaj zabudowy:

-budynki wolnostojace i szeregowe

c) usytuowanie budynkow:

-dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy lub w granicy dziatek budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi

d) inne ustalenia:

-istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, atakze wymianie istniejgcych budynkdw, obiektéw i urzadzen
towarzyszacych z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametrow budynku (wysokosci
i ksztattu dachu)

-kolorystyka budynkow tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zétci i ztamanych
bieli, szarosci oraz ceglanych

5. Zasady ochrony Srodowiska,

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzagdzong

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-nie ustala sie

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajgcego szczegdlnej ochrony zasobéw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw
gorniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegblnego zagrozenia
powodzia:

-nie ustala sie

c) ochrona terenéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-min. 1 miejsce do parkowania na czterech pracownikéw, 1 miejsce do parkowania na 50 m?2
powierzchni uzytkowej ustug, 2% miejsc lecz nie mniej niz 1 na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg wyznaczonych w bezposredniej bliskosci wejscia gtdwnego

b) realizacja miejsc
postojowych:

-w miejscach wydzielonych i zagospodarowanych odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach
garazowych

c) dostepnos¢
komunikacyjna:

-z ulicy Ks. Duszy

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych
i przemystowych:

-do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

¢) odprowadzenie wdd
opadowych

-zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

-z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

e) zaopatrzenie w energie
cieplna:

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym
z wykorzystaniem zrédet energii odnawialnej
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

f) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

-z istniejgcych i planowanych elementdw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemig

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie
telekomunikaciji:

-z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
-sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia

h) gospodarka odpadami:

-systematyczny wywo6z odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne:

-dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ 10m
frontu dziatki budowlanej:
b) minimalna powierzchnia 100 m?

dziatki budowlanej:

c) kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa
drogowego:

90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ze
zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg +30°

d) inne:

-dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic
nieruchomosci

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
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30%

8. Karta terenu nr 08:

1. Symbol i numer terenu:

1uo

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi oswiaty

b) uzupetniajace

- ustugi

- mieszkania stuzbowe

- urzadzenia i obiekty towarzyszace
- zielen

- drogi wewnetrzne

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania
terenu:

intensywnos¢ zabudowy
(minimalna/maksymalna)

maksymalny procent
powierzchni zabudowanej

minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej

0,2/0,7 25 40

b) parametry zabudowy:

budynek podstawowy pozostate obiekty i budowle

-wysoko$¢ zabudowy do 15 m -wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 8 m przy dachu

-liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 4 ptaskim i 12 m przy dachu stromym

-szerokos$¢ elewacji frontowej do 36 m -liczba kondygnacji nadziemnych - 2

-szerokos¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz 12 m

c) dachy:

-ptaskie lub strome, dwu lub wielospadowe,
kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdéwke
w kolorach ceglastych, czerwieni, grafitu lub
czerni dla dachéw stromych i dowolnym
pokryciem dla dachéw ptaskich

-ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 0-15°lub dwu i wielospadowe o kacie
nachylenia 30-45°, w kolorach ceglastych,
czerwieni, grafitu lub czerni

-dopuszcza sie odstepstwo od wymogow
okreslonych powyzej dla hal sportowych i zadaszen
boisk sportowych

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) linie zabudowy:

-nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

b) rodzaj zabudowy:

-budynki wolnostojace i szeregowe

) usytuowanie budynkdw:

-dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy lub w granicy dziatek budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi

-dla budynku gtéwnego usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do frontu dziatki
budowlanej, dla pozostatych budynkéw réwnolegle lub prostopadle

d) inne ustalenia:

-istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, atakze wymianie istniejgcych budynkdéw, obiektéw i urzadzen
towarzyszacych z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametrow budynku (wysokosci
i ksztattu dachu)

-kolorystyka budynkdw tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zétci i ztamanych
bieli, szarosci oraz ceglanych

5. Zasady ochrony srodowiska

, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzgdzona

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik

Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajgcego szczegdlnej ochrony zasobéw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:
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a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania t

erendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw
gbrniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegblnego zagrozenia
powodzig:

-nie ustala sie

c) ochrona terendéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-minimum 1,5 m.p. na mieszkanie lub lokal mieszkalny, 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, 2% miejsc lecz nie mniej niz 1 na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznaczonych w bezposredniej bliskosci wejscia gtéwnego

b) realizacja miejsc
postojowych:

-w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach
garazowych

c) dostepnosé
komunikacyjna:

-z ulicy Ks. Duszy

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych
i przemystowych:

-do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

¢) odprowadzenie wadd
opadowych

-zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

-z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

e) zaopatrzenie w energie
cieplna:

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym
z wykorzystaniem zZrddet energii odnawialnej

-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

f) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

-z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie
telekomunikacji:

-z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
-sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia

h) gospodarka odpadami:

-systematyczny wywdéz odpaddw na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne:

-dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjne;j)
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11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ 30m
frontu dziatki budowlanej:

b) minimalna powierzchnia 2000 m?
dziatki budowlanej:

c) kat potozenia granic 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ze
dziatek w stosunku do pasa zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°

drogowego:

d) inne: -dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele

infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic
nieruchomosci i spraw wtasnosciowych

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

9. Karta terenu nr 09:

1. Symbol i numer terenu: 1UKr

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - ustugi religijne

b) uzupetniajgce - mieszkania stuzbowe
- urzadzenia i obiekty towarzyszace
- zielen

- drogi wewnetrzne

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania intensywnos¢ zabudowy maksymalny procent minimalny procent powierzchni
terenu: (minimalna/maksymalna) powierzchni zabudowanej biologicznie czynnej
0,2/0,7 40 15
b) parametry zabudowy: budynek podstawowy pozostate obiekty i budowle
-budynek kosciota — obowiazuja przepisy -wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 14
odrebne -liczba kondygnacji nadziemnych — do 4
¢) dachy: -dowolne -dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
25-45°, w kolorach ceglastych lub czerwieni, kryte
dachéwka ceramiczng

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) linie zabudowy: -nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
b) rodzaj zabudowy: -budynki wolnostojace
c) usytuowanie budynkéw: -dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw przy granicy lub w granicy dziatek budowlanych, zgodnie

z przepisami odrebnymi
-kalenica réwnolegle lub prostopadle wzgledem frontu lub granic bocznych dziatki

d) inne ustalenia: -istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, atakze wymianie istniejgcych budynkdéw, obiektéw i urzadzen
towarzyszacych z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametrow budynku (wysokosci
i ksztattu dachu)
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-kolorystyka budynkdw tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zétci i ztamanych
bieli, szarosci oraz ceglanych

5. Zasady ochrony srodowiska,

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzgdzong

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-nie ustala sie

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobédw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-budynek kosciota oraz czes¢ ruin zamku s wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego
nr 729/64 z 14.03.1964 r. — obowigzuja przepisy odrebne

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) ochrona terenéw
gbrniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegblnego zagrozenia
powodzig:

-nie ustala sie

c) ochrona terendéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-minimum 1,5 m.p. na mieszkanie lub lokal mieszkalny, 1 miejsce do parkowania na 500 m?
powierzchni uzytkowej ustug

b) realizacja miejsc
postojowych:

-w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach
garazowych

c) dostepnos¢
komunikacyjna:

-z ulicy Ks. Duszy i ul. Mickiewicza

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie $ciekow
bytowych, komunalnych
i przemystowych:

-do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

c) odprowadzenie waéd
opadowych

-zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

-z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

e) zaopatrzenie w energie
cieplna:

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym
z wykorzystaniem zrédet energii odnawialnej

-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych
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f) zaopatrzenie w energig -z istniejgcych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
elektryczna: sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementoéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie -z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjne;j,

telekomunikacji: -sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia

h) gospodarka odpadami: -systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne: -dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ 20m
frontu dziatki budowlanej:

b) minimalna powierzchnia 500 m?
dziatki budowlanej:

c) kat potozenia granic 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ze
dziatek w stosunku do pasa zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°

drogowego:

d) inne: -dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele

infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic
nieruchomosci i spraw wtasnosciowych

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1%

10. Karta terenu nr 10:

1. Symbol i numer terenu: 1KS

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - zabudowa garazowa
- parkingi

b) uzupetniajgce - urzadzenia i obiekty towarzyszace
- zielen

- drogi wewnetrzne

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania intensywnos¢ zabudowy maksymalny procent minimalny procent powierzchni
terenu: (minimalna/maksymalna) powierzchni zabudowanej biologicznie czynnej
0,1/0,5 50 10
b) parametry zabudowy: budynek podstawowy pozostate obiekty i budowle
-wysokos$¢ zabudowy do 4 m -wysoko$¢ zabudowy do 4 m
-liczba kondygnacji nadziemnych - 1 -liczba kondygnacji nadziemnych - 1
-szerokos¢ elewacji frontowej do 79 m -szerokos¢ elewacji frontowej do 79 m
c) dachy: -ptaskie lub dwuspadowe, kryte dowolnym -ptaskie lub dwuspadowe, kryte dowolnym
materiatem materiatem

Projekt z dnia 05.04.2022 r. Strona 25




-kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 0°-
15°

-kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale 0°- 15°

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) linie zabudowy:

-nie ustala sie

b) rodzaj zabudowy:

-budynki wolnostojace i szeregowe

¢) usytuowanie budynkow:

-dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw przy granicy lub w granicy dziatek budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi

d) inne ustalenia:

-istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, atakze wymianie istniejgcych budynkow, obiektdw i urzadzen
towarzyszacych z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametrow budynku (wysokosci
i ksztattu dachu)

-kolorystyka budynkdw tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zétci i ztamanych
bieli, szarosci oraz ceglanych

5. Zasady ochrony srodowiska

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

'’

a) ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzagdzong

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-nie ustala sie

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobdw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania t

erendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) ochrona terenéow
gérniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegllnego zagrozenia
powodzig:

-nie ustala sie

c) ochrona terenéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-nie ustala sie

b) realizacja miejsc
postojowych:

-w miejscach wydzielonych i zagospodarowanych odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach
garazowych

c) dostepnosé
komunikacyjna:

-z drogi 2KDW

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
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b) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych
i przemystowych:

-do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

c) odprowadzenie wdd
opadowych

-zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

-z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

e) zaopatrzenie w energie
cieplna:

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym
z wykorzystaniem zrédet energii odnawialnej
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

f) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

-z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemig

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie
telekomunikacji:

-z istniejgcych i planowanych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
-sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemig

h) gospodarka odpadami:

-systematyczny wywdéz odpaddw na zorganizowane sktadowisko odpaddéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne:

-dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjne;j)

11. Zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ 80 m
frontu dziatki budowlanej:
b) minimalna powierzchnia 800 m?

dziatki budowlanej:

c) kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa
drogowego:

90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ze
zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £30°

d) inne:

-dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic
nieruchomosci

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1%

11. Karta terenu nr 11:

1. Symbol i numer terenu: 2KS
2. Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: - parkingi

b) uzupetniajgce

- urzadzenia i obiekty towarzyszace
- zielen
- drogi wewnetrzne
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania
terenu:

intensywnos¢ zabudowy maksymalny procent minimalny procent powierzchni
(minimalna/maksymalna) powierzchni zabudowane;j biologicznie czynnej
zakaz zabudowy zakaz zabudowy 2

b) parametry zabudowy:

-nie ustala sie

c) dachy:

-nie ustala sie

4. Zasady ochrony i ksztattowa

nia tadu przestrzennego

a) linie zabudowy:

-nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu

b) rodzaj zabudowy:

-nie ustala sie

¢) usytuowanie budynkow:

-nie ustala sie

d) inne ustalenia:

-nie ustala sie

5. Zasady ochrony srodowiska,

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie
przepisow odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng
i inne urzadzenia zagospodarowac zielenig urzgdzong

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-nie ustala sie

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 335, Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobdéw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéow
gérniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegllnego zagrozenia
powodzig:

-nie ustala sie

c) ochrona terenéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospo

darowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-minimum 2% miejsc lecz nie mniej niz 1na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg

b) realizacja miejsc
postojowych:

-w miejscach wydzielonych i zagospodarowanych odpowiednio na ten cel

c) dostepnosé
komunikacyjna:

-z ulicy Ks. Duszy

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
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b) odprowadzenie sciekdw -do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

bytowych, komunalnych

i przemystowych:

c) odprowadzenie wod -zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie

opadowych -poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz: -nie ustala sie

e) zaopatrzenie w energie -nie ustala sie

cieplna:

f) zaopatrzenie w energig -z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne

elektryczng: sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia
-sytuowanie liniowych elementoéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia
-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zzrédet energii

g) zapewnienie -z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

telekomunikacji: -sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia

h) gospodarka odpadami: -systematyczny wywdz odpaddw na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne: -dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ -zakaz podziatu nieruchomosci

frontu dziatki budowlanej:

b) minimalna powierzchnia -nie ustala sie

dziatki budowlanej:

c) kat potozenia granic -nie ustala sie

dziatek w stosunku do pasa

drogowego:

d) inne: -dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele

infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic
nieruchomosci

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- stawka nie wymaga ustalenia

12. Karta terenu nr 12:

1. Symbol i numer terenu: 1zp

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - zielen parkowa

b) uzupetniajgce - ciggi piesze

- drogi rowerowe

- drogi wewnetrzne

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskazniki wykorzystania intensywnos¢ zabudowy maksymalny procent minimalny procent powierzchni

terenu: (minimalna/maksymalna) powierzchni zabudowane;j biologicznie czynnej
zakaz zabudowy zakaz zabudowy 90

b) parametry zabudowy: -nie ustala sie

c) dachy: -nie ustala sie

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) linie zabudowy: -nie ustala sie
b) rodzaj zabudowy: -nie ustala sie
) usytuowanie budynkow: -nie ustala sie
d) inne ustalenia: -nie ustala sie

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie -nie ustala sie

przepiséw odrebnych:

b) zasady ksztattowania -nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystana pod zabudowe, komunikacje wewnetrzna
powierzchni terenu: i inne urzadzenia zagospodarowac zielenig urzgdzong

c) dopuszczalny poziom -nie ustala sie

hatasu:

d) inne: -teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 335 ,Zbiornik

Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobéw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) budynki i obiekty -budynek kosciota oraz czeéé ruin zamku sa wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa
zabytkowe: opolskiego nr 729/64 z 14.03.1964 r. — obowigzujg przepisy odrebne
b) strefy ochrony -nie ustala sie

konserwatorskiej:

7. Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw -nie ustala sie

gorniczych:

b) ochrona obszaréw -potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
szczegblnego zagrozenia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) — obowigzujg przepisy odrebne

powodzia:

-potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) — obowigzujg przepisy odrebne

-potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)

C) ochrona terendéw -nie ustala S|e
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty: | -nje ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc -nie ustala sie

postojowych (m.p.):

b) realizacja miejsc -nie ustala sie

postojowych:

c) dostgpnosc -z ulicy Ks. Duszy oraz drogi 1KDW

komunikacyjna:

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
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a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych
i przemystowych:

-do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

¢) odprowadzenie wdd
opadowych

-zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

-nie ustala sie

e) zaopatrzenie w energie
cieplna:

-nie ustala sie

f) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

-z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrodet energii

g) zapewnienie
telekomunikacji:

-z istniejgcych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,
-sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia

h) gospodarka odpadami:

-systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne:

-dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢
frontu dziatki budowlanej:

-nie ustala sie

b) minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej:

-nie ustala sie

c) kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa
drogowego:

-nie ustala sie

d) inne:

-dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic

nieruchomosci

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- stawka nie wymaga ustalenia

13. Karta terenu nr 13:

1. Symbol i numer terenu:

1E

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- infrastruktura techniczna — elektroenergetyka

b) uzupetniajgce

- zielen
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskazniki wykorzystania intensywnos¢ zabudowy maksymalny procent minimalny procent powierzchni

terenu: (minimalna/maksymalna) powierzchni zabudowanej biologicznie czynne;j
0,01-0,6 60 10
b) parametry zabudowy: budynek podstawowy pozostate obiekty i budowle
-wysokos$¢ zabudowy do 4 m -wysokos$¢ zabudowy do 4 m
-liczba kondygnacji nadziemnych - 1 -liczba kondygnacji nadziemnych - 1
-szerokos¢ elewacji frontowej dowolna -szerokos¢ elewacji frontowej dowolna
c) dachy: -dowolne -dowolne

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) linie zabudowy: -nie ustala sie
b) rodzaj zabudowy: -nie ustala sie
) usytuowanie budynkow: -nie ustala sie
d) inne ustalenia: -nie ustala sie

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie -nie ustala sie

przepisow odrebnych:

b) zasady ksztattowania -nie ustala sie

powierzchni terenu:

c) dopuszczalny poziom -nie ustala sie

hatasu:

d) inne: -teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik

Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajgcego szczegdlnej ochrony zasobéw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) budynki i obiekty -nie ustala sie
zabytkowe:
b) strefy ochrony -nie ustala sie

konserwatorskiej:

7. Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw -nie ustala sie
gorniczych:

b) ochrona obszaréw -nie ustala sie
szczegllnego zagrozenia

powodzia:

c) ochrona terenéw -nie ustala sie

zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty: | -nje ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc -nie ustala sie

postojowych (m.p.):

b) realizacja miejsc -nie ustala sie

postojowych:

c) dostgpnos¢ -z ulicy Ks. Duszy oraz drogi 1KDD

komunikacyjna:

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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a) zaopatrzenie w wodeg: -z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie sciekdw -do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
bytowych, komunalnych

i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod -zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie
opadowych

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz: -z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

e) zaopatrzenie w energig -zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym
cieplng: z wykorzystaniem Zrddet energii odnawialnej
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

f) zaopatrzenie w energig -z istniejgcych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
elektryczng: sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie -z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

telekomunikacji: -sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia

h) gospodarka odpadami: -systematyczny wywéz odpadéw na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne: -dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ -nie ustala sie
frontu dziatki budowlanej:

b) minimalna powierzchnia -nie ustala sie
dziatki budowlanej:

C) kat po’foienia granic -nie ustala S|e
dziatek w stosunku do pasa

drogowego:

d) inne: -nie ustala sie

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- stawka nie wymaga ustalenia

14. Karta terenu nr 14:

1. Symbol i numer terenu: 2E

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka

b) uzupetniajgce - zielen
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskazniki wykorzystania
terenu:

intensywnos¢ zabudowy
(minimalna/maksymalna)

maksymalny procent
powierzchni zabudowanej

minimalny procent powierzchni
biologicznie czynne;j

0,01-0,6

60

10

b) parametry zabudowy:

budynek podstawowy

pozostate obiekty i budowle

-wysokos$¢ zabudowy do 4 m

-liczba kondygnacji nadziemnych - 1

-szerokos¢ elewacji frontowej dowolna

-wysokos$¢ zabudowy do 4 m
-liczba kondygnacji nadziemnych - 1
-szerokos¢ elewacji frontowej dowolna

c) dachy:

-dowolne

-dowolne

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) linie zabudowy:

-nie ustala sie

b) rodzaj zabudowy:

-nie ustala sie

) usytuowanie budynkow:

-nie ustala sie

d) inne ustalenia:

-nie ustala sie

5. Zasady ochrony srodowiska,

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie
przepisow odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nie ustala sie

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-nie ustala sie

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajgcego szczegdlnej ochrony zasobéw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw
goérniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegllnego zagrozenia
powodzia:

-nie ustala sie

c) ochrona terendéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-nie ustala sie

b) realizacja miejsc
postojowych:

-nie ustala sie

c) dostepnos¢
komunikacyjna:

-z ulicy Ks. Duszy poprzez teren 1ZP

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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a) zaopatrzenie w wodeg: -z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie sciekdw -do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
bytowych, komunalnych

i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod -zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie
opadowych

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz: -z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

e) zaopatrzenie w energig -zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym
cieplng: z wykorzystaniem Zrddet energii odnawialnej
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

f) zaopatrzenie w energig -z istniejgcych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
elektryczng: sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie -z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

telekomunikacji: -sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia

h) gospodarka odpadami: -systematyczny wywéz odpadéw na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne: -dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ -nie ustala sie
frontu dziatki budowlanej:

b) minimalna powierzchnia -nie ustala sie
dziatki budowlanej:

C) kat po’foienia granic -nie ustala S|e
dziatek w stosunku do pasa

drogowego:

d) inne: -nie ustala sie

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- stawka nie wymaga ustalenia

15. Karta terenu nr 15:

1. Symbol i numer terenu: 1KDW

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - droga wewnetrzna

b) uzupetniajgce - zielen
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskazniki wykorzystania
terenu:

intensywnos¢ zabudowy
(minimalna/maksymalna)

maksymalny procent

powierzchni zabudowanej

biologicznie czynne;j

nie ustala sie

nie ustala sie

nie ustala sie

b) parametry zabudowy:

budynek podstawowy

pozostate obiekty i budowle

-nie ustala sie

-nie ustala sie

c) dachy:

-nie ustala sie

-nie ustala sie

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) linie zabudowy:

-nie ustala sie

b) rodzaj zabudowy:

-nie ustala sie

¢) usytuowanie budynkow:

-nie ustala sie

d) inne ustalenia:

-minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7,5 m

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie
przepisow odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nie ustala sie

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-nie ustala sie

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajgcego szczegdlnej ochrony zasobéw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania t

erenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) ochrona terenéw
gérniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegllnego zagrozenia
powodzia:

-nie ustala sie

c) ochrona terendéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-nie ustala sie

b) realizacja miejsc
postojowych:

-dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi

c) dostepnos¢
komunikacyjna:

-z ulicy Ks. Duszy

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
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b) odprowadzenie sciekdw -do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
bytowych, komunalnych

i przemystowych:

c) odprowadzenie wod -zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie

opadowych -poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz: -nie ustala sie

e) zaopatrzenie w energie -nie ustala sie

cieplna:

f) zaopatrzenie w energig -z istniejgcych i planowanych elementdow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne

elektryczng: sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia
-sytuowanie liniowych elementoéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia
-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie -sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia

telekomunikaciji:

h) gospodarka odpadami: -systematyczny wywo6z odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne: -dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ -zakaz podziatu dziatki
frontu dziatki budowlanej:

b) minimalna powierzchnia -nie ustala sie

dziatki budowlanej:

C) kat pO’fOienia granic -nie ustala S|e

dziatek w stosunku do pasa

drogowego:

d) inne: -nie ustala sie

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- stawka nie wymaga ustalenia

16. Karta terenu nr 16:

1. Symbol i numer terenu: 2KDW

2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - droga wewnetrzna

b) uzupetniajgce - zielen
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania intensywnos¢ zabudowy maksymalny procent minimalny procent powierzchni

terenu: (minimalna/maksymalna) powierzchni zabudowanej biologicznie czynnej
zakaz zabudowy zakaz zabudowy nie ustala sie

b) parametry zabudowy: budynek podstawowy pozostate obiekty i budowle
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-nie ustala sie -nie ustala sie

c) dachy:

-nie ustala sie -nie ustala sie

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) linie zabudowy:

-nie ustala sie

b) rodzaj zabudowy:

-nie ustala sie

¢) usytuowanie budynkow:

-nie ustala sie

d) inne ustalenia:

-minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych —7 m

5. Zasady ochrony srodowiska

, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nie ustala sie

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-nie ustala sie

d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobdw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania t

erendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw
gérniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegllnego zagrozenia
powodzig:

-nie ustala sie

c) ochrona terendéw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-nie ustala sie

b) realizacja miejsc
postojowych:

-nie ustala sie

c) dostepnos¢
komunikacyjna:

-z ulicy Ks. Duszy

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych
i przemystowych:

-do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

c) odprowadzenie wadd
opadowych

-zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
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-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

-nie ustala sie

e) zaopatrzenie w energie
cieplna:

-nie ustala sie

f) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

-z istniejgcych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

-sytuowanie liniowych elementoéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

-dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii

g) zapewnienie
telekomunikacji:

-sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia

h) gospodarka odpadami:

-systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne:

-dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢
frontu dziatki budowlanej:

-zakaz podziatu dziatki

b) minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej:

-nie ustala sie

c) kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa
drogowego:

-nie ustala sie

d) inne:

-nie ustala sie

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- stawka nie wymaga ustalenia
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18. Karta terenu nr 18:

1. Symbol i numer terenu: 2MW
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2. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa wielorodzinna
- zabudowa zamieszkania zbiorowego

b) uzupetniajgce

- urzadzenia i obiekty towarzyszace
- ustugi podstawowe

- zielen

- urzadzenia budowlane

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania
terenu:

intensywnos¢ zabudowy maksymalny procent powierzchni minimalny procent
(minimalna/maksymalna) zabudowanej powierzchni biologicznie
czynnej
01/20 75 25

b) parametry zabudowy:

budynek podstawowy pozostate obiekty i budowle

-wysokos$¢ zabudowy do 15 m -wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 4 m przy

-liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 4 dachu ptaskim i 6 m przy dachu stromym
-maksymalna wysokos¢ dla budowli i urzadzen

technicznych do 15 m

-szerokos¢ elewacji frontowej do 84 m

-liczba kondygnacji nadziemnych - 1
-szerokos¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz 7
m

c) dachy:

-ptaskie lub strome, dwu lub wielospadowe,
kryte dowolnym pokryciem w kolorystyce
szarej, czarnej, czerwonej lub bragzowej

-ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 0-15° lub dwu i wielospadowe
o kacie nachylenia 30-45°, kryte dowolnym
pokryciem

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) linie zabudowy:

-nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu ( linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ sytuowania obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym
oraz innych terenéw, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub —w przypadku, gdy
Sciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej Sciany,
elementy takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne, wiaty moga
przekraczaé (by¢ wysuniete przed nig) nie wiecej niz o 2 m)

b) rodzaj zabudowy:

-budynki wolnostojace

c) usytuowanie budynkow:

- dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub w granicy dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi

-dla budynkéw usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki

d) inne ustalenia:

-istniejgca zabudowa moze podlegaé remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, a takze wymianie istniejacych budynkdéw, obiektdw i urzadzen
towarzyszacych z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametréw budynku (wysokosci i
ksztattu dachu)

-kolorystyka budynkéw w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zétci i ztamanych bieli, szarosci
oraz ceglanych

-zakaz budowy obiektéw tymczasowych

-ustugi nalezy realizowac¢ w parterach budynkéw

5. Zasady ochrony srodowiska

, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych:

-nie ustala sie

b) zasady ksztattowania
powierzchni terenu:

-nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i
inne urzadzenia zagospodarowac zielenig urzadzong

c) dopuszczalny poziom
hatasu:

-jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
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d) inne:

-teren znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 335 ,,Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobdéw wodnych

6. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

a) budynki i obiekty
zabytkowe:

-nie ustala sie

b) strefy ochrony
konserwatorskiej:

-nie ustala sie

7. Zasady zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw
gbrniczych:

-nie ustala sie

b) ochrona obszaréw
szczegblnego zagrozenia
powodzig:

-nie ustala sie

c) ochrona terendw
zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

-nie ustala sie

d) pozostate tereny i obiekty:

-nie ustala sie

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nie ustala sie

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc
postojowych (m.p.):

-minimum 1,5 m.p. na mieszkanie lub lokal mieszkalny, min. 1 miejsce do parkowania na pieciu
pracownikéw, 1 miejsce do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, 2% miejsc lecz nie
mniej niz 1 na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznaczonych w
bezposredniej bliskosci wejscia gtdwnego

b) realizacja miejsc
postojowych:

-w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach
garazowych

c) dostepnosé
komunikacyjna:

-z ulicy Ks. Duszy
-z drogi 2KDW

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

b) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

-do sieci kanalizacyjnej po ewentualnej niezbednej rozbudowie

¢) odprowadzenie wadd
opadowych

-zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wtasnym terenie

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemem melioracji poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie

d) zaopatrzenie w gaz:

-z sieci gazowniczej po ewentualnej niezbednej rozbudowie
-dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw stacjonarnych

e) zaopatrzenie w energie
cieplna:

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto
- z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej do 500 kW i/lub urzgdzen innych niz wolnostojace

f) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

-z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci Sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia

- z wykorzystaniem zrédet energii odnawialnej do 500 kW i/lub urzgdzen innych niz wolnostojace,
- zakaz realizacji urzadzen energii odnawialnej zwigzanych z energetyka wiatrowg

-sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia

g) zapewnienie
telekomunikacji:

-z istniejgcych i planowanych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
-sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia
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h) gospodarka odpadami: -systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi

i) inne: -dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci przesytowej i uzbrojenia
technicznego (energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej i telekomunikacyjnej)

11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ 50 m
frontu dziatki budowlanej:

b) minimalna powierzchnia 2500 m?
dziatki budowlanej:

c) kat potozenia granic 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ze
dziatek w stosunku do pasa zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°

drogowego:

d) inne: -dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wyzej na cele

infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic

nieruchomosci i spraw wtasnosciowych

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

- nie ustala sie

13. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie

14. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

Rozdziat 5.
Przepisy konncowe

§ 6. W granicach planu traci moc zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krapkowice, przyjeta uchwatg Nr XXVII/314/97 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 24 czerwca
1997 r.; zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krapkowice
obejmujaca tereny w rejonie ulicy Ksiedza Duszy, przyjeta uchwatg Nr IV/31/03 Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 29 stycznia 2003 r., zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krapkowice w rejonie ulicy Ksiedza Duszy, przyjeta uchwatg Nr XVI/235/2004 Rady Miejskiej w Krapkowicach
zdnia 29 wrzesnia 2004 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Ks. Duszy
w Krapkowicach, przyjety uchwatg Nr XV/196/2016 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 18 marca 2016 r.

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krapkowic.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na tablicach ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy w Krapkowicach.
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