UCHWALA NR XX/248/2020
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 19 listopada 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Krapkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1. poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Miejska w Krapkowicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Zasady ogélne

1. Uchwatla niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy cztonkom wspolnoty samorzadowej o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz 611);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) wynajmujagcym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Krapkowice lub inny podmiot upowazniony przez
Gmine¢ Krapkowice 1 wystepujacy w jej imieniu;

4) Spéice — nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. zo.o.
w Krapkowicach, ktory zgodnie z zapisami Aktu Zatozycielskiego zarzadza zasobem lokalowym w imieniu
Gminy Krapkowice;

5) najmie — nalezy przez to rozumie¢ zawarcie umowy na czas nieoznaczony badz oznaczony jezeli z takim
zadaniem wystapi najemca;

6) cztonkach wspdlnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na tereniec Gminy
Krapkowice z zamiarem stalego pobytu (centralizujace swoje potrzeby zyciowe iprowadzace na tym
tereniec gospodarstwo domowe), ktory moze by¢é wykazywany w szczegdlno$ci zaswiadczeniami,
poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajacymi zamiar statego pobytu na
terenie Gminy Krapkowice, w tym:

a) zameldowaniem na pobyt staty,
b) zatrudnieniem,;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. 22019 r. poz. 2133);

8) dochodzie miesiecznym gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody wnioskodawcy
i cztonkow jego gospodarstwa domowego zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania,
wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane przez wnioskodawce;

9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

10) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie, o ktorym mowa
W ustawie;

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

12) zaggszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sytuacj¢, w ktorej powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy, w gospodarstwie wieloosobowym jest mniejsza niz 5 m?2,
w gospodarstwie jednoosobowym jest mniejsza niz 10 m?>, aw przypadku osob niepetnosprawnych
okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 5 uchwaty, za zaggszczenie uwaza si¢ sytuacjg, w ktorej powierzchnia
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mieszkalna przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy, w gospodarstwie wieloosobowym
jest mniejsza niz 8 m?, w gospodarstwie jednoosobowego jest mniejsza niz 12 m?;

13) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnie pokoi, a w przypadku lokalu,
w ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego, (czyli istnieje tzw. aneks kuchenny) —
powierzchni¢ pokoi pomniejszong o 2 m? lub 0 5 m? w razie zamieszkiwania w lokalu osoby o znacznym
stopniu niepetnosprawnosci;

14) tytule prawnym do lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ pisemne lub ustne o$wiadczenie woli,
jednostronne lub w formie umowy stron, albo orzeczenie lub decyzj¢ wlasciwego sadu lub organu,
z ktorego wynika, dla danej osoby, mozliwo$¢ korzystania z lokalu, czy tez rozporzadzania nim;

15) Gminie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Krapkowice;
16) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Krapkowic;

17) licie — nalezy przez to rozumiec¢ listg 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
i najmu lokalu;

18) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumieé¢ osobe okreslong w przepisach ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507, 1622, 1690);

19) optatach — nalezy przez to rozumie¢ czynsz oraz oplaty niezalezne od wiasciciela, o ktérych mowa
W ustawie.

3. Mieszkaniowy zasob Gminy tworzg lokale okre§lone w art. 2 ust. 1 pkt 4), 5a), 6) i 10) ustawy.

4. Gmina gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne osobom
petnoletnim o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych lub ktorych obecne warunki zamieszkiwania
kwalifikuja si¢ do ich poprawy.

5. Wymog petnoletniosci okreslony w ust. 4 nie dotyczy osob matoletnich wstepujacych w stosunek najmu
na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz uprawnionych do najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku
orzekajacego eksmisje.

6. Gmina moze réwniez, po spetnieniu kryterium dochodowego:

1) wynaja¢ lokal mieszkalny innym osobom pelnoletnim niz okreslone w ust. 4, oile jest to uzasadnione
interesem spotecznosci lokalnej, tzn. osoby te zostaly uznane za niezbe¢dne dla Gminy ze wzglgdu na rodzaj
wykonywanej pracy zawodowej;

2) wynaja¢ lokal mieszkalny na czas oznaczony, nie dluzszy niz 12 miesigcy, osobie nie bedacej najemca
lokalu komunalnego, ktéra utracita dotychczas zajmowany lokal na skutek pozaru, powodzi iinnych
zdarzen losowych i nie posiada lub czlonkowie jej gospodarstwa domowego nie posiadajg tytulu prawnego
do innego lokalu lub domu, w ktéorym moga zamieszkac;

3)w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zawrze¢ umowe najmu albo najmu socjalnego jezeli
przemawiaja za tym zasady wspoélzycia spotecznego, m.in. wzgledy spoteczne, sytuacja rodzinna,
spoteczna.

7. Zawarcie umowy najmu lokalu z osoba niebedaca czlonkiem wspodlnoty samorzadowej jest mozliwe
w przypadku uzyskania przez t¢ osob¢ lokalu w drodze zamiany, o ktoérej mowa w § 5 ust. 1, albo z osoba
niezbedng dla Gminy, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 1.

8. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomiedzy najemca
a wynajmujacym.

§ 2. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lokalu inajem
socjalny lokalu, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
CZynszu

1. Wysokos¢ dochodu gospodarstva domowego uzasadniajagca oddanie lokalu:Wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie:

1) lokalu w najem - okresla si¢ jako $redni doch6d miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy przed dniem zlozenia wniosku o najem, nie wyzszy niz 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym lub 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
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2) lokalu w najem socjalny - okresla si¢ jako $redni dochod miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie ostatnich 3 miesigcy przed dniem zlozenia wniosku o najem nie wyzszy niz 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym Iub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

2. Obowiazek spelnienia kryteriow dochodowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt2, nie dotyczy o0sob
uprawnionych do najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sadu.

3. Wysokos$¢ dochodu gospodarstva domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu okre$lona
jako $redni dochod miesigczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy przed dniem
ztozenia wniosku o najem wynosi nie wigcej niz:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50% najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa w gospodarstwie
wieloosobowym.

4. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ w odniesieniu do najmu pomieszczen tymczasowych.

5. Zapisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do umowy najmu na czas oznaczony zawieranej na
wniosek najemcy.

§ 3. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

1. Prawo do ubiegania si¢ o poprawg warunkéw mieszkaniowych przyshuguje czlonkom wspolnoty
samorzadowej o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych
kryteriow:

1) nie posiadajacym tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci:

a) bezdomnym,

b) usamodzielniajacym si¢ czlonkom gospodarstw domowych zamieszkujacym wspolnie z: najemca,
dzierzawca, wilascicielem albo uzytkownikiem domu lub lokalu,

c) przebywajacym lub opuszczajacym niespokrewnione rodziny zastgpcze, placowki opiekunczo-
wychowawecze, jesli przed przyjeciem do placowki zamieszkiwali na terenie Gminy w lokalu, do ktérego
nie maja mozliwos$ci powrotu,

d) przebywajagcym lub opuszczajagcym osrodki wsparcia dla ofiar przemocy w rodzinie, schroniska dla
bezdomnych, domy samotnych matek iinne tego typu placowki, jezeli przed przyjeciem do placowki
zamieszkiwali na terenie Gminy w lokalu, do ktérego nie maja mozliwo$ci powrotu,

e) przebywajacym lub opuszczajacym zaktady karne lub inne placéwki tego typu, jesli przed przyjeciem do
placéwki zamieszkiwali na terenie Gminy w lokalu, do ktérego nie maja mozliwosci powrotu,
f) zajmujacym lokale, w ktorych wystepuje zagrozenie zdrowia i zycia dla jego mieszkancow;
2) posiadajacym tytut prawny do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 1, za wyjatkiem oséb
posiadajacych najem socjalny lokalu, w szczegdlnos$ci spetniajacym jedno z ponizszych kryteriow:
a) w zajmowanym lokalu wystepuje zaggszczenie,
b) w lokalu wystepuje zagrozenie zdrowia i zycia dla jego mieszkancow,

c¢) wnioskodawca lub czlonek gospodarstwa domowego sa osoba niepetnosprawna, legitymujaca si¢
orzeczeniem o wymogu zamieszkiwania w wigkszym lokalu niz lokal dotychczasowy lub
zamieszkiwania w lokalu przystosowanym dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

2. Umowe¢ najmu z osobg, o ktérej mowa w ust. 1 lit. e) zawiera si¢ po ustaniu odosobnienia w razie
fizycznej mozliwosci objecia w posiadanie wskazanego do zasiedlenia lokalu.

3. Najemca lokalu, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ubiegajacy si¢ o poprawe
warunkow mieszkaniowych w zwigzku z zageszczeniem lub niepelnosprawnoscia, posiadajacy zaleglosci
ztytulu czynszu Iub zaleglo$ci ztytulu oplat niezaleznych od wynajmujacego, powinien przed
rozstrzygnigciem wniosku dokonaé splaty zaleglosci w catosci lub w co najmniej polowie wartosci, przy
jednoczesnym ustaleniu z wynajmujacym splat ratalnych pozostalej czgsci zalegtosci.
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§ 4. Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
i najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu inajmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 2,
przystuguje wedtug ponizszej kolejnosci:

1) osobom, ktére nie sg najemcami lokali komunalnych a utracily dotychczas zajmowany lokal na skutek
pozaru, powodzi iinnych zdarzen losowych, o ktorych mowa w § 1 ust. 6 pkt 2, lub wobec ktorych za
zawarciem umowy przemawiajg zasady wspolzycia spotecznego, m.in. wzgledy spoteczne, sytuacja
rodzinna, losowa;

2) osobom, ktore zostaly uznane za niezbedne dla Gminy, o ktérych mowa w § 1 ust. 6 pkt 1;

3) osobom umieszczonym na liScie z najwyzszg liczbg punktow (zgodnie z tabelg stanowigca zatacznik nr
1 do uchwaty), w tym przede wszystkim:

a) wychowankom placowek opiekunczo-wychowawczych (domy dziecka, rodzinne domy dziecka, rodziny
zastepcze nie spokrewnione), z wylgczeniem placoéwek interwencyjnych, jezeli przed umieszczeniem
w placowce zamieszkiwali na terenie gminy Krapkowice a wniosek zostanie ztozony — nie pdzniej niz
w ciggu 12 miesigcy po opuszczeniu placowki,

b) bezdomnym przebywajacym w schroniskach lub innych miejscach niebedacych lokalami mieszkalnymi
przez okres dtuzszy niz 3 miesiace,

¢) doswiadczajacym przemocy w rodzinie,
d) mieszkajacym w warunkach znacznego zaggszczenia, tj. ponizej 3m? powierzchni pokoi na 1 cztonka

gospodarstwa domowego,

2. Sposrod  0s6b  uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu inajmu socjalnego lokalu,
z uwzglednieniem pierwszenstwa o ktorym mowa wust. 1, propozycje kieruje si¢ do tych, dla ktorych
powierzchnia mieszkalna wolnego lokalu, przypadajaca na 1 cztonka gospodarstwa domowego, nie jest
mniejsza niz 5m?> aw gospodarstwie jednoosobowym 10m?, przy czym powierzchnia uzytkowa lokalu
nie przekracza:

1) w gospodarstwie 1 osobowym — 35m?;
2) w gospodarstwie 2 osobowym — 45m?;
3) w gospodarstwie 3 osobowym — 55m?;
4) w gospodarstwie 4 osobowym — 65m?;
5) w gospodarstwach domowych powyzej 4 0sdb norme zwigksza si¢ dla kazdej kolejnej osoby o Sm?.

3. Wynajmujacy moze odstapi¢ od stosowania kryterium opisanego w ust. 2 powyzej w przypadkach
wyjatkowych lub na wniosek uprawnionego.

4. Propozycja zawarcia umowy najmu, z zastrzezeniem ust. 2, 6 i 7, kierowana jest do os6b umieszczonych
na liscie oraz oso6b, o ktorych mowa w § 10 — posiadajacych najwyzsza ilos¢ punktow.

5. W przypadku uzyskania jednakowej ilosci punktéow przez kilku uprawnionych pierwszenstwo
przystuguje uprawnionemu, ktérego wniosek zostal ztozony wczesniej, przy czym w razie prawidtowej
aktualizacji zgodnie z § 7 ust. 11 do 15 za datg¢ ztozenia wniosku przyjmuje si¢ date zlozenia pierwotnego
wniosku.

6. Odstepstwo od kolejnosci ustalonej niniejszym paragrafem moze by¢ zastosowane za zgoda lub na
wniosek Burmistrza w stosunku do oséb pozostajacych w szczegdlnie trudnej sytuacji losowej. W tym celu
Spotka, w przypadku zadysponowania wolnym lokalem, konsultuje z Burmistrzem potrzebg skorzystania
z odstepstwa.

7. Decyzja w sprawie wykonania rozstrzygnigtych wnioskéw o0sob wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 1-2
wymaga uzyskania przez Spotke pozytywnej opinii Burmistrza.

8. Wnioskodawca, ktory w zwiazku z realizacjg wniosku o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny
lokalu, dwukrotnie odmowit zasiedlenia lokalu zostaje skreslony z listy. Osoba ta dla zabezpieczenia swoich
potrzeb mieszkaniowych sktada nowy wniosek.
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9. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane po raz pierwszy nie powinny przekracza¢ 1 roku, chyba ze
sytuacja najemcy wymaga zastosowania okresu dluzszego. Kazdorazowe przedtuzenie nie powinno
przekracza¢ 5 lat, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. Decyzje
o okresie na jaki umowa ma zosta¢ zawarta podejmuje wynajmujacy.

10. Osoba, ktora zaniechata przedtuzenia najmu socjalnego lokalu zpowodu zaggszczenia, apo
wygasnieciu umowy znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie najmu socjalnego izajmuje lokal
bezumownie, moze zlozy¢ wniosek o najem socjalny lokalu spelniajacego normy zawarte w ust. 2. Wniosek
podlega rozpatrzeniu w oparciu o zapisy § 7, zzastrzezeniem ze zawarcie umowy najmu zgodnie
z pierwszenstwem okreslonym w § 4 powinno by¢ poprzedzone analiza zadluzenia wnioskodawcy z tytutu
zajmowanego lokalu i potrzeby zawarcia porozumienia z wynajmujacym co do splaty ratalnej ewentualnych
zaleglosci.

11. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego jest zawierana na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac
inie dluzszy niz 6 miesigcy, z zastrzezeniem zapisOw art. 25¢ i25d ustawy, bez mozliwosci przedtuzenia
lacznego czasu najmu powyzej 6 miesiecy, chyba ze najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie takiej umowy. Decyzj¢ o przedluzeniu najmu podejmuje wynajmujacy.

12. Decyzje o wyborze najemcy tymczasowego pomieszczenia, sposrod osob uprawnionych, podejmuje
ostatecznie w formie pisemnej Burmistrz Krapkowic.

§ 5. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach mieszkalnych

1. Najemcy lokali komunalnych moga dokonywa¢ zamian zajmowanych przez siebie lokali, jak réwniez
zamiany tych lokali na lokale spotdzielcze, prywatne, budynki jednorodzinne i inne lokale mieszkalne, a takze
zamian dobrowolnych, o ktérych mowa ponizej w ust. 5.

2. Zamiana lokali nastgpuje w drodze umowy stron i wymaga zezwolenia dysponentéw tych lokali.

3. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemc¢ na lokal lub dom stanowiacy przedmiot wlasnosci wymaga
przeniesienia wlasnosci.

4. O wydanie zezwolenia, o ktorym mowa w ust. 2, moga ubiegaé si¢ osoby ze wzgledu na ich stuszne
interesy, a w szczeg6lnosci gdy:

1) wystepuje nadmierne zageszczenie;
2) zaistniejg warunki rodzinne uzasadniajace zmian¢ miejsca zamieszkania;
3) wzgledy zdrowotne uzasadniajg konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.
5. Gmina moze dokona¢ z najemca lokalu zamiany na inny wolny lokal mieszkalny, o ile:

1) jest to konieczne dla realizacji zatozen programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy lub
uzasadnione potrzebg realizacji innych zadan Gminy, za zgoda najemcy;

2) najemca wystapil z wnioskiem o zamiang na lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej, o co najmniej
jeden pokdj od dotychczas zajmowanego lokalu, a w przypadku lokali jednopokojowych — mniejszy o co
najmniej 10m? powierzchni uzytkowej od dotychczas zajmowanego lokalu;

3) najemca wystgpit z wnioskiem o zamiang na lokal o nizszym standardzie.

6. Odmowa udzielenia zezwolenia na zamiang lokalu moze nastagpi¢ m. in. w przypadku, gdy:
1) zamiana spowoduje nadmierne zageszczenie;
2) najemca zalega z zaptata czynszu i innych oplat niezaleznych od wiasciciela;

3) dochody najemcy lub czlonkéw jego gospodarstwa domowego nie gwarantuja regularnego oplacania
czynszu, tzn. nie spetniaja oni kryterium dochodowego.

7. Zgoda wynajmujacego na zamiang, w przypadku okreslonym w ust. 6 pkt 2, moze by¢ wyrazona:

1) po dokonaniu sptaty zalegtosci, lub
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2) po dokonaniu sptaty co najmniej potowy zalegtosci i ustaleniu z wynajmujacym splaty ratalnej pozostale;
czesci

— chyba ze zamiana nastepuje ze wzgledow zdrowotnych i nie spowoduje zwickszenia optat najemcy z tytulu
korzystania z lokalu.

8. Przepisow ust. 1 do 7 nie stosuje si¢ do pomieszczen tymczasowych.

9. Zawarcie umowy najmu w wyniku zamiany pomi¢dzy najemcami lokali komunalnych, skutkujacej
zmiang rodzaju najmu, wymaga spelniania przez najemcow kryterium dochodowego przewidzianego dla
danego typu umowy oraz z zastrzezeniem zapisow § 4 ust. 9.

10. Zawarcie umowy najmu socjalnego w wyniku zamiany lokali nastgpuje z zachowaniem okresu
obowiagzywania dotychczasowej umowy.

11. Zawarcie umowy najmu w wyniku zamiany lokali komunalnych na lokale spoétdzielcze, prywatne,
budynki jednorodzinne iinne lokale, wymaga spelniania przez przysziego najemce kryterium dochodowego
przewidzianego dla danego typu umowy oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 9.

12. Zawieranie umow w nastgpstwie zamiany lokali nastgpuje z uwzglednieniem rodzaju umowy (najem
lub najem socjalny).

§ 6. Zasady przydziahlu lokali zamiennych
1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego s3:
1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisow art. 32 oraz 33 ustawy;

2) osoby, ktore zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy,
wymagajacych opréznienia w zwigzku z planowang rozbiorka;

3) osoby, ktore zamieszkujg w lokalach stanowigcych wiasno§¢ Gminy, w ktorych rodzaj koniecznej naprawy
wymaga oproznienia lokalu na czas remontu;

4) osoby zobowigzane do oprdznienia lokalu, ktérym sad w wyroku przyznal prawo do lokalu zamiennego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego z najemcami lokali stanowiacymi
wlasno$¢ Gminy, gdy:

1) lokale wymagaja oproznienia w zwigzku z brakiem ekonomicznego uzasadnienia zachowania mieszkalne;j
funkcji lokalu lub budynku, lub z powodu nieoptacalnosci remontu;

2) nieruchomos¢ jest niezbedna do realizacji inwestycji celu publicznego.
3. Wykaz najemcéw uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego sporzadza wynajmujacy.

4. W przypadku odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego dopuszcza si¢, po
uzyskaniu wyroku nakazujacego oproznienie lokalu, mozliwos¢ wydania kolejnej propozycji zawarcia umowy
najmu. Ponowna odmowa przyjecia lokalu zamiennego, skutkuje przekazaniem sprawy do organu
egzekucyjnego.

§ 7. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali i 0 najem socjalny lokali oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Ubiegajacy sie o najem lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie Gminy zobowiazany jest ztozy¢
wynajmujacemu wniosek.

2. Druk wniosku udostepnia Spotka.

3. Wniosek powinien obejmowa¢ matzonka oraz wszystkie matoletnie dzieci wnioskodawcy pozostajace
pod wiladza rodzicielska wnioskodawcy lub jego matzonka, jak rowniez maloletnich przysposobionych przez
wnioskodawce oraz maloletnich, dla ktérych wnioskodawca stanowi rodzing zastgpczg.

4. Wniosek powinien obejmowac rdwniez pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym zglaszanym
do wspolnego zamieszkania: osobe pozostajaca z wnioskodawca w faktycznym wspolnym pozyciu, zstgpnych,
wstepnych, rodzenstwo, powinowatych oraz osoby przysposabiajace.

5. Odmawia si¢:
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1) wynajecia lokalu pomimo spelienia kryterium dochodowego, jezeli wnioskodawca, jego malzonek, osoba
pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna zgloszona do wspolnego zamieszkiwania posiadaja
tytut prawny do innej nieruchomosci, lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci, z ktéorych moga
korzysta¢ w stopniu pozwalajagcym zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe, ewentualnie ktorych zbycie lub
z ktorej pozytki daja mozliwos¢ zabezpieczenia we wilasnym zakresie potrzeb mieszkaniowych osob
zgtoszonych we wniosku;

2) zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z osoba, ktdra posiada tytut prawny do lokalu pomimo spetnienia
kryterium dochodowego.

6. Wniosek jest oceniany wedlug miejsca zamieszkania wnioskodawcy oraz jego matzonka lub pobytu tych
0s6b. W przypadku oddzielnego zamieszkiwania matzonkoéw ocenie podlegaja oba miejsca zamieszkania.

7. Niezbednymi elementami wniosku podlegajacymi weryfikacji powinny byc¢:

1) deklaracja o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji, przy czym:

a) dochdd osoby pracujacej na podstawie umowy o prace, innej umowy cywilnoprawnej moze byc¢ ustalany
na podstawie dokumentu pochodzacego od pracodawcy uwzgledniajacego wymagany okres,

b) dochdéd osoby niepracujacej otrzymujacej S$wiadczenia z Osrodka Pomocy Spolecznej, Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych, Powiatowego Urzedu Pracy, Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
oraz innych ptatnikow moze by¢ ustalany w oparciu o dokumenty pochodzace od tych podmiotow,

c¢) dochdd z tytutu otrzymywanych alimentéw moze by¢ ustalony na podstawie np. wyroku sadowego,
ugody sadowej, zaswiadczenia od komornika, przekazu pocztowego, przelewu bankowego, o§wiadczenia
osoby przekazujacej alimenty, zaswiadczenia Osrodka Pomocy Spotecznej o wysokosci otrzymywanych
alimentow z funduszu alimentacyjnego; w przypadku braku mozliwos$ci udokumentowania wysokosci
otrzymywanych alimentdw w sposdb opisany powyzej nalezy dopusci¢ ztozenie o$wiadczenia przez
wnioskodawce;

d) w przypadku uzyskiwania dochodow za granicag powinny by¢ one ustalane w oparciu o dokumenty
potwierdzajace wysoko$¢ dochodu ustalonego w sposob analogiczny jak w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. 22019 r. poz. 2133), wraz z tlumaczeniem na jezyk polski przez tlumacza
przysiggtego, o ile nie zostang przedtozone na drukach wielojezycznych z jezykiem polskim,

e) inne dochody powinny by¢ ustalane na podstawie dokumentéw umozliwiajacych wiarygodne ustalenie
ich wysoko$ci;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, zgodnie z art. 21b ust. 3 ustawy;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci za wyjatkiem wnioskodawcow, ktorzy w ztozonym wniosku o§wiadczyli, ze posiadajg tytut
prawny do lokalu, chyba Ze wynajmujacy postanowi inaczej;

4) dokumenty poswiadczajace fakt posiadania centrum zyciowego na terenie Gminy, np. o$wiadczenie
wilasciciela, najemcy, uzytkownika mieszkania lub zarzadcy budynku o zamieszkiwaniu wnioskodawcy pod
wskazanym adresem; dopuszcza si¢ rdwniez zalaczenie poswiadczenia adresu przez instytucje sprawujace
opieke¢ lub nadzor nad rodzing wnioskodawcy, z ktoérych wynika okres nieprzerwanego zamieszkiwania na
terenie Gminy Krapkowice, liczac wstecz od dnia ztozenia wniosku;

5) dokumenty dotyczace warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy potwierdzone przez administracje lub
posiadacza budynku wedlug miejsca zamieszkania wnioskodawcy w zakresie powierzchni uzytkowej
i mieszkalnej, wyposazenia technicznego oraz ilo$ci 0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania,
w przypadku zamieszkiwania wnioskodawcy u os6b prywatnych stan prawny nieruchomosci dodatkowo
nalezy potwierdzi¢ w Starostwie Powiatowym — Wydzial Geodezji, Kartografii 1 Gospodarki
Nieruchomos$ciami lub aktualnymi danymi ksiegi wieczystej; w razie braku mozliwosci uzyskania przez
wnioskodawce potwierdzenia, o ktorym mowa powyzej, warunki techniczne lokalu zostana potwierdzone
przez komisj¢, w sktad ktorej wejdzie co najmniej dwdch pracownikdéw wynajmujacego; odstapienie od
opisu warunkow mieszkaniowych jest mozliwe jedynie w przypadku, braku mozliwosci dokonania wizji
z przyczyn niezaleznych od wnioskodawcy, z zastrzezeniem ztozenia o$wiadczenia przez wnioskodawce
opisujacego te warunki;
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6) w przypadku:

a) 0sob bezdomnych wymagane jest pisemne poswiadczenie tego faktu przez kierownika schroniska lub
Osrodek Pomocy Spotecznej. Zamieszkiwanie w innych miejscach niebedacych lokalami mieszkalnymi
powinno by¢ potwierdzone przez zarzadce obiektu, dysponenta, Dzielnicowego badz Osrodek Pomocy
Spoteczne;j,

b) wychowankoéw placéwek opiekunczo-wychowawczych (domy dziecka, rodzinne domy dziecka, rodziny
zastepcze niespokrewnione, itp.), z wytaczeniem placowek interwencyjnych, jezeli przed umieszczeniem
w placowce zamieszkiwali na terenie gminy Krapkowice — potwierdzenie wystawione przez
kierownikow tych placowek,

¢) 0s6b przebywajacych w mieszkaniach chronionych i osrodkach dla matek samotnie wychowujacych
dzieci, jezeli nie jest mozliwy powr6t do dotychczasowego miejsca zamieszkania — potwierdzenie
wystawione przez kierownikéw tych placowek,

d) 0s6b niepelnosprawnych — orzeczenie lub inny dokument wystawiony przez wlasciwy organ
potwierdzajacy fakt i rodzaj niepelnosprawnosci;

7)w zaleznosci od indywidualnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy: prawomocne orzeczenie sadu
w przedmiocie: rozwodu, podziatu majatku wspolnego matzonkow, wiadzy rodzicielskiej nad matoletnimi
dzie¢mi, stosowania przemocy w rodzinie oraz inne dokumenty wydane przez organy, instytucje, ktore
potwierdzaja stan faktyczny podany przez wnioskodawce we wniosku;

8) uzasadnienie wniosku wraz z innymi dokumentami majacymi wptyw na ilo§¢ przydzielanych punktow
w oparciu o zal. nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) zgoda wnioskodawcy na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwania wszelkich informacji
i dokumentoéw niezbgdnych do przeprowadzenia postgpowania przez wynajmujacego.

8. Wnioski podlegaja rejestracji poprzez nadanie indywidualnego numeru.
9. Wynajmujacy dokonuje:

1) wstepnej weryfikacji kompletno$ci ztozonych dokumentéow imoze wezwa¢ wnioskodawce do ich
uzupetnienia w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania, pod rygorem pozostawienia przez Komisjg
wniosku bez rozpoznania;

2) sprawdzenia wysokosci zadeklarowanego dochodu z dokumentami zrodtowymi, ktére zwracane sg
wnioskodawcy najp6zniej po rozstrzygnigciu wniosku.

10. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia wynajmujacego o istotnych
zmianach majacych wplyw na realizacj¢ jego wniosku, a takze zmianie podanego adresu pobytu.

11. Osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu inajmu socjalnego zostaja wpisane na liste
oczekujacych na przydzial lokalu i powinny aktualizowaé zlozony wniosek co 12 miesiecy, liczac od daty
ztozenia go wynajmujacemu.

12. Termin aktualizacji ustalony jest zawsze w odniesieniu do daty wptywu pierwszego ztozonego wniosku,
przy czym wobec 0sob, ktore ponowity wniosek po skresleniu z listy — termin liczony jest od daty ztozenia
pierwszego wniosku po skresleniu z listy.

13. Brak aktualizacji wniosku w terminie jest rownoznaczny zrezygnacja z oczekiwania na najem
a wnioskodawce skresla si¢ z listy w ciagu 7 dni po najblizszym posiedzeniu Komisji.

14. Za terminowg aktualizacj¢ uznaje si¢ aktualizacje dokonang rowniez w ciggu 20 dni przed uptywem
terminu, o ktorym mowa w ust. 11.

15. W uzasadnionych przypadkach Komisja moze przywroci¢ termin aktualizacji wniosku.

16. Przyjmowanie i rozpatrywanie wnioskOw o zawarcie umowy najmu inajem socjalny odbywa si¢
jawnie, z zastrzezeniem przepiséw o ochronie danych osobowych.

17. Wnioski o0 zawarcia umowy najmu inajmu socjalnego rozpatrywane s3 przez co najmniej
pigcioosobowa Komisje powotana przez Burmistrza, ktory wyznacza jej przewodniczacego, w sklad ktorej
wchodzg w szczegolnosci:
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1) przedstawiciel Osrodka Pomocy Spotecznej w Krapkowicach,
2) przedstawiciel Urzgdu Miasta i Gminy Krapkowicach,
3) przedstawiciele Spotki,
4) inny czlonek wspolnoty samorzadowe;j.
18. Komisja:
1) rozpatruje wnioski na posiedzeniach, ktore odbywaja si¢ 2 razy w kwartale;

2) podejmuje zwykla wigkszoscig gloséw, aw przypadku réwnej ilosci ,,za” i,przeciw” decyduje glos
przewodniczacego, decyzje w przedmiocie kwalifikacji pozytywnej lub negatywnej do zawarcia umowy,
aktualizacji lub pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

19. Posiedzenie Komisji wymaga obecnosci co najmniej potowy jej sktadu.

20. Wnioski o zawarcie umowy najmu podlegajg ocenie zgodnie ztabelg kwalifikacji punktowe;j,
stanowiacg zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

21. Przed rozstrzygnigciem wniosku Komisja moze zweryfikowaé zawarte w nim dane, w tym wezwacé
wnioskodawce do ich uzupelnienia lub zlozenia wyjasnien.

22. Wnioski 0s6b osadzonych lub odosobnionych rozpatrywane sa na posiedzeniu Komisji najwczesniej
cztery miesigce przed uplywem okresu odosobnienia.

23. Wynajmujacy na biezaco aktualizuje listy zakwalifikowanych ioczekujacych na zawarcie umowy
najmu.

24. Komisja moze wezwacé osobe zakwalifikowana i wpisang na liste oczekujacych na zawarcie umowy
najmu lub najmu socjalnego do przedtozenia aktualnych danych zawartych we wniosku, jezeli powezmie
watpliwosci, co do ich aktualnosci. W takim przypadku procedura nawigzania umowy zostanie wstrzymana do
czasu rozpatrzenia wniosku badz rozstrzygniecia watpliwosci.

25. W przypadku ztozenia wniosku, ktory nie spelnia wymogdéw formalnych wymienionych w ust. 7 i nie
zostal uzupeliony w trybie ust. 9, Komisja podejmuje decyzje o pozostawieniu wniosku bez rozpoznania.

26. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji finansowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwala, skutkuje decyzja
0 negatywnym rozpatrzeniu wniosku/negatywnej kwalifikacji.

27. Komisja odmawia umieszczenia na liscie i zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu
(rozpatruje wniosek negatywnie lub negatywnie kwalifikuje wniosek) wnioskodawcy, ktory nie uzupetnit
w terminie danych, do ktérych uzupeinienia zostal wezwany, wtym nie zlozyl deklaracji i o$wiadczen
okreslonych w ust. 7 pkt 1-3 Iub jezeli wystepuje razaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wskazanymi
w zlozonej deklaracji a wykazanym w o$wiadczeniu stanem majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego
osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu.

28. Z posiedzenia Komisji sporzadza si¢ protokoét, a rozstrzygniecia komisji podawane sg do wiadomosci
zainteresowanych.

29. Osoby bezdomne zobowiazane sg do podania adresu kontaktowego/korespondencyjnego.

30. Zwrot awizowanego pisma do nadawcy, na podany przez wnioskodawce adres, traktuje si¢ jak
skutecznie doreczenie.

31. Stanowisko Komisji jest ostateczne i stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu, chyba ze w terminie
7 dni od daty otrzymania informacji o sposobie rozstrzygnigcia sprawy, wnioskodawca przedstawi dodatkowe
okoliczno$ci majace wplyw na inny sposob jej zalatwienia. W takim przypadku wniosek podlega ponownemu
rozpatrzeniu na kolejnym posiedzeniu Komisji.

32. Przewodniczacy Komisji, na poczatku kazdego roku kalendarzowego inie pozniej niz do konca
stycznia zatwierdza sporzadzone przez wynajmujgcego listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu i najmu socjalnego lokalu, uwzgledniajac wnioski niezrealizowane w roku poprzednim.

§ 8. Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy
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1. Najemca, ktory opuscit dotychczas zajmowany lokal i uzyskat tytul do innego lokalu zobowigzany jest
zabra¢ wszystkie osoby zamieszkujace z nim, chyba ze wielko$¢ nowego lokalu nie zapewni co najmniej 5 m?
powierzchni pokoi na kazdego cztonka gospodarstwa domowego.

2.Na wniosek osob bliskich w rozumieniu zapisow art 4 pkt 13 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65, z pdzn. zm.) pozostatych w lokalu opuszczonym
przez najemce, wynajmujacy zawrze umowe najmu albo najmu socjalnego, jezeli zamieszkiwaly wspolnie
z najemca, o ile zostang spetnione tgcznie nastepujace warunki:

1) potwierdzenia wspdlnego zamieszkiwania, w szczegdlnosci zameldowaniem w lokalu, zgloszeniem osob
do naliczenia wysokosci optat niezaleznych (np. za odbiér odpadéw komunalnych lub innych liczonych wg
liczby zamieszkujgcych w lokalu 0sob) albo oswiadczeniami sgsiadow;

2)nie posiadania tytulu prawnego do innego lokalu, ktory zapewnialby zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych;

3) spetnienia kryterium dochodowego;

4) wywigzywania si¢ z obowigzkow lokatora, w szczegolnosci poprzez przestrzeganie regulaminu porzadku
domowego;

5) nie posiadania zalegtosci czynszowych i w optatach niezaleznych od wtasciciela;
3. Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracje i oswiadczenia, o ktérych mowa w § 7 ust. 7 pkt 1-3, 7-9.
4. Nie wyraza si¢ zgody na zawarcie umowy najmu z osobami, o ktorych mowa w ust. 2, jezeli:

1) o najem ubiega si¢ osoba pozostajaca w zwiazku maltzenskim, z wylaczeniem wspotmatzonka
nie zamieszkujgcego w lokalu, Iub

2) powierzchnia lokalu przekracza o 10% powierzchni¢ uzytkowa przyjeta w § 4 ust. 2, lub

3) osoby pozostajace w lokalu naruszaja zasady wspolzycia spotecznego, zaklocaja spokdj i porzadek
domowy, dewastuja lokal.

5. Wynajmujacy odmawiajac zawarcia umowy na podstawie ust. 4 pkt 2 moze zaproponowaé zawarcie
umowy na inny wolny lokal spelniajgcy kryterium § 4 ust. 2

6. W przypadku osoby, ktora ukonczyta 75 rok zycia przepisdéw ust. 4 pkt 2 nie stosuje si¢, chyba ze
wnioskodawca wyrazi zgode na zawarcie umowy najmu innego lokalu spetniajgcego wymagania § 4 ust. 2.

7.Rodzaj zawieranej umowy bedzie zalezny od wysokosci zadeklarowanych dochodow, zgodnie
z kryteriami dochodowymi.

8. Osobom, zktéorymi nie zawarto umowy na podstawie niniejszego paragrafu, wynajmujacy moze
wyznaczy¢ miesigczny termin do opuszczenia lokalu.

9. W razie bezskutecznego uptywu terminu, okreslonego w ust. 8, wynajmujacy powinien wytoczy¢
powddztwo o oproznienie lokalu.

§ 9. Ponowne zawieranie umow najmu

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu albo najmu socjalnego dotychczas
zajmowanego lokalu, jezeli z wnioskiem wystapi:

1) osoba, ktorej z przyczyn nieptacenia czynszu orzeczono eksmisj¢ z lokalu — w przypadku catkowitego
uregulowania zadtuzenia czynszowego i ewentualnych kosztéw dochodzenia tego zadtuzenia lub eksmisji;

2) osoba, ktorej z przyczyn nieplacenia czynszu wypowiedziano umowe najmu lub osoba, ktorej uptynat okres
najmu socjalnego, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zawarcie umowy najmu na podstawie ust. 1 pkt 2 jest mozliwe, gdy wnioskodawca:
1) nie posiada zadtuzenia, lub

2) zgodnie ze ztozong deklaracja o splacie zadluzenia, sptaci co najmniej potowe zaleglosci, a pozostata czgsé
rozlozy na raty w uzgodnieniu z wynajmujacym.
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3. Do wniosku o ponowne zawarcie umowy najmu nalezy dotaczy¢ deklaracje i oSwiadczenia, o ktorych
mowa w § 7ust. 7 pkt 1-3, 7-9.

4. Nie wyraza si¢ zgody na zawarcie umowy najmu w przypadkach, o ktéorych mowa w § 8ust. 4,
z zastrzezeniem § 8 ust. 5.

5. Rodzaj zawartej umowy bedzie zalezny od wysokosci zadeklarowanych dochodow, zgodnie z kryteriami
dochodowymi.

6. Do o0s6b, z ktorymi nie zawarto umowy na podstawie niniejszego paragrafu, wynajmujacy powinien
zastosowac procedure okreslong w § 8 ust. 81 9.

7. Wynajmujacy zawiera ponownie umowe najmu zgodnie z niniejszym paragrafem pod warunkiem
uzyskania uprzedniej pozytywnej opinii Komisji, o ktoérej mowa w § 7.

§ 10. Zasady najmu socjalnego lokalu dla oséb uprawnionych na mocy wyroku sadu

1. Do postepowan dotyczacych najmu socjalnego lokalu dla osob, ktorym sad przyznat takie uprawnienie,
stosuje si¢ zasady okre§lone w niniejszym paragrafie z pomini¢ciem zasad, o ktorych mowa w § 7.

2. Wynajmujacy prowadzi rejestr osob, ktorym sad orzekajagc nakaz oprdznienia iwydania lokalu
mieszkalnego przyznal prawo do najmu socjalnego lokalu.

3. W celu ustalenia kolejnosci zawierania umoéw najmu socjalnego z osobami uprawnionymi na mocy
wyroku kazdy wyrok podlega ocenie punktowej dokonanej przez wynajmujacego na podstawie tabeli
kwalifikacji punktowej stanowigcej zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty cze§¢ WYROKI SADOWE.

4. Zawieranie umoéw najmu socjalnego lokalu nastepuje, w kolejnosci poczawszy od uprawnionych
posiadajacych najwyzszg liczbe punktéw z uwzglednieniem znajdujacych si¢ na liscie osdb zakwalifikowanych
na podstawie § 7.

5. W przypadku uzyskania jednakowej liczby punktow przez kilku uprawnionych pierwszefnstwo
przystuguje najwczesniejszemu wyrokowi albo wnioskowi, a przypadku tozsamosci daty wyroku i wniosku
o tej samej ilo$ci punktow — pierwszenstwo przystuguje wyrokowi.

6. Wynajmujacy za zgoda lub na wniosek Burmistrza moze zrealizowa¢ wyrok eksmisyjny z pominigciem
kolejnosci, o ktéorej mowa w ust. 3-5, w szczegdlnosci gdy Gmina ponosi znaczne koszty z tytutu
odszkodowania za niedostarczenie lokalu dla os6b uprawnionych do zawarcia umowy socjalnej lokalu lub jest
zagrozona takimi roszczeniami.

7. Realizacja wyrokéw eksmisyjnych z uprawnieniem do najmu socjalnego:

1) z zasobéw komunalnych moze by¢ czasowo odroczona w przypadku, kiedy dhluznik czyni starania
zmierzajace do splaty zadluzenia;

2) moze by¢ okresowo pomijana, jezeli wierzyciel lub dluznik w ciagu roku nie wystapit z roszczeniem
odszkodowawczym albo z ponagleniem o ztozenie propozycji zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

8. Lokal oferowany osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, powinien nadawac
si¢ do zamieszkania oraz spelnia¢ kryteria ustawowe, niemniej jednak moze to by¢ lokal o obnizonym
standardzie np. ze wspolng uzywalnoscia pomieszczen pomocniczych.

9. Powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy, z zastrzezeniem
zapisow § 11, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego
nie mniejsza niz 10 m?.

10. Realizacja wnioskow ujetych w rejestrze, o ktorym mowa w ust. 2, odbywa si¢ zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

1) wynajmujacy przesyla osobie uprawnionej ofert¢ zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jednoczesnie
wyznaczajac termin 7 dni do podpisania umowy najmu, pod rygorem wygasniecia oferty. Oferte kieruje si¢
na adres lokalu wskazanego w wyroku eksmisyjnym, chyba Zze wynajmujacy jest w posiadaniu innego
adresu osoby uprawnionej;

2) w przypadku osob, za ktére Gmina ponosi koszty odszkodowawcze za niedostarczenie lokalu, kopie oferty
przekazuje si¢ réwniez Gminie;
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3) z data ztozenia osobom uprawnionym oferty najmu socjalnego lokalu przyjmuje si¢, z zastrzezeniem
art. 14 ust. 6a ustawy, ze Gmina spenita obowigzek zawarcia takiej umowy i dostarczenia lokalu
dhuznikowi zgodnie z sentencja wyroku sadu;

4) zawarcie umowy oraz jej przedluzenie odbywa si¢ na zasadach okreslonych w§ 4 ust. 9 ztym, ze
przedluzenie moze nastapic, jesli najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

11. Wynajmujacy odmawia przedtuzenia najmu, jezeli w wyniku analizy sytuacji finansowej najemcy
stwierdza si¢, ze dochod cztonkow gospodarstwa domowego najemcy przekracza proég dochodowy dla najmu
socjalnego lokalu. W takim wypadku wynajmujacy moze na wniosek najemcy zawrze¢ umowe¢ najmu
zajmowanego lokalu, z zastrzezeniem ze najemca spetnia kryterium dochodowe i nie moze zaspokoi¢ swoich
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

12. Osoba ubiegajaca si¢ o:
a) przedtuzenie najmu socjalnego,
b) ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego,
) zawarcie nowej umowy najmu
— poza wnioskiem sktada dokumenty, o ktérych mowa w § 7 ust. 7 pkt 1-3, 7-9.
13. Osoba, ktoéra:
a) nie skorzystata z mozliwosci przedtuzenia najmu socjalnego lokalu, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 4 Iub,
b) nie skorzystata z zawarcia umowy na zasadach okreslonych w ust. 11 albo § 9,
¢) wykazata dochody wyzsze niz okreslone w § 2 ust. 1

— zobowigzana jest do opuszczenia zajmowanego lokalu. Wynajmujacy moze zastosowac procedure opisang
w§ 8ust. 819.

§ 11. Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

1. Lokal wskazywany do zasiedlenia osobom niepelnosprawnym powinien by¢ dostosowany do
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczego6lnosci poprzez:

1) usytuowanie na mozliwie najnizszych kondygnacjach budynku;

2) posiadanie w budynku lub lokalu ciggdw komunikacyjnych pozwalajgcych na poruszanie si¢ cztonkom
gospodarstwa domowego wnioskodawcy na wozku inwalidzkim, lub przy wykorzystaniu innych
przedmiotoéw wspomagajacych poruszanie si¢;

3) mozliwo$¢ zamontowania odpowiednich urzadzen sanitarnych;
4) zapewnienie innych indywidualnych wymogow wskazanych np. w orzeczeniu lekarskim;

5) jezeli w lokalu mieszkalnym ma zamieszka¢ osoba niepelnosprawna poruszajgca si¢ na wozku lub osoba
niepetnosprawna, ktérej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju lub
zamieszkiwania w lokalu przystosowanym dla potrzeb osob niepelnosprawnych powierzchni¢ pokoi
wolnego lokalu oraz powierzchni¢ uzytkowa lokalu, o ktorej mowa § 4 ust. 2 powigksza sig¢:

a) na 1 cztonka gospodarstwa domowego o 8m?,
b) w gospodarstwie jednoosobowym o 12m?.

2.Na pisemny wniosek osoby niepelnosprawnej, moze nastapi¢ wskazanie lokalu nalezgcego do
mieszkaniowego zasobu gminy, ktory nie spetnia kryteriow, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 12. Zasady przeznaczania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507, z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821)

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przekazywane
w szczegolnosci na mieszkania chronione.
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2. Przekazywanie lokali do dyspozycji:

1) Osrodka Pomocy Spotecznej lub innych jednostek organizacyjnych Gminy odbywa si¢ na podstawie
Zarzadzenia wydanego przez Burmistrza;

2) powiatowych jednostek organizacyjnych wymaga sporzadzenia porozumienia o wspolpracy.
3. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 1, beda przekazywane na czas nieoznaczony.

4. Lokale przekazywane nie s3 uwzgledniane w zasobie lokalowym Gminy przeznaczonym do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej zgodnie z niniejszg uchwala.

§ 13. Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wysokosci dochodu.

1. Nie rzadziej niz co 5 lat i nie cze$ciej niz co 2,5 roku, najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto
umowy najmu w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty, podlegaja weryfikacji spetniania kryterium wysoko$ci
dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego lokalu.

2. Wysoko$¢ dochodu osiaganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysoko$ci czynszu zajmowanego przez najemce lokalu. Najemca zobowigzany jest do zlozenia,
w terminie miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji o wysokos$ci dochoddéw za okres 3 miesigcy
poprzedzajacych jej ztozenie, dotyczacej osob bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania
tych dokumentow.

3. W przypadku nieztozenia deklaracji, o ktérej mowa w ust. 2, w zakreslonym terminie czynsz za lokal
zajmowany przez najemc¢ ulega podwyzszeniu do kwoty nie przekraczajacej 8% wartosci odtworzeniowe;j
w skali roku.

4. Wysokos$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21c ust. 51 6 ustawy.
§ 14. Postanowienia przejSciowe i koncowe

1. Do wnioskow osob, ktore nie zostaty rozpatrzone do dnia wejsScia w zycie niniejszej uchwaty, oraz do
wnioskéw oséb, ktére znajduja si¢ na listach sporzadzonych w oparciu o zapisy uchwaty okreslonej w ust. 3
inie otrzymaly propozycji zawarcia umowy najmu lokalu podlegaja rozpatrzeniu wedlug zasad
wprowadzonych niniejsza uchwata.W przypadku braku odpowiednich danych lub nieaktualnych danych
Komisja wezwie wnioskodawce do ich uzupehnienia, arealizacja wniosku zostanie wstrzymana do czasu
uzupelnienia.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowigzuja przepisy ustawy oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Traci moc uchwata Nr XXXI1V/460/2006 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 20 pazdziernika 2006r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy (Dz. Urz. Woj.
Op. Nr 94 poz 2751, zm. z 2012 r. poz 8, poz 1541)

4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bernard Friedla
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Zatacznik do uchwaty Nr XX/248/2020

Rady Migjskiej w Krapkowicach
z dnia 19 listopada 2020 r.

TABELA KWALIFIKACJI PUNKTOWEJ

Opis Punktacja Uwagi
Nalezna | Naliczona
Punkty dodatnie
1. Zamieszkiwanie na terenie gminy Pur}ktacja jest na}iczana na dzien yveryﬁkacji
K Kowi . tal bvt wniosku za nieprzerwane zamieszkiwanie
rapkowice z zamiarem staiego pobytu poprzedzajace zlozenie wniosku. Do przerw
powyzej 5 lat przed datg zlozenia wniosku 3pkt w zamieszkiwaniu nie wlicza sie przebywania
w oSrodkach  dla  bezdomnych potozonych
w innych gminach, atakze w placowkach
opiekunczo wychowawczych
2. OSOby ObJ‘?te whnioskiem, ktore w Cc1agu 2pkt/ Punktacja  jest naliczana na  podstawie
ostatnich 2 lat byly zatrudnione na terenie p dokumentéw pochodzacych od zatrudniajgcego
gminy Krapkowice osoba lub organu administracji
3. Zageszczenie w miejscu zamieszkania
-do3m?na OSObQ Spkt W% plr(zypadkuk osobnigo ' Zamieszkiv&;?mia
5 5 malzonkow uzyskana punktacje za metraz liczy
-od3 ’Olm do 4’00m na OSOb@ 4pkt si¢ z kazdego miejsca zamieszkania dzielac ja na
- 0d 4,01m? do 5,00m? na osobe 3pkt pot
- powyzej 5,00m? na osobe Opkt
4. Wychowankowie placowek opiekunczo-
wychowawczych (domy dziecka, rodzinne domy dziecka,
rodziny zastgpcze niespokrewnione), Punktacja jest naliczana wylacznie wobec
z wylaczeniem placowek interwencyjnych, wychowankéw — bez  mozliwosci  powrotu
40pkt do domu rodzinnego. Wychowankowie, ktorzy

jezeli przed umieszczeniem w placéwce
zamieszkiwali na terenie gminy Krapkowice,
a wniosek zostanie zlozony nie péZniej niz
w ciagu 12 miesiecy po opuszczeniu placowki

wrocili do domu rodzinnego weryfikowani sa na
zasadach ogdlnych

5. W zajmowanym lokalu zamieszkuje osoba niepelnosprawna

- w stopniu znacznym 3pkt
Punktacja jest naliczana w przypadku statego
t . iark 2okt zamieszkiwania w danym lokalu oraz
- W slopniu umiarkowanym % na podstawie orzeczenia lub innego dokumentu
wystawionego przez wlasciwy organ
- w stopniu lekkim Ipkt
- poruszajgca si¢ na wozku inwalidzkim 3pkt
1pkt/ Punktacja jest naliczana za kazdy pely rok
6. Okres oczekiwania za | rok oczekiwania
7. Stan rodzinny Punktacja jest naliczana na podstawie:
- za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy w
wieku do 18 lat, a w przypadkach dzieci lpkt - za§wiadczenia wydanego przez szkotg/uczelni¢
uczacych sie — w wieku do 25 lat.
- faktyczne zamieszkiwanie z bylym 1okt - prawomocnego orzeczenia sadu
malzonkiem. p w przedmiocie rozwodu
_ konﬂikty rodzinne lub inne czynniki - na podstawie dokumentow wlasciwych
.. , . . ) 1-2pkt podmiotéw lub organéw (np.: policja, OPS,
utrudniajace dalsze wspdlne zamieszkiwanie soltys, itp.)
8. Warunki mieszkaniowe
-z stan techniczn lokalu. w ktorvm Dokumenty potwie?rdzajqc'e §tan tef:hniczny nie
ty y i ry 4pkt moga byé¢ starsze niz 12 miesiecy - liczac od daty
p

zamieszkuje wnioskodawca

ztozenia wniosku
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- brak tazienki w lokalu

1pkt

- brak WC w lokalu

1pkt

9. Bezdomno$¢ w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej

Punktacja  jest naliczana na  podstawie
dokumentéw wystawionych przez uprawnione

- OSOby samotne 25pkt podmioty za przebywanie
w  schroniskach lub  innych  miejscach
. . . N nieb¢dacych lokalami mieszkalnymi przez okres
- opiekunowie prawni z dzie¢mi 30pkt diuzszy niz 3 miesiace
Ocena na dzien sktadania whniosku
.. na podstawie dokumentow wystawionych przez
10. Przemoc w rodzinie 10pkt uprawnione podmioty
11. W okresie ostatnich 10 lat przed zlozeniem Za wyjatkiem najemcow i dzierzawcow, ktorzy
iosk . bvt . . t tvtul opuscili lokal z przyczyn lezacych po stronie
wniosku nie¢ zpyto 1 nie utracono Ytuiu 8pkt dysponenta lokalu lub domu
prawnego do posiadanego lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
Punkty ujemne
12. Posiadanie tytulu prawnego do innego -5pkt Punktacja jest - naliczana ~wspolnie wobec

lokalu mieszkalnego lub domu

wnioskodawcy i pozostatych oséb zgloszonych
do wspdlnego zamieszkiwania

WYROKI SADOWE (dotyczy wyrokow sadowych z orzeczong eksmisja - uprawnieniem do najmu socjalnego lokalu)

Punkty dodatnie

1. Za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy
w wieku do 18 lat, a w przypadkach dzieci
uczacych sie - w wieku do 25 lat.

Ipkt

Punktacja  jest naliczana na  podstawie
dokumentow pochodzacych szkoty/ uczelni

2. W zajmowanym lokalu zamieszkuje osoba niepelnosprawna

Punktacja jest naliczana w przypadku statego
zamieszkiwania w danym lokalu

-W stopniu znacznym 3pkt na podstawie orzeczenia lub innego dokumentu
-w stopniu umiarkowanym 2pkt wystawionego przez wiasciwy organ
-w stopniu lekkim 1pkt
-poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim 3pkt
3. Gmina nie ponosi kosztow odszkodowania | Spkt
za niedostarczenie lokalu i nie jest nimi
z7agrozona
4. Gmina ponosi znaczne koszty z tytulu
odszkodowania za niedostarczenie lokalu lub | 35pkt
jest zagrozona niniejszymi roszczeniami.
Ocena na dzien sktadania wniosku
5. Przemoc w rodzinie 10pkt na podstawie dokumentéw wystawionych przez

uprawnione podmioty

Razem

Podpisy czlonkéw Komisji

POdpiS Wynajmujqcego (dotyczy wyrokow sadowych z
orzeczong eksmisja wraz z uprawnieniem do najmu socjalnego
lokalu)
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