UCHWALA NR XLVI/530/2018
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miasta
Krapkowice pomie¢dzy ulicami Gérng, Ks. Koziolka, Transportowa i rzekg Odra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r.
poz. 994 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 zp6zn. zm.), w zwigzku zuchwalg Nr
XXXV/412/2017 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 16 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Krapkowice
pomigdzy ulicami Gorng, Ks. Koziotka, Transportowa i rzeka Odra, Rada Miejska w Krapkowicach uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice, przyjetego uchwala Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 11 wrze$nia 2013 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miasta Krapkowice
pomiedzy ulicami Gorna, Ks. Koziotka, Transportowa irzeka Odra przyjetego uchwatag Nr XXVII/324/2017
Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 31 marca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z2017 r. poz. 1251),
zwang dalej zmiang planu.

3. Granice terenu obj¢tego zmiang planu okreslone sg na rysunku w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zwanym dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Integralng cz¢scig uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejsze;j
zmiany planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Krapkowice pomiedzy
ulicami Gorng, Ks. Koziotka, Transportowa i rzekg Odra, wprowadza si¢ zmian¢ dla terenu 21MN, dla ktorego
dopisuje si¢ szczegotowe warunki zagospodarowania terenu.

2. Dla terenu objetego zmiang planu obowigzujg nastgpujace ustalenia planu zasadniczego:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania zawarte w § 7;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w § 8;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej zawarte w § 10;

5) ustalenia dot. wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i zasad
ksztaltowania krajobrazu zawarte w § 11;

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w §
12 ust. 1;
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7) ustalenia dot. granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow zawarte w § 13;

8) ustalenia dot. szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym zawarte w § 14;

9) ustalenia dot. odrgbnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zawarte w § 15;

10) ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej zawarte w § 16;

11) ustalenia dot. sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
zawarte w § 17;

12) stawki procentowe, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawarte w § 18.

§ 3. W zmianie planu nie okre$la si¢ terenéw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych oraz granic terenow
zamknigtych i granic stref ochronnych terendw zamknigtych, poniewaz takie obszary, obiekty i tereny
nie wystepuja na obszarze objetym zmiang planu.

§ 4. Na rysunku zmiany planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru objetego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. W uchwale Nr XXVI11/324/2017 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 31 marca 2017 r. wprowadza
si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 12 ust. 1 dodaje sie pkt 22 w brzmieniu:

»22) na terenie 21MN dopuszcza si¢ wylacznie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub blizniaczych.”.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 7. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na tablicach ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy w Krapkowicach.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Malkiewicz

Id: 5BB761B6-581D-49D3-BA35-C477E22D483C. Podpisany Strona 3



Rvs”ﬁ'a(nzf,"ia"v ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
SKALA 1:1000 MIASTA KRAPKOWICE POMIE RANSPORTOWA | RZEKA ODRA
N el : ‘ ’k 4114m1
Zatacznik nr 1 do uchwaty XLVI /530 / 2018
W E Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
S

23119

Pt

‘ %

\ A

1762mj e s

Y ‘\
/ P, el =

5 / =

232110

231/15

/
S

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

LEGENDA:

PRZESTRZENNEGO GMINY KRAPKOWICE

uchwata Nr XX1/346/2013 z dnia 11 wrze$nia 2013 r. mmmm = ® 1| GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A\ | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ
T ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
emat . skala
opracowania PRZESTRZE!\INEGO DLA CZESCI MIASTA KRAPKOWICE POMIEDZY 1:1000
ULICAMI GORNA, KS. KOZIOtKA, TRANSPORTOWA | RZEKA ODRA
26811 mgr inz. Adam Ziaja Rok
Projektant | uprawnienia do projektowania zgodnie o
z art. 5 ust. 3 ustawy o pizp 2018

Id: 5BB761B6-581D-49D3-BA35-C477E22D483C. Podpisany

Strona 1




Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVI1/530/2018
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Krapkowic o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Krapkowice pomiedzy ulicami Goérna,
Ks. Koziotka, Transportowa i rzeka Odra, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI1/530/2018

Rady Miejskiej w Krapkowicach

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zmiana planu nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég badz sieci infrastruktury technicznej).
W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele oraz
zasad ich finansowania.
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Uzasadnienie

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okre$laniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada
Miejska w Krapkowicach podjeta uchwate Nr XXXV/412/2017 z dnia 16 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miasta Krapkowice pomiedzy ulicami Gorng, Ks. Koziotka, Transportows irzekg Odrg. Procedura
planistyczna prowadzona byla w mys$l przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego zagospodarowania
terendw, w tym rozwoju ich funkcji mieszkalnych poprzez ustalenie rodzaju przeznaczenia terendw
i standardow urbanistyczno-architektonicznych, zuwzglednieniem wymogoéw ochrony $rodowiska,
przyrody, krajobrazu, walorow kulturowych i zabytkow oraz sgsiedztwa.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 3,6210 ha iw wickszosci stanowi teren
zagospodarowany. Na terenie tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Krapkowice pomiedzy ulicami Gérna, Ks. Koziotka, Transportowg i rzekg Odra przyjety uchwatg Nr
XXXV/412/2017 z dnia 16 listopada 2017 r.

Do zmiany planu przystgpiono w zwigzku ze ztozonym wnioskiem przez mieszkancow z tego terenu,
w celu uscislenia zapisOw dotyczacych mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zapisy obejmujg ograniczenie realizacji budynkéw mieszkalnych wylgcznie wolnostojacych badz
blizniaczych.

Projekt planu opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach (licencja i mapa zalaczone zostaty do
dokumentacji planistycznej).

Prace nad projektem zmiany planu rozpoczgto w dniu 19 stycznia 2018 r. oglaszajac i obwieszczajac
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do planu
wplynal jeden wniosek indywidualny o wprowadzenie zapisow wykluczajagcych budoweg szeregowa
i grupowa na obszarze oznaczonym symbolem 21MN. Oprécz powyzszego do zmiany planu zgtoszone
zostaly wnioski organdéw opiniujacych iuzgadniajagcych projekt dokumentu, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Krapkowic, na podstawie art. 48 i art. 57 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krapkowicach z wnioskami o uzgodnienie odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla ww. dokumentu. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu pismem nr WOOS.411.1.19.2017.MO z dnia 15.01.2018 r. oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Krapkowicach pismem nr NZ.4311.20.2017.TM z dnia
29.12.2017 r. uzgodnili odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
dla w/w projektu zmiany planu.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organdw i instytucji.
Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze lub

nielesne.

W okresie od 08.08.2018 r. do 07.09.2018 r. Burmistrz Krapkowic wytozyl projekt zmiany planu do
publicznego wgladu, na dzien 03.09.2018 wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetym w projekcie planu a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 21.09.2018 r. Do projektu zmiany planu
nie wptynety uwagi.

Zachowano jawnoS$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial
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spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskow, o wyltozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu i zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

W planie podstawowym tj. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Krapkowice pomig¢dzy ulicami Gorng, Ks. Koziotka, Transportowsg i rzeka Odrg uwzglgdniono wymagania
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujgce tad przestrzenny oraz ochrong i ksztalttowanie walorow architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdétowych parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, wtym: wysoko$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla istniejacej oraz nowoprojektowanej
zabudowy;

2) ochrone s$rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalno$ci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na §rodowisko, zagospodarowania odpaddéw zgodnie =z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode¢ pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologiczne;j;

4) ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemyslowych i1 wymagajgcych utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania;

5) potrzeby o0s6b niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenie na poszczegdlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organéow wojskowych (Wojewddzki
Sztab Wojskowy), ochrony granic (Slaski Oddzial Strazy Granicznej) oraz bezpieczenistwa panstwa (ABW);
ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spelnia on wymogi obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrong prawa wtasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terendow zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotow gospodarczych,
umozliwiajgc rozwoj 1 osigganie korzySci =z dziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejgcej i planowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru miasta i charakteru inwestycji, wskazniki
urbanistyczne.

Do niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego powyzsze wymagania okreslone w planie
podstawowym nie wymagaty wprowadzenia zmian.
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Obszar objety zmiang planu jest juz w czeSci zagospodarowany, zatem uporzadkowanie kwestii
istniejacej i projektowanej zabudowy jest w pelni racjonalne ipoprzez uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego korzystnie wplynie na zagospodarowanie tej cze$ci miasta.

Ustalenia uj¢te w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice
przyjetego uchwatg Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrzesnia 2013 r. oraz sg
zgodne z wynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice przyjgtej
uchwatg Nr XIII/171/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015 r.

Projekt zmiany planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy. Prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie zmiany planu, z punktu widzenia finansow
gminy, bedzie korzystne ze wzgledu na wzrost dochodéw gminy. Rozwdj przestrzenny odbywac si¢ bowiem
bedzie gtownie na terenach posiadajacych juz dostgp do istniejacych drég publicznych i wewnetrznych,
wyposazonych w wigkszosci w sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna.
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