Projekt

z dnia 11 kwietnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 27 kwietnia 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Prudnickiej
i Przemyslowej w Krapkowicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016 1.
poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XIII/170/2015 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Prudnickiej 1 Przemystowej w Krapkowicach, Rada Miejska
w Krapkowicach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice, przyjetego uchwata Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 11 wrze$nia 2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Prudnickiej
i Przemystowej w Krapkowicach, zwany dalej planem.

3. Granice terenu obj¢tego planem okreslone sg na rysunku w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem planu.
4. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego
planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;

Id: DD24360F-46A5-41DE-A228-61C94B2CF1B3. Projekt Strona 1



7) szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe¢ do okreSlenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W planie nie okreéla sig:

1) terendow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, terendw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych oraz granic terené6w zamknietych i granic stref ochronnych
terenéw zamknietych, poniewaz takie obszary, obiekty i tereny nie wystepuja na obszarze objetym planem,;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;
3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granica terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia dotyczace obszarow podlegajacych ochronie:
a) strefa kontrolowana gazociggu wysokopreznego,
b) Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 332 (caty obszar objety planem).
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne

§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne i uzupehiajace;

2) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone
dla uzupetienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajace z nim w Sprzecznosci;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania
obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacych zterenem komunikacyjnym oraz innych terenow,
mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nierdéwnolegta do
linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej Sciany;

4) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

5) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;
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6) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) iodnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu
stromego lub petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu plaskiego i/lub wyrazona w ilo$ci kondygnacji
nadziemnych wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych
dopuszczalng wysoko§¢ zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlowych uchwaty;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

8) urzadzenia i obiekty towarzyszgce — obiekty budowlane i urzadzenia pehiace ustugowa lub dopehiajaca
role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe, infrastruktury technicznej,
administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne).

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;
4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ teren, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, o ktorych mowa w ust. 1 jako teren zabudowy
przemystowej i ustugowej, oznaczony symbolem: P,U.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania terenu wymienionego Ww ust.2 okreslono w przepisach
szczegblowych uchwaly.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w granicy dziatek, zgodnie
z przepisami szczegotowymi uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach
sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska poza granicami dzialki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

2) wyklucza sie lokalizacje zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz
dziatalno$ci ktora zagraza zanieczyszczeniem wod podziemnych lub moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawnys;

3) wyklucza si¢ lokalizacje otwartych sktadéw materiatow sypkich;
4) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z hodowlg zwierzat;

5) szczatki roélin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow
odrebnych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy stosowal rozwigzania oraz $rodki techniczne itechnologiczne zapobiegajace lub ograniczajace
emisje zanieczyszczen, hatasu i wibracji,
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3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej ktéra nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy wartos$ci uzytkowej gruntéw niezabudowanych, zwlaszcza do ksztaltowania terenow zieleni
wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie zmian rzezby terenu w zakresie niezb¢dnym dla realizacji inwestycji, przy
czym dokonane zmiany nie moga powodowaé sptywu wod opadowych iroztopowych w sposob
powodujacy zalewanie nieruchomosci sasiednich, w tym drog;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy podjac¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka” wymagajacego szczegblnej ochrony zasobdéw wodnych
i podlega ochronie w zakresie wynikajacym z ustalen niniejszego planu i przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontow dziatek — 30 m.

4. Nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg =10°.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt2i3 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dla terenu 1.P,U obowigzuje strefa kontrolowana od gazociaggu w odlegtosci 30 m od terenu Stacji Gazowej
(poza obszarem objgtym planem);

2) w strefie kontrolowanej zakazuje si¢ wznosi¢ obiektu budowlane i urzadza¢ state sktady oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania;

3) prowadzenie wszelkich prac w strefach kontrolowanych musi by¢ zgodne z przepisami odr¢bnymi.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem z drogi publicznej — ul. Przemystowe;;

2) w ramach terenéw dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o parametrach speliajacych warunki
drég pozarowych.

2. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe i likwidacje¢ sieci uzbrojenia technicznego
(energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terenow objetych planem w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyczna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

4) $cieki bytowe i komunalne, ktoérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni $ciekow;

5) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ iskanalizowac, apowstale Scieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wywoz odpadow komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odpady powstale w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;
9) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 11.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Ustala si¢c teren zabudowy przemysltowej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.P,U dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, sktady, bazy: budowlane, sprzgtowe, transportowe, logistyczne, magazyny
i handel hurtowy,

b) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, w tym obiekty shuzace sprzedazy detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientow o powierzchni sprzedazy do 2000 m?; gastronomia, obiekty
rozrywkowe, biurowe, administracyjne, rzemiosto, obiekty kongresowe i konferencyjne; ustugi obshugi
komunikacji i napraw pojazdow, hotele, motele;

2) uzupelniajace:
a) parkingi terenowe,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen,
d) drogi wewnetrzne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci
budynkow zgodne z wymaganiami obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych;
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2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg dziatalnosci inwestycyjnej i ustugowej musi
obejmowac zagospodarowanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego z obiektami iurzadzeniami
towarzyszgcymi oraz przy braku dostepu do drogi publicznej — drogami wewnetrznymi;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) powierzchni zabudowy — minimalny 5%; maksymalny do 60%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
2) dla budynkow ustala sie:

a) wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ kalenicy budynku do 15 m przy dachu ptaskim i 18 m przy dachu
stromym,

b) dachy ptaskie do 15°, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu potaci 30°+45°, kryte
dowolnym pokryciem w kolorach ceglastym, czerwieni, grafitu lub czarnym;

3) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 20m;

4) nakazuje si¢ budynki uzupetniajace zabudoweg przemystows i uslugowa realizowa¢ w jednolitym wystroju
architektonicznym;

5) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewngtrzng i inne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzadzona;

6) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ ilo$¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg
wskaznika — min. 1 miejsce do parkowania na trzech pracownikéw, 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym min 2% miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa wyznaczonych w bezposredniej bliskosci wejscia gtownego;

7) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ul. Przemystowe;.

4. Ustala si¢ stawke procentowsg stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach planu traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
przemystowo-sktadowo-ustugowych w rejonie ulicy Prudnickiej w Krapkowicach, przyjeta uchwata Nr
XXV/402/2001 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 26 kwietnia 2001 r.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 21. 1. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na tablicach ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy w Krapkowicach.

Burmistrz Krapkowic

Andrzej Kasiura
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778 zp6zn. zm.) Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co
nastepuje:

Bioragc po uwage stanowisko Burmistrza Krapkowic o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Prudnickiej i Przemystowej w Krapkowicach,
wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Prudnickiej i Przemystowej w Krapkowicach, Rada Miejska w Krapkowicach
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Prudnickiej i Przemystowej w Krapkowicach, wskazuje, iz gmina nie poniesie jakichkolwiek
wydatkéw zwigzanych zrealizacjg ustalen planu miejscowego. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wygeneruje nowe dochody dla budzetu gminy ztytulu podatku od
nieruchomosci wylacznie w przypadku przystapienia do realizacji nowej zabudowy.

2. Biorgc powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Prudnickiej i Przemystowej w Krapkowicach, jest korzystne z punktu widzenia
gospodarki finansowej gminy.
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UZASADNIENIE

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016 r. poz. 778 z po6zn. zm.),
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreSlaniu sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy, Rada Miejska w Krapkowicach podjeta uchwate Nr XI1I/170/2015 z dnia 30 grudnia 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Prudnickiej i Przemystowej w Krapkowicach. Procedura planistyczna prowadzona byla w mysl
przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace
poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu przygotowania projektowanego zagospodarowania terendow, w
tym rozwoju ich funkcji komunalnych, z uwzglednieniem wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody,
krajobrazu oraz walorow kulturowych i zabytkow.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 0,8953 ha 1 stanowi teren
niezagospodarowany. Obszar ten objety jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przemystowo-sktadowo-ustugowych w rejonie ulicy Prudnickiej w
Krapkowicach, przyjeta uchwatag Nr XXV/402/2001 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 26 kwietnia
2001 r.

Do planu przystgpiono w zwigzku z wnioskiem wtasciciela terenu w kwestii zmiany odlegtosci linii
zabudowy od drog publicznych. Projekt planu opracowano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
zakupionej w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach.

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 19 stycznia 2016 r. oglaszajac i obwieszczajac o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu. Wnioski do planu zglosity wylacznie organy
opiniujace 1 uzgadniajace projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.), Burmistrz Krapkowic wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Krapkowicach, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, a takze zapewnil udzial spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu
zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddzialywania projektu planu na §rodowisko byta
sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i ust. ww. ustawy, rownolegle
z projektem planu. W prognozie nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przyjetych w projekcie planu, poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie i warunki zabudowy
terendw juz objetych miejscowym planem. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen
projektu planu nie stoi w sprzecznosci z celami i politykami ochrony S$rodowiska i przyrody
realizowanymi na szczeblu migdzynarodowym, krajowym i regionalnym. Przewidywane znaczace
oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, nie bedg miaty
wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw objetych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci na obszary Natura 2000. Projekt planu nie
wymagal przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organdéw i
instytucji, a takze opinie wymagane art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdéd na zmian¢ przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze lub
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nielesne.

W okresie od 1 lutego do 3 marca 2017 r. Burmistrz Krapkowic wytozyt projekt planu do publicznego
wgladu a uwagi mozna byto wnosi¢ do 20 marca 2017 r. Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskow, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i
zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Zgodnie wymogami art.
39-41 oraz art. 46-50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko Burmistrz Krapkowic zapewnit udzial spoteczenstwa w opracowaniu projektu planu, a takze
przeprowadzit postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania projektu planu na srodowisko.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Prudnickiej i Przemystowej w
Krapkowicach uwzglgdniono wymagania okre§lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujgce tad przestrzenny oraz ochrong i ksztalttowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegoétowych parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$ci zabudowy dla istniejgcej oraz nowo projektowanej
zabudowy;

2) ochrone srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dzialalno$ci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych minimalizujgcych
negatywne oddzialywanie na Srodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wodg¢ pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologiczne;j;

4) ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych i wymagajacych utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania;

5) potrzeby 0s6b niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows;

6) potrzeby obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o
przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organdéw
wojskowych (Wojewoddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic (Slasko-Matopolski Odzial Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW); ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co
oznacza, Ze nie stoi w sprzecznosci z wymogami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu 1 charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

9) ochrong prawa wlasno$ci poprzez zachowanie istniejagcego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem, a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny
sasiednie;
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10) racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw
gospodarczych, umozliwiajagc rozwdj i1 osigganie korzys$ci z dziatalnosci gospodarczej i realizacji
jednostkowych indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz
zapewniono warunki ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

Obszar objety planem nie jest zagospodarowany, zatem uporzadkowanie kwestii projektowanej
zabudowy jest w peini racjonalne i poprzez uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego korzystnie
wplynie na zagospodarowanie tej czgsci miasta.

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice
przyjetego uchwatg Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrze$nia 2013 r. oraz
sg zgodne z wynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice
przyjetej uchwatg Nr XI1I/171/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015 r.

Projekt planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy a prognoza finansowa wykazala, ze uchwalenie planu, z punktu widzenia finanséw
gminy, bedzie korzystne ze wzgledu na zwigkszone dochody z tytutu podatkow.
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