UCHWALA NR XXV1/306/2017
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 28 lutego 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezla
autostradowego w Dabréwce Gorne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016 1.
poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwala Nr XIII/169/2015 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie wezta autostradowego w Dabrowce Gornej, Rada Miejska
w Krapkowicach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice, przyjetego uchwala Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 11 wrze$nia 2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren w rejonie wezla
autostradowego w Dabrowce Gornej, zwany dalej planem.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku w skali 1:2000, zwanym dalej rysunkiem planu.
4. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego
planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesne;j;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
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11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W planie nie okresla si¢:

1) terenéw gorniczych, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig, terendw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych oraz granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych
terenéw zamknigtych, poniewaz takie obszary, obiekty i tereny nie wystgpuja na obszarze objetym planem;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;
3) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granica terenu obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajace:

a) symbol okreSlajacy przeznaczenie terenu — w przypadku podwdjnego symbolu przedzielonego
przecinkiem mozna realizowac¢ jedng z oznaczonych funkcji terenu albo przyja¢ w zaleznosci od potrzeb
wszystkie funkcje w réznych proporcjach,

b) kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrdd innych terenow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) korytarze technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV i 110 kV.
5) oznaczenia dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie:

a) Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 335 (caty obszar objety planem).

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogodlne

§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu (stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni terenu lub dziatki)
i ktoremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okre§lone jako dopuszczalne
i uzupehiajace;

2) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone
dla uzupetienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajace z nim w Sprzecznosci;

3) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania
obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacych zterenem komunikacyjnym oraz innych terenow,
mierzona do zasadniczej frontowej §ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownolegta do
linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej Sciany;

5) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
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6) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) iodnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu
stromego lub petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu plaskiego i/lub wyrazona w ilo$ci kondygnacji
nadziemnych wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych
dopuszczalng wysoko§¢ zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlowych uchwaty;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

8) urzadzenia i obiekty towarzyszgce — obiekty budowlane i urzadzenia pehiace ustugowa lub dopehiajaca
role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe, infrastruktury technicznej,
administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne).

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;
4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy przemystowej i ustugowej, oznaczone symbolem: P,U;
2) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolem: E;
3) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem: KDL.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaly.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy lub w granicy dzialek, zgodnie
z przepisami szczegétowymi uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac ucigzliwo$ci na terenach
sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

2) wyklucza si¢ lokalizacje zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz
dzialalnosci ktora zagraza zanieczyszczeniem wod podziemnych lub moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem do ktdrego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ otwartych sktadéow materiatow sypkich;
4) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z hodowla zwierzat;

5) szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow
odrebnych.
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2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed halasem i wibracjami:

1) nalezy stosowac rozwiazania oraz srodki techniczne itechnologiczne zapobiegajace lub ograniczajace
emisje zanieczyszczen, hatasu i wibracji;

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej ktorg nalezy w miar¢ mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy wartosci uzytkowej gruntéw niezabudowanych, zwlaszcza do ksztaltowania terenow zieleni
wewngtrznej;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie zmian rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji, przy
czym dokonane zmiany nie mogg powodowaé sptywu wod opadowych iroztopowych w sposob
powodujacy zalewanie nieruchomosci sasiednich, w tym drog;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych,
zabytkdw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zabytkoéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow, a takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej obejmujace tereny drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1.KDL, dla ktérych, oprocz innych ustalen planu, obowigzuje:

1) nakaz zapewnienia og6lnej dostgpnosci terenu, w tym osobom niepetnosprawnym;
2) zakaz sytuowania obiektow ustugowych;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ znakoéw oraz planéw informacji wizualnej,
b) lokalizacj¢ urzadzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbierania odpadow,
¢) wprowadzanie elementow o§wietlenia i zieleni urzagdzonej w dostosowaniu do warunkéw lokalnych,
d) lokalizacje przystankéw autobusowych.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 11. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
335 ,,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobow wodnych
i podlega ochronie w zakresie wynikajacym z ustalen niniejszego planu i przepisow odrebnych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.
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2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontéw dziatek — 25 m.

4. Nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego (od strony frontu dziatki), z dopuszczalng tolerancja +10°.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt2i3 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne i w przypadku regulacji granic nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV
w odlegtosci 30 m od skrajnego przewodu roboczego linii oraz 15m od linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV; w strefie utworzy¢ pas wolny od drzew, galezi, konaréw i krzewow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem z drogi publicznej lokalnej 1.KDL;

2) w ramach terenow dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych o parametrach spetniajacych warunki
drog pozarowych.

2. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci uzbrojenia technicznego
(energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terenow objetych planem w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyczna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupehniajacego;

4) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni $ciekow;

5) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ iskanalizowac, apowstale Scieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) wywoz odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odpady powstale w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto;

9) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL I1.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 12.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy przemyslowej i ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1.P,U i 2.P,U dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) zabudowa produkcyjna, sktady, bazy: budowlane, sprzgtowe, transportowe, logistyczne, magazyny
1 handel hurtowy,

b) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, w tym obiekty shuzace sprzedazy detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientow o powierzchni sprzedazy do 2000 m?; gastronomia, obiekty
rozrywkowe, biurowe, administracyjne, rzemiosto, obiekty kongresowe i konferencyjne; ustugi obstugi
komunikacji i napraw pojazdéw, hotele, motele;

2) uzupetniajace:
a) parkingi terenowe,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen,
d) drogi wewng¢trzne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) istniejaca zabudoweg adaptuje si¢ z mozliwoscia dokonywania remontdéw, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe dziatalno$ci inwestycyjnej i ushugowej musi
obejmowac zagospodarowanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi oraz przy braku dostepu do drogi publicznej — drogami wewnetrznymi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 1,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej;

6) w zakresie ksztaltowania dachow dopuszcza si¢ dowolna geometrie i pokrycie;

7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 25 m;

8) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych;

9) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 35 m;

10) nakazuje si¢ budynki uzupetniajace zabudowe przemystowa i ustugowa realizowa¢ w jednolitym wystroju
architektonicznym;

11) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystana pod zabudowe, komunikacj¢ wewngtrzng iinne
urzadzenia zagospodarowac zielenig urzadzona;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych spetniajacych warunki drog pozarowych;

13) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ ilo§¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe
wg wskaznika — min. 1 miejsce do parkowania na trzech pracownikéw, 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym min 2% miejsc na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg wyznaczonych w bezposredniej blisko$ci wejscia glownego;

14) obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej 1.KDL.

3. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okresSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokos$ci 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.E, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;
2) uzupetiajace — urzadzenia towarzyszace, zielen i parkingi.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;
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2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
nie wymaga ustalenia.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KDL,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw iruchu pieszych
w tym: jezdnie, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe.

2) uzupehiajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 15 m do 27 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowalnych innych niz zwiazanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
nie wymaga ustalenia.

Rozdziatl 13.
Przepisy koncowe

§ 18. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezla
autostradowego we wsi Dabrowka Gorna i Rogdéw Opolski w gminie Krapkowice, przyjety uchwatg Nr
XXX/489/2001 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 28 grudnia 2001 r. oraz zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezla autostradowego we wsi Dabrowka Gorna i Rogéw Opolski
w gminie Krapkowice, przyjeta uchwatg Nr XII/170/2012 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 18 kwietnia
2012 r.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na tablicach ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy w Krapkowicach.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Malkiewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV1/306/2017
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 28 lutego 2017 r.

. MIEJSCOWY]JPLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Y W REJONIE WEZLA AUTOSTRADOWEGO W DABROWCE GORNEJ

SO SKALA 1: 2000

h SURN N Zatacnik nr 1 do uchwaly Nr XXVI/306/2017
3 S Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 28 lutego 2017 r.

OZNACZENIA:

‘GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROENYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
‘ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

‘TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWES | USLUGOWE)

N ———
e
N———

NAPOWIETRZNA LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA
400KV Z PASEM! TECHNOLOGICZNYM

NAPOWIETRZNA LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA
110 KV Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

‘GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAIOBRAZU
BORGW NIEMODLINSKICH {poza obszarem plan)

El ‘GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH
GZWP 335 KRAPKOWICE - STRZELCE OPOLSKIE
{caly obszar objety planem}

LR

X

Zil \ N
\ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRESTRZERNEGO GMINY KRAPKOWICE

o AR
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXVI/306/2017
Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 28 lutego 2017 r.

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
EZtA AUTOSTRADOWEGO W DABROWCE GORNEJ

SKALA 1: 2000

J1a

1ha

OZNACZENIA:

GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE
W METRACH

TERENY ZABUDOWY PRZEMYStOWEJ | UStUGOWEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ELEKTROENERGETYKI

TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH

NAPOWIETRZNA LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA
400 kV Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

NAPOWIETRZNA LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA
110 kV Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
BOROW NIEMODLINSKICH (poza obszarem planu)

GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH
GZWP 335 KRAPKOWICE - STRZELCE OPOLSKIE
(caty obszar objety planem)
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Temat
opracowania

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE WEZLA
AUTOSTRADOWEGO W DABROWCE GORNEIJ

skala
1:2000

mgr inz. Adam Ziaja
Projektant | uprawnienia do projektowania zgodnie
zart. 5 ust. 3 i 4 ustawy o pizp

Rok
2016/17

Id: B6A7D77C-1517-4DEA-B12C-347103DD7007. Podpisany

Strona 11




2

-7f'-‘
{

1Nir

\&\‘ =

h.1\ n

b

<

y

|4 vu_u,_? .7 Bl

(4]
o

RS UA
LT 1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRAPKOWICE

2035,

Strona 12

Id: B6A7D77C-1517-4DEA-B12C-347103DD7007. Podpisany



Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/306/2017
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 28 lutego 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778 zp6zn. zm.) Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co
nastepuje:

Bioragc po uwage stanowisko Burmistrza Krapkowic o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezta autostradowego w Dabréwce Gornej wylozonego
do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/306/2017

Rady Miejskiej w Krapkowicach

z dnia 28 lutego 2017 1.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wezta autostradowego w Dabréwce Gornej, Rada Miejska w Krapkowicach
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:

1) budowa drogi KDL;

2) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji droég publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wlasciwe
jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetenciji,
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej 1 oswietleniowej;

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Krapkowice;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okre$laniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada
Miejska w Krapkowicach podj¢ta uchwale Nr XIII/169/2015 zdnia 30 grudnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezta
autostradowego w Dabréwce Gornej. Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepisow ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono
sporzadzeniem analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 19.11.2015 .

Plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego zagospodarowania
terenow, w tym rozwoju ich funkcji uslugowych i przemystowych poprzez ustalenie nowego rodzaju
przeznaczenia terendw 1inowych standardow urbanistyczno-architektonicznych, z uwzglgdnieniem
wymogow ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz waloréw kulturowych i zabytkow.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 40,5476 ha i w niewielkiej czgsci stanowi
teren juz zagospodarowany. Obszar ten objgty jest planami miejscowymi: uchwatg Nr XXX/489/2001 Rady
Miejskiej w Krapkowicach z dnia 28 grudnia 2001 r. oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wezta autostradowego we wsi Dabrowka Gorna i Rogow Opolski w gminie
Krapkowice, przyjeta uchwatg Nr XI1/170/2012 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 18 kwietnia 2012 r.

Do planu przystapiono w zwigzku z koniecznos$cig likwidacji w planie stref ochronnych od autostrady
A4, ktéore nie majg odzwierciedlenia w obecnie obowiazujacych przepisach, a blokujg mozliwosci
zagospodarowania tego obszaru. Projekt planu opracowano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
zakupionej w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach,
pomniejszonej na potrzeby opracowania planu do skali 1:2000. Skale takg przyjeto ze wzgledu na duzy
obszar opracowania i zarazem matg ré6znorodno$¢ w przeznaczeniu funkcjonalnym terendw (wyznaczono
tylko 3 funkcje terendw). Jest ona wystarczajaca dla prawidlowego odczytania ustalen rysunku planu i nie
powoduje klopotéw w interpretacji.

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 19 stycznia 2016 r. oglaszajac 1 obwieszczajac
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu. Wnioski do planu zglosity wytacznie organy
opiniujagce iuzgadniajgce projekt dokumentu, o ktorych mowa wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko
(Dz.U. 2 2016 1. poz. 353 z p6zn. zm.), Burmistrz Krapkowic wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Opolu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krapkowicach,
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko, atakze zapewnil udziat spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami
art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddzialywania projektu planu na $rodowisko byta sporzadzona w pelnym
zakresie, okreSlonym w art. 51 ust. 2 1iart. 52 ust. 1 i ust. ww. ustawy, roéwnolegle z projektem planu.
W prognozie nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych
w projekcie planu, poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie i warunki zabudowy terendw juz
objetych miejscowym planem. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu
nie stoi w sprzecznosci z celami i politykami ochrony $rodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu
mi¢dzynarodowym, krajowym iregionalnym. Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe
i dlugoterminowe, stale ichwilowe oraz pozytywne inegatywne, nie bedg mialty wpltywu na cele
i przedmiot ochrony obszaré6w obje¢tych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, w szczegdlnosci na obszary Natura 2000. Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskal wymagane opinie iuzgodnienia organow
i instytucji, atakze opinie wymagane art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
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informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze lub
niele$ne.

W okresie od 11 stycznia do 10 lutego 2017 r. Burmistrz Krapkowic wytozyl projekt planu do
publicznego wgladu a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 27 lutego 2017 r. Do projektu planu nie wniesiono
uwag.

Zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskow, o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zgodnie wymogami
art. 39-41 oraz art. 46-50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
Burmistrz Krapkowic zapewnil udzial spoteczenstwa w opracowaniu projektu planu, a takze przeprowadzit
postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania projektu planu na srodowisko.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezta autostradowego w Dabrowce
Gornej uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujgce tad przestrzenny oraz ochrong i ksztalttowanie walorow architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdétowych parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, wtym: wysoko$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$ci zabudowy dla istniejacej oraz nowo projektowanej
zabudowy;

2) ochrone s$rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalno$ci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na §rodowisko, zagospodarowania odpaddéw zgodnie =z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode¢ pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologiczne;j;

4) ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemyslowych i1 wymagajgcych utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania;

5) potrzeby o0s6b niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organéow wojskowych (Wojewddzki
Sztab Wojskowy), ochrony granic (Slasko-Matopolski Odzial Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa
panstwa (ABW); ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze nie stoi w sprzecznos$ci
z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrong prawa wtasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenow zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
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a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotow gospodarczych,
umozliwiajgc rozwoj 1 osigganie korzys$ci =z dziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejgcej i planowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

Obszar objety planem nie jest zagospodarowany, zatem uporzadkowanie kwestii projektowanej
zabudowy jest w pelni racjonalne ipoprzez uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego korzystnie
wplynie na zagospodarowanie tej czesci gminy.

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice
przyjetego uchwatg Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrzesnia 2013 r. oraz sg
zgodne z wynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice przyjgtej
uchwatg Nr XIII/171/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015 r.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy tj. budowe odcinkéw drég, sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Prognoza
finansowa wykazata, ze uchwalenie planu, z punktu widzenia finans6w gminy, bedzie korzystne ze wzgledu
na wzrost dochodéw gminy.
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