Projekt

z dnia 8 grudnia 2016 .
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 22 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci miasta
Krapkowice pomiedzy ulicami Gorna, Ks. Koziotka, Transportowg i rzeka Odra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778) oraz uchwaty Nr XXIV/403/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30
grudnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci miasta Krapkowice pomigdzy ulicami Gorng, Ks. Koziotka, Transportowg i rzekg Odra, Rada
Miejska w Krapkowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Krapkowice
pomiedzy ulicami Gorna, Ks. Koziotka, Transportowa i rzekg Odrg, w granicach okreslonych na rysunku
planu, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Krapkowice zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Krapkowicach nr XXI/346/2013 z dnia 11 wrze$nia
2013r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Krapkowice
pomiedzy ulicami Gorna, Ks. Koziotka, Transportowg i rzekg Odra w granicach okreslonych na rysunku planu
miejscowego, zwanym dalej planem.

§ 3. 1. Plan miejscowy, sklada sie¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej t.j. rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 bedacy integralng czgscia
uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaly sa rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
uzytkowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach uzytkowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny
§ 6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu (funkcji dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupelniajagce podstawowa funkcje tego
terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw funkcji podstawowej i dopuszczalne;;

4) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe posiadajacg lokale mieszkalne o roznym
stopniu uzytkowania w tym najem krotkotrwaly, dtugookresowy, zamieszkanie rodzinne;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu (detalicznego i hurtowego), ustugi zdrowia i opieki
spotecznej, gastronomii, rzemiosta, lgcznosci ,telekomunikacji, oraz inne ustugi na zasadzie analogii do
funkcji wymienionych powyzej wraz z obiektami i urzadzeniami obstugujacej infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu ograniczajacg
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych— nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia
petigce ustugowa lub dopetniajacg rolg wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym gospodarcze,
garazowe, rekreacyjne, infrastruktury technicznej);

8) termorenowacji budynku- nalezy przez to rozumie¢ poprawienie izolacyjnosci jego przegrdéd zewnetrznych
i stolarki zewnetrznej;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym
sposobie uzytkowania. Tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym oznaczono na rysunku planu
nastepujacymi symbolami:

1) IMN;2MN;3MN;4MN;5MN;6MN; 7MN;8MN;9MN;10MN;11MN;12MN;13MN;14MN;15MN;16 MN
s17MN;18MN;19MN;20MN;21MN;22MN;23MN;24MN;25MN;26 MN;27MN;28MN;29MN;30MN;3
1MN;32MN;33MN;34MN;35MN;36 MN;37MN;38MN;39MN;40MN;41 MN;42MN;43MN;44MN;45
MN;46MN;47MN;48MN;49MN;50MN;51MN;52MN;53MN;54MN;55MN; 56 MN;57MN;58MN;59M
N;60MN; 61MN - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) 1IM,U; 2M,U; 3M,U; 4M,U; 5M,U; 6M,U; 7M,U - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

3) 1U; 2U; 3U; 4U; 5U; 6U; 7U; 8U; 9U - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej;
4) 1UQO- teren o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustlugowej o§wiaty;

5) 1UH- teren o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej handlu;

6) 1ZP- teren o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni urzadzone;j;

7) 1ZD- teren o podstawowym przeznaczeniu dla ogrodow dziatkowych;

8) 171; 27X; 3Zk; 47%; 571; 6Z1%; T7}; 871 - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla tak;

9) 1ZL- teren o podstawowym przeznaczeniu dla lasow;

10) 1IKW i 2KW- teren o podstawowym przeznaczeniu dla technicznego zaplecza szlakow wodnych;

11) 1WS i 2WS- teren o podstawowym przeznaczeniu dla wod powierzchniowych $rodlagdowych;

12) 1IEE; 2EE; 3EE; 4EE - teren o podstawowym przeznaczeniu dla obiektow i urzadzen elektroener-
getycznych;

13) KDG - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drég publicznych klasy gltéwnej;

14) KDZ - teren o podstawowym przeznaczeniu dla drog publicznych klasy zbiorcze;j;

15) KDL - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla droég publicznych klasy lokalnej;

16) KDD - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drog publicznych klasy dojazdowej;

17) KDW - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drog wewnetrznych;

18) KDx - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla ciagu pieszego z dopuszczeniem ograniczonego dojazdu;
19) Tdg - tereny o podstawowym przeznaczeniu dla drog transportu rolnego;

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Od strony drég publicznych w granicach
obszaru objetego planem zakazuje si¢ budowy ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1,80m.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwego oddziatywania ustug do granic terenu okreslonego tytutem prawnym
do uzytkowania;

2) na terenach 1MN; 2MN; 3MN; 4MN; 5SMN; 6MN; 7MN; 8MN; 9MN; 10MN; 11MN; 12MN; 13MN;
14MN; 15MN; 16MN; 17MN; 18MN; 19MN; 20MN; 21MN; 22MN; 23MN; 24MN; 25MN; 26MN;
27MN; 28MN; 29MN; 30MN; 31MN; 32MN; 33MN; 34MN; 35MN; 36MN; 37MN; 38MN; 39MN;
40MN; 41MN; 42MN; 43MN; 44MN; 45MN; 46MN; 47MN; 48MN; 49MN; 50MN; 51MN; 52MN;
53MN; 54MN; 55MN; 56MN; 57MN; 58MN; 59MN; 60MN; 61MN oraz 1M,U; 2M,U; 3M,U; 4M,U;
SM,U; 6M,U; 7M,U i 1UO; 1UH zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko; zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) na terenach 1U; 2U; 3U; 4U; 5U; 6U; 7U; 8U; 9U zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko; zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu zewngtrznego przyja¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi tj.:

a) dla terenéw 1MN; 2MN; 3MN; 4MN; SMN; 6MN; 7MN; 8MN; 9MN; 10MN; 11MN; 12MN; 13MN;
14MN; 15MN; 16MN; 17MN; 18MN; 19MN; 20MN; 21MN; 22MN; 23MN; 24MN; 25MN; 26MN;
27MN; 28MN; 29MN; 30MN; 31MN; 32MN; 33MN; 34MN; 35MN; 36MN; 37MN; 38MN; 39MN;
40MN; 41MN; 42MN; 43MN; 44MN; 45MN; 46MN; 47MN; 48MN; 49MN; S0MN; 51MN; 52MN;
53MN; 54MN; 55MN; S6MN; 57MN; 58MN; 59MN; 60MN; 61MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b)dla terenéw 1M,U; 2M,U; 3M,U; 4M,U; 5M,U; 6M,U; 7TM,U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

c)dla terenu 1UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;
5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych, wentylacji i przygotowania cieptej wody uzytkowej
wysokosprawnych i niskoemisyjnych urzadzen;
6) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;;

7) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z drog i utwardzonych parkingéw do sieci kanalizacji
deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu;

8) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie zprzepisami odrgbnymi, zakladajac ich
minimalizacj¢ i odzysk.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystepowania zabytkow nieruchomych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, a takze
dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochronys;

2) ochronie podlega stanowisko archeologiczne nr 25, osada §redniowieczna z XIV w.
3) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony stanowisk archeologicznych:
a) dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna,

b) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan przedinwestycyjnych w obrebie stanowiska archeologicznego, przy
realizacji inwestycji wg warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, Ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrebne.

§ 11. Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i zasad
ksztaltowania krajobrazu.

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania;

2) nakazuje si¢ ksztaltowac zielen niskg i wysokga w oparciu o rodzime gatunki ro$lin;
3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.
§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN; 2MN; 3MN; 5MN; 6MN; 21MN;
24MN; 25MN; 31MN; SOMN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku nie
okreslenia ich na rysunku planu, przy zabudowie pomigdzy istniejgcymi budynkami o dobrym stanie
technicznym obowiazujaca linia zabudowy wyznaczaja przylegle narozniki tych budynkow lub/i z
uwzglednieniem odlegtosci od ulic 1 granic dziatki okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,15 maksymalny 0,6;
3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.50% powierzchni dziatki;

4) nakazuje si¢ wzdhuz poétnocno-wschodniej granicy terenu 24MN (od terenu KDL) nasadzi¢ 3m pas zieleni
izolacyjnej wyksztatcony w formie zieleni wysokiej lub $rednio-wysokiej typu parkowego;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i wyburzenie istniejacej zabudowy;
6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy w granicach dziatki;

7) dopuszcza si¢ na terenie 31MN zabudowe realizowa¢ w granicy sasiedniej dziatki budowlanej Iub w
odlegtosciach wickszych niz 1,5m od granicy (nie dotyczy nowo wydzielanych dzialek);
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8) nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkéw zorientowac zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku nie
okreslenia go na rysunku planu, przy zabudowie pomiedzy istniejacymi budynkami mieszkalnymi nakazuje
si¢ uktad dachu gtownego zorientowaé zgodnie z uktadem dachu budynkow sasiednich(od strony wjazdu na
dzialke); na terenach 24MN i 25MN (od ul. Jana Kasprowicza) zasadniczy dach zorientowac kalenicowo do
frontu dziatki; na terenach IMN; 3MN i 6MN przy dachach stromych szczytowo do drogi KDD (przyleglej
do terenu 6MN); na tereniec SOMN zasadniczy dach zorientowac zgodnie z dachem sgsiednich budynkow
istniejacych, na terenach nowo wyznaczonych uktad dachu budynkéw glownych szczytowo do drogi KDL;

9) nakazuje si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w ukladzie szczytowym-
nie wiecej niz 12,5m, w uktadzie kalenicowym- nie wigcej niz szeroko$¢ dziatki pomniejszona o 6m;

10) nakazuje si¢ zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci w granicach 35°+45°w
kolorach-czerwony, brazowy, grafitowy lub czarny;

11) dopuszcza si¢ na terenie 6MN plaski ksztalt dachu budynkow o nachyleniu do 10°;

12) nakazuje si¢ przy dachach stromych pokrycie dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujacymi te
pokrycia;

13) nakazuje si¢ max wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9m o dachach stromych i do 6m o dachach
ptaskich;

14) dopuszcza si¢ na istniejacej zabudowie mieszkaniowej utrzymanie istniejacego ksztattu dachu i wysokosci
zabudowy;

15) dopuszcza si¢ budynki garazowe i wiaty oraz budynki gospodarcze i rekreacyjne jako dobudowane do
budynku podstawowego lub wolnostojace o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku
mieszkalnego;

16) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy garazowej 5Sm do kalenicy dachu, gospodarczej i
rekreacyjnej maksymalnie 6m do kalenicy dachu;

17) dopuszcza si¢ ptaski ksztalt dachu wiat garazowych o nachyleniu do 5° i wysokosci max. 3,5m;
18) dopuszcza si¢ termorenowacj¢ budynkow istniejacych;

19) dopuszcza si¢ na terenie 1IMN i 3MN wydzielenie drogi wewngtrznej o parametrach minimum 7m w
liniach rozgraniczajacych, a z jezdnig o ruchu pieszo jezdnym szerokosci minimum 5m (zalecane 5,5m);

20) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dzialki budowlanej zapewni¢ min. 2 miejsca do parkowania na
samochody osobowe;

21) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace;

22) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odr¢gbnych.

23) dopuszcza si¢ korekty podziatu wewnetrznego dziatek okreslone na rysunku planu orientacyjnymi liniami
podziatu wewnetrznego.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN; 7MN; 8MN; 9MN; 10MN; 11MN;
12MN; 13MN; 14MN; 15MN; 16MN; 17MN; 18MN; 19MN; 20MN; 22MN; 23MN; 34MN; 35MN;
36MN; 37MN; 38MN; 39MN; 40MN; 41MN; 42MN; 43MN; 44MN; 45MN; 46MN; 47MN; 48MN;
49MN; SIMN; 52MN; 53MN; 54MN; 55MN; S6MN; 57MN; S8MN; 60MN; 61MN ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku nie
okreslenia ich na rysunku planu, przy zabudowie pomiedzy istniejacymi budynkami o dobrym stanie
technicznym obowigzujaca linia zabudowy wyznaczaja przylegle narozniki tych budynkow lub/i z
uwzglednieniem odleglos$ci od ulic i granic dziatki okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakazuje si¢ na nowo wyznaczonych terenach przewidzianych pod zabudowe przyja¢ wskaznik
intensywnosci zabudowy minimalny 0,15 maksymalny 0,6;

3) nakazuje si¢ na terenie 4MN i1 52MN przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.20% powierzchni
dzialki; na terenach 22MN; 23MN; 41IMN; 42MN; 44MN; 48MN i 49MN przyja¢ powierzchnie
biologicznie czynng min.30% powierzchni dziatki, na pozostatych min.50% powierzchni dziatki;
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4) nakazuje si¢ na terenie 45SMN wzdtuz ul.Reymonta, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10m
nasadzi¢ 5 m pas zieleni w formie zieleni wysokiej lub srednio-wysokie;j;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i wyburzenie istniejgcej zabudowy;
6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy w granicach dziatki;

7) dopuszcza si¢ na terenach 4MN; 14MN; 41MN; 49MN; 52MN; 55MN zabudowe realizowa¢ w granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosciach wigkszych niz 1,5m od granicy;

8) nakazuje si¢ zasadniczy dach zorientowany zgodnie z dachem sgsiednich budynkdéw istniejacych; na terenie
47MN zasadniczy dach zorientowany szczytami do ul. Mikotaja Reja lub ul.Bozka; na terenach 40MN;
45MN; 46MN; 48MN, 49MN i 58MN uktad dachu gtownego zorientowany szczytami do frontu dziatki (od
strony wjazdu na dziatke);

9) nakazuje si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w ukladzie szczytowym-
nie wiecej niz 12,5m, w uktadzie kalenicowym- nie wiecej niz szeroko$¢ dziatki pomniejszona o 6m;

10) nakazuje si¢ zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu polaci w granicach 35°+45°w
kolorach-czerwony, bragzowy, grafitowy lub czarny;

11) nakazuje si¢ przy dachach stromych pokrycie dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujacymi te
pokrycia;

12) nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych do 9m;

13) dopuszcza si¢ na istniejgcej zabudowie mieszkaniowej utrzymanie istniejacego ksztattu dachu i wysokosci
zabudowy;

14) dopuszcza si¢ budynki garazowe i1 wiaty oraz budynki gospodarcze i rekreacyjne jako dobudowane do
budynku podstawowego Iub wolnostojace o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku
mieszkalnego;

15) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy garazowej 5Sm do kalenicy dachu, gospodarczej i
rekreacyjnej maksymalnie 6m do kalenicy dachu;

16) dopuszcza si¢ ptaski ksztatt dachu wiat garazowych o nachyleniu do 5° i wysoko$ci max. 3,5m;
17) dopuszcza si¢ termorenowacj¢ budynkow istniejacych;

18) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki budowlanej zapewni¢ minimum 2 miejsca do parkowania na
samochody osobowe;

19) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych;

20) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

21) zakazuje si¢ na terenach 51MN; 52MN; 53MN; 54MN; 55MN i 61MN w obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzig Q1% i Q10% budowy nowych obiektdw budowlanych oraz rozbudowy istniejacych;

22) zakazuje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig sadzenia krzewow lub drzew, zmian
uksztattowania terenu oraz innych robot i czynnosci, ktore moglyby utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz
wptynac¢ na pogorszenie jakosci wod.

23) nakazuje si¢ na terenie 1 1MN; 12MN; 13MN i 5SIMN utrzymac¢ istniejgce drogi wewngtrzne.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 26MN; 27MN; 28MN; 29MN; 30MN; 32MN;
33MN; S59MN ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,15 maksymalny 0,6;
3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki;

4) nakazuje si¢ wzdtuz poéinocno-wschodniej granicy terenu 27MN i 28MN (od strony terenu 5M,U) nasadzic¢
3m pas zieleni izolacyjnej wyksztalcony w formie zieleni wysokiej lub srednio-wysokie;j;
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5) nakazuje si¢ na terenie 29MN; 30MN i S9MN zasadniczy dach zorientowany szczytowo do drogi KDL, na
terenach pozostatych zorientowany zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakazuje si¢c maksymalng. szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w uktadzie szczytowym-
nie wigcej niz 12,5m, w uktadzie kalenicowym- nie wigcej niz szeroko$¢ dziatki pomniejszona o 6m;

7) nakazuje si¢ zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu pofaci w granicach 35°+45°w
kolorach-czerwony, brgzowy, grafitowy lub czarny;

8) nakazuje si¢ pokrycie dachéwka, tupkiem lub materiatami nasladujacymi te pokrycia;
9) nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 9m;

10) dopuszcza si¢ budynki garazowe i wiaty oraz budynki gospodarcze i rekreacyjne jako dobudowane do
budynku podstawowego lub wolnostojace o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku
mieszkalnego;

11) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy garazowej 5Sm do kalenicy dachu; gospodarczej i
rekreacyjnej maksymalnie 6m do kalenicy dachu;

12) dopuszcza si¢ ptaski ksztalt dachu wiat garazowych o nachyleniu do 5° i wysokosci maksymalnej 3,5m;

13) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ minimum 2 miejsca do parkowania na samochody
osobowe;

14) odpuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace;

15) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywaé
sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

16) dopuszcza si¢ korekty podziatu wewnetrznego dziatek okreslone na rysunku planu orientacyjnymi liniami
podziatu wewnetrznego.

4.Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1M,U; 2M,U; 3M,U; 7M,U ustala si¢
nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem
wysunigcia wiat zadaszonych miejsc postojowych do 3m;

2) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,15 maksymalny 0,70;

3) nakazuje si¢ na terenie 2M,U przyjaé¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min. 30% powierzchni dziatki, na
pozostatych min.50% powierzchni dziatki;

4) nakazuje si¢ terenie 3M,U zasadniczy dach budynkéw zorientowaé szczytowo do frontu dziatki, na terenie
IM,U i 7M,U zorientowa¢ kalenicowo do frontu dziatki, na terenie 2M,U kalenicowo do drogi KDW;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i wyburzenie istniejgcej zabudowy;
6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy w granicach dziatki;

7) dopuszcza si¢ na terenach 1M,U i 7M,U zabudowe realizowaé¢ w granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosciach wiekszych niz 1,5m od granicy;

8) nakazuje si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej w ukladzie szczytowym- nie wigcej niz 12,5m, w
uktadzie kalenicowym- nie wigcej niz szeroko$¢ dziatki pomniejszona o 6m;

9) nakazuje si¢ przy dachach stromych zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci w
granicach 35°+45°; pokrycie dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujagcymi te pokrycia w kolorach-
czerwony, brazowy, grafitowy lub czarny;

10) dopuszcza si¢ ptaski ksztatt dachu budynkéw ustugowych i wiat garazowych o nachyleniu do 10°;
11) dopuszcza si¢ na istniejacej zabudowie utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu i wysokosci zabudowy;
12) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych o dachach stromych do 9m,

b) budynkow mieszkalnych o dachach ptaskich do 6m,
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¢) budynkow garazowych i gospodarczych do 6m,
d) wiat garazowych do 4,5m o dachach stromych i do 3,5m o dachach ptaskich;

13) dopuszcza si¢ budynki i wiaty garazowe oraz budynki gospodarcze realizowaé, jako dobudowane do
budynku mieszkalnego lub wolnostojace;

14) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane, dobudowane do budynku mieszkalnego lub w formie zabudowy
wolnostojacej;

15) dopuszcza si¢ termorenowacj¢ budynkow istniejacych;
16) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace;
17) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

18) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

19) nakazuje si¢ zapewni¢ ilo§¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg wskaznika— min.1miejsce
do parkowania na kazde 20m? powierzchni uzytkowej ustug oraz zapewni¢ min.5% ogdlnej liczby miejsc
do parkowania na samochody osobowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa; dla zabudowy
mieszkaniowej minimum 2 miejsca do parkowania na kazdej dziatce budowlanej, przy czym cze$¢ miejsc
do parkowania dopuszcza si¢ zrealizowa¢ w garazu;

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4M,U; SM,U; 6M,U ustala si¢ nastgpujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,2 maksymalny 0,80;
3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.30% powierzchni dziatki,

4) nakazuje si¢ na terenie 4M,U 1 SM,U wzdtuz potnocno-wschodniej granicy terenu zasadzi¢ 10m pas zieleni
izolacyjnej, wysokiej lub §rednio-wysokiej;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i wyburzenie istniejgcej zabudowy;

6) nakazuje si¢ terenie 4M,U zasadniczy dach budynkow zorientowaé szczytowo do frontu dziatki, na
pozostatych terenach zorientowaé¢ zgodnie z rysunkiem planu;

7) nakazuje si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej w uktadzie szczytowym- nie wigcej niz 12,5m, w
uktadzie kalenicowym- nie wigcej niz szerokos¢ dziatki pomniejszona o 6m;

8) nakazuje si¢ zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci w granicach 35°+45°,
pokrycie dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujacymi te pokrycia w kolorach-czerwony, brazowy,
grafitowy lub czarny;

9) dopuszcza si¢ plaski ksztalt dachu budynkéw uslugowych i wiat garazowych o nachyleniu do 10°;
10) dopuszcza si¢ na istniejgcej zabudowie utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu i wysokosci zabudowy;
11) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych o dachach stromych do 9m,

b) budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich do 6m,

¢) budynkow garazowych i gospodarczych do 6m,

d) wiat garazowych do 4,5m o dachach stromych i do 3,5m o dachach ptaskich;

12) dopuszcza si¢ budynki i wiaty garazowe oraz budynki gospodarcze realizowa¢ jako dobudowane do
budynku mieszkalnego lub wolnostojace;

13) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane, dobudowane do budynku mieszkalnego lub w formie zabudowy
wolnostojacej;

14) dopuszcza si¢ termorenowacj¢ budynkow istniejacych;
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15) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace;
16) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
17) dopuszcza si¢ na terenach 4M,U i SM,U realizacj¢ urzadzen ochrony akustycznej np. ekrany akustyczne;

18) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

19) dopuszcza si¢ korekty podziatu wewnetrznego dziatek okreslone na rysunku planu orientacyjnymi liniami
podziatu wewngetrznego;

20) nakazuje si¢ zapewni¢ ilo$¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg wskaznika —minimum
Imiejsce do parkowania na 20m? powierzchni uzytkowej ustug, dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2
miejsca postojowe na kazdej dzialce budowlanej, przy czym cze¢$¢ miejsc postojowych dopuszcza sig
zrealizowaC w garazu;

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,2 maksymalny 0,9;
3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnie biologicznie czynng minimum 35% powierzchni dziatki;
4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i wyburzenie istniejacej zabudowy;

5) dopuszcza si¢ termorenowacje budynkow istniejgcych;

6) dopuszcza si¢ funkcje ustugowo-mieszkalna;

7) dopuszcza si¢ budynki funkcji uzupetniajacych jako dobudowane do budynku podstawowego lub w formie
zabudowy wolnostojacej na zapleczu budynku gléwnego o wystroju nawigzujacym do budynku
podstawowego;

8) nakazuje si¢ zasadnicze dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 35°+45°, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie lub o nachyleniu do 20°; przy dachach stromych nakazuje si¢ pokrycie dachowka,
hupkiem lub materiatami nasladujacymi te pokrycia w kolorach-czerwony, grafitowy lub czarny;

9) dopuszcza si¢ na istniejacej zabudowie utrzymanie istniejacego ksztattu dachu i wysokosci zabudowy;

10) nakazuje si¢ przy dachach stromych zasadniczy dach budynkow zorientowaé kalenicowo do frontu dziatki
(do ul.Ksigdza Koziotka);

11) nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 12m, dla pozostatych do 6m;
12) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu;
13) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

14) nakazuje si¢ powierzchnie¢ terenu niewykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewngtrzng, zagospodarowaé zielenig urzadzong;

15) nakazuje si¢ zapewnié¢ ilo§¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg wskaznika — minimum
Imiejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe, 1miejsce do parkowania na 20m? powierzchni uzytkowe;j
ustug oraz zapewni¢ min.5% ogo6lnej liczby miejsc do parkowania na samochody osobowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, ktore nalezy zlokalizowac najblizej gtdéwnego wejscia do budynku;

16) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

17) dopuszcza si¢ ogrodzenie petne od strony ulicy Gornej o wysokosci nie przekraczajacej 1,8m.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U; 3U; 4U; 5U ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
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2) nakazuje si¢ dla terenow 2U; 3U i 4U przyja¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy minimalny 0,2
maksymalny1,1; na terenie 1U i 5U minimalny 0,2 maksymalny 0,9;

3) nakazuje si¢ na terenie SU przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimum 25% powierzchni dziatki,
dla pozostatych terenow minimum 35% powierzchni dziatki;

4) nakazuje si¢ przy dachach stromych na terenie 2U i 3U zasadniczy dach budynkow zorientowaé szczytowo
do frontu dziatki, na terenach 4U i 5U kalenicowo do frontu dziatki (od strony wjazdu na dziatke);

5) dopuszcza si¢ na istniejacej zabudowie utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu i wysokosci zabudowy;
6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i wyburzenie istniejacej zabudowy;

7) dopuszcza si¢ termorenowacje budynkow istniejacych;

8) dopuszcza si¢ jako uzupehiajace funkcje garazowe;

9) dopuszcza si¢ zabudowg (funkcje) mieszkaniowg zwigzang z lokalami dla wtascicieli;

10) dopuszcza si¢ budynki funkcji uzupehiajacych jako dobudowane do budynku podstawowego lub w
formie zabudowy wolnostojacej na zapleczu budynku gléwnego o wystroju nawigzujagcym do budynku
podstawowego;

11) nakazuje si¢ zasadnicze dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 35°+45°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie lub o nachyleniu do 20°; przy dachach stromych nakazuje si¢ pokrycie
dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujacymi te pokrycia w kolorach-czerwony, grafitowy lub czarny;

12) nakazuje si¢ na terenie 3U i 4U maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych o dachach stromych do 10,5m,
b) ustugowych o dachach ptaskich do 9m,
¢) pozostatych do 6m;
13) nakazuje si¢ na terenie 2U maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych o dachach stromych do 13m,
b) ustugowych o dachach ptaskich do 9m,
¢) pozostatych do 6m;
14) nakazuje si¢ na terenie SU maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych o dachach stromych do 9m,
b) ustugowych o dachach ptaskich do 6m,
¢) pozostatych do 6m;
15) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu;
16) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

17) nakazuje si¢ powierzchnie terenu niewykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewngtrzng, zagospodarowaé zielenig urzadzona;

18) nakazuje si¢ zapewni¢ ilo$¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg wskaznika — minimum
Imiejsce do parkowania na 20m? powierzchni uzytkowej ustug oraz zapewni¢ min.5% ogolnej liczby
miejsc do parkowania na samochody osobowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktore
nalezy zlokalizowac najblizej gtdéwnego wejscia do budynku;

19) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 7U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,4 maksymalny 0,90;
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3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.35% powierzchni dziatki;

4) nakazuje si¢ uktad dachu gtéwnego budynkow zorientowac kalenicowo do drogi KDL (przylegtej do terenu
1ZP);

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych;
6) dopuszcza si¢ funkcje ustugowo-mieszkalna;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako dobudowanej do budynku podstawowego lub
wolnostojacej o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku podstawowego;

8) nakazuje si¢ zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci w granicach 35°+45°,
pokrycie dachdéwka, tupkiem Iub materiatami nasladujacymi te pokrycia w kolorach-czerwony, grafitowy
lub czarny;

9) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 12m;

10) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze (na zapleczu budynku gléwnego) o maksymalnej wysokosci nie
przekraczajacej 6m i wystroju nawigzujacym do budynku podstawowego:

11) dopuszcza si¢ zabudowe w formie szeregowej;
12) dopuszcza si¢ zabudowg realizowa¢ w granicy sasiednich dziatek budowlanych;
13) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

14) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewngtrzna, zagospodarowac zielenia urzadzona;

15) nakazuje si¢ zapewni¢ ilos¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg wskaznika — minimum 1
miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe, 1miejsce do parkowania na 20m2 powierzchni uzytkowej
ustug oraz zapewni¢ min.5% ogoélnej liczby miejsc do parkowania na samochody osobowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, ktore nalezy zlokalizowac najblizej gtéwnego wejscia do budynku;

16) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktérych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6U i 8U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

—

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ dla terenu przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,2 maksymalny 0,8;
3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.25% powierzchni dziatki;

4) nakazuje si¢ na terenie 6U wzdluz zabudowy mieszkaniowej nasadzi¢ pas zieleni wyksztalcony w formie
zieleni wysokiej lub $rednio-wysokiej o charakterze ekranujaco-izolacyjnym;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i wyburzenie istniejacej zabudowys;
6) dopuszcza si¢ termorenowacj¢ budynkoéw istniejgcych;
7) dopuszcza si¢ zabudowe (funkcje) mieszkaniowg zwigzang z lokalami dla wtascicieli;

8) dopuszcza si¢ budynki funkcji uzupetiajacych jako dobudowane do budynku podstawowego lub w formie
zabudowy wolnostojacej o wystroju nawigzujacym do budynku podstawowego;

9) nakazuje si¢ zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci w granicach 25°+45°,
pokrycie dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujacymi te pokrycia w kolorach-czerwony, brazowy,
grafitowy lub czarny;

10) dopuszcza si¢ na istniejgcej zabudowie utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu i wysokosci zabudowy;

11) nakazuje si¢ na terenie 6U zasadniczy dach nowych budynkoéw zorientowa¢ kalenicowo do
ul.Grunwaldzkiej; na terenie 8U zgodnie z dachem sasiednich budynkow istniejacych;

12) nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
13) ustugowych i mieszkalnych do 9m,
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14) pozostatych do 6m;
15) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowe;j terenu;
16) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

17) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzna, zagospodarowac zielenig urzadzona;

18) nakazuje si¢ zapewni¢ ilos¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg wskaznika — minimum 1
miejsce do parkowania na 20m2 powierzchni uzytkowej ushug oraz zapewni¢ min.5% ogoélnej liczby
miejsc do parkowania na samochody osobowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, ktore
nalezy zlokalizowa¢ najblizej gldéwnego wejscia do budynku;

19) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ dla terenu przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,2 maksymalny 0,8;
3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnie biologicznie czynng min.25% powierzchni dziakki;

4) nakazuje si¢ na terenie wzdluz zabudowy mieszkaniowej nasadzi¢ pas zieleni wyksztalcony w formie
zieleni wysokiej lub $rednio-wysokiej o charakterze ekranujaco-izolacyjnym;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i wyburzenie istniejacej zabudowy;
6) dopuszcza si¢ termorenowacje budynkow istniejacych;

7) dopuszcza si¢ budynki funkcji uzupetniajacych jako dobudowane do budynku podstawowego lub w formie
zabudowy wolnostojacej na zapleczu budynku gléwnego o wystroju nawigzujacym do budynku
podstawowego;

8) nakazuje si¢ zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci w granicach 25°+45°,
pokrycie dachowka, tupkiem lub materialami nasladujagcymi te pokrycia w kolorach-czerwony, brazowy,
grafitowy lub czarny;

9) dopuszcza si¢ na istniejacej zabudowie utrzymanie istniejgcego ksztattu dachu i wysokosci zabudowy;
10) nakazuje si¢ zasadniczy dach nowych budynkéw zorientowa¢ szczytowo do drogi KDW;
11) nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
e) ustugowych do 9m,
f) pozostatych do 6m,
12) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu;
13) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

14) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytgczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewngtrzna, zagospodarowac zielenia urzadzona;

15) nakazuje si¢ zapewni¢ ilos¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg wskaznika —minimum
Imiejsce do parkowania na 20m? powierzchni uzytkowej ustlug oraz zapewni¢ min.5% ogoélnej liczby
miejsc do parkowania na samochody osobowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktore
nalezy zlokalizowac najblizej glownego wejscia do budynku;

16) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktérych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UOQO ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
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2) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,15 maksymalny 0,40;
3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.25% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow i urzadzen;

5) nakazuje si¢ utrzymanie wysokosci istniejacej zabudowy;

6) nakazuje si¢ rozbiorke budynkow o zlym stanie technicznym,;

7) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych;

8) dopuszcza si¢ termorenowacj¢ budynkdow istniejacych;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe obiektow sportowych (sala sportowa, basen kryty) o wysokosci nie
przekraczajacej wysokosci budynkow istniejacych z dopuszczeniem $cian ostonowych; elewacje
tynkowane lub szklane w catosci lub czgsci;

10) nakazuje si¢ powierzchniowe urzadzenia sportowe zwiagzane z funkcjg terenu (boiska, bieznie, place
zabaw) wykona¢ z materiatéw i w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ich uzytkownikdw;

11) dopuszcza si¢ budynki funkcji uzupeiniajacych jako dobudowane do budynku podstawowego Ilub
wolnostojace o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku podstawowego;

12) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

13) nakazuje si¢ zapewni¢ ilo$¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg wskaznika — minimum 1
miejsce do parkowania na trzech zatrudnionych oraz min.5% ogolnej liczby miejsc do parkowania na
samochody osobowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, ktore nalezy zlokalizowac najblizej
glownego wejscia do budynku ushuigowego, dla budynku jednorodzinnego minimum 2 miejsca do
parkowania na terenie dziatki;

14) dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu z wydzieleniem dziatki pod budynek jednorodzinny;

15) dopuszcza si¢ dojazd do zabudowy jednorodzinnej poprzez droge wewngtrzna, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajagcych minimum 7m,;

16) nakazuje si¢ dla zabudowy jednorodzinne;j:

17) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej w ukladzie szczytowym- nie wigcej niz 12,5m, w uktadzie
kalenicowym- nie wiecej niz szeroko$¢ dziatki pomniejszona o 6m,

18) zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci w granicach 35°+45°w kolorach-
czerwony, brazowy, grafitowy lub czarny,

19) pokrycie dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujacymi te pokrycia,
20) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw do 9m;

21) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, ktorych lokalizacja odbywaé
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

1) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,2 maksymalny 0,50;
2) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.20% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych;

4) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewngtrzng, zagospodarowac zielenig urzadzong;

5) nakazuje si¢ zasadnicze dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci w granicach 35°+45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub o nachyleniu do 20°; przy dachach stromych nakazuje si¢ pokrycie dachowka, tupkiem lub
materiatami nasladujacymi te pokrycia w kolorach-czerwony, grafitowy lub czarny;

6) nakazuje si¢ przy dachach stromych uktad dachu zorientowany kalenicowo do drogi KDL;
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7) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 9m;

8) nakazuje si¢ maksymalng szeroko$¢ zabudowy ushugowej o szerokosci frontowej nie wiecej niz 40m (od
strony wjazdu na dziatke);

9) nakazuje si¢ wzdtuz poéinocno-zachodniej granicy terenu (od strony terenu 6MN,U) nasadzi¢ Sm pas zieleni
izolacyjnej wyksztalcony w formie zieleni wysokiej lub $rednio-wysokiej typu parkowego;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o parametrach minimum 8m w liniach rozgraniczajacych;

11) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ ilo$¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe
wg wskaznika- minimum 1 miejsce na 20m? powierzchni uzytkowej uslug oraz zapewni¢ min.5% ogdlnej
liczby miejsc do parkowania na samochody osobowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
ktoére nalezy zlokalizowac¢ najblizej gtdwnego wejscia do budynku;

12) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywaé
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne;
2) dopuszcza si¢ urzadzenie placow dla dzieci i1 innych urzadzen rekreacyjnych;

3) nakazuje si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej, srednio i niskopiennej z nasadzeniami w min. 30% gatunkéw
zimozielonych;

4) nakazuje si¢ budowe ciagdw pieszych na terenie zieleni parkowe;j;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja terenu
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych na samochody.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ likwidacj¢ kompleksow ogrodowych wraz z zabudowa;

2) nakazuje sie funkcjonowanie ogrodéow dziatkowych do czasu realizacji suchego kanatu powodziowego
(kanatu ulgi) i budowy estakady (w ciagu drogi KDG- ulicy ks.Koziotka poza granicami niniejszego planu);

3) nakazuje si¢ w przypadku likwidacji ogrodéw dziatkowych zmieni¢ sposob uzytkowania na teren tak;

4) dopuszcza sig¢ realizacje, likwidacje i modernizacje zabezpieczen przeciwpowodziowych w tym obwatowan
przeciwpowodziowych;

5) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow budowlanych kubaturowych;

6) zakazuje si¢ gromadzenia S$ciekow, odchoddéw zwierzecych, $rodkow chemicznych, ktore moga
zanieczysci¢ wody;

7) zakazuje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig sadzenia krzewow lub drzew, zmian
uksztattowania terenu oraz innych robot i czynnosci, ktore moglyby utrudni¢ ochrong¢ przed powodzig oraz
wptynac¢ na pogorszenie jakosci wod.

15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z}; 2Z1}; 3Z1; 47%; 5Zk; 6Z}; 771 ustala si¢
nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje, likwidacje i modernizacje zabezpieczen przeciwpowodziowych w tym obwatowan
przeciwpowodziowych;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych kubaturowych;

3) zakazuje si¢ gromadzenia S$ciekéw, odchodow zwierzecych, s$rodkéw chemicznych, ktore moga
zanieczysci¢ wody;

4) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie takowe (uzytki rolne) i zielen niska;
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5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje¢ punktowych obiektow infrastruktury technicznej nie
zmieniajacych zasadniczego przeznaczenia terenu;

6) zakazuje si¢ na terenach 77t i 471, w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, sadzenia krzewow lub
drzew, zmian uksztaltowania terenu oraz innych roboét i czynnos$ci, ktore moglyby utrudni¢ ochrone przed
powodzig oraz wplynac na pogorszenie jakosci wod.

16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 8Z1; ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ istniejace uzytkowanie tagkowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje nietrwalych urzadzen rekreacyjnych, w tym zwigzanych z organizacjg imprez
masowych, do czasu realizacji suchego kanatu powodziowego (kanatu ulgi) i budowy estakady (w ciggu
drogi KDG- ulicy ks.Koziotka poza granicami niniejszego planu);

3) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja imprez masowych, do czasu
realizacji suchego kanatu powodziowego (kanatu ulgi);

4) zakazuje si¢ sadzenia krzewow lub drzew, zmian uksztaltowania terenu oraz innych robot i czynnosci,
ktoére mogtyby utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wptynac na pogorszenie jakosci wod.

5) utrzymuje si¢ istniejgcg droge wewnetrzng;

6) dopuszcza sig¢ realizacje, likwidacje 1 modernizacje zabezpieczen przeciwpowodziowych w tym obwatowan
przeciwpowodziowych;

7) zakazuje si¢ gromadzenia S$ciekéw, odchodow zwierzecych, s$rodkéw chemicznych, ktore moga
zanieczy$ci¢ wody;

8) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje punktowych obiektow infrastruktury technicznej nie
zmieniajacych zasadniczego przeznaczenia terenu.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne;
2) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej w czesci przydroznej za
zgoda wiasciciela i administratora lasu;

5) zakazuje si¢ wykorzystania lasu na cele rekreacyjne.

18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KW i 2KW ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ istniejgce obiekty budowlane i urzadzenia;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub odtworzenie obiektow;

3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.10% powierzchni dziatki w formie zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy mieszkalnej;

4) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow do 7m;
5) nakazuje si¢ zasadniczy dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci w granicach 35°+45°.

19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren 1WS przeznacza si¢ pod kanat ulgi do odprowadzenia wod powodziowych rzeki Odry;
2) zakazuje si¢ wprowadzania zieleni wysokiej;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie zabezpieczen brzegow szczegoélnie od strony poéinocno-wschodniej terenu 1WS
i dodatkowych urzadzen przeciwpowodziowych;
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4) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych walow;
5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen hydrotechnicznych, w tym ochrony przeciwpowodziowej;
6) dopuszcza si¢ wycinki zieleni ze wzgledéw ochrony przed powodzia.

20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1EE; 2EE; 3EE; 4EE ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i likwidacje¢ istniejacych obiektow elektroenergetyki;
2) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych obiektow elektroenergetyki do Sm;

3) nakazuje si¢ dostosowanie kolorystyki obiektu do sgsiedniej zabudowy;

4) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny 0,2 maksymalny 2,0.

§ 13. Ustalenia dot. granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) Obszar przedmiotowego opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami-jednolitej czesci wod powierzchniowych: Zakrzéwka o kodzie PLRW60001711774, Odra od
Osoblogi do Matej Panwi o kodzie PLRW60002111799, Jasiona o kodzie PLRW600017117569 i Odra od
Kanalu Gliwickiego do Osoblogi o kodzie PLRW60001911759; zakres ochrony powinien uwzglgdniac
nakazy i zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

2) obszar objety miejscowym planem znajduje si¢ na obszarze glownego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegblnej ochrony zasobéw wodnych i
podlega ochronie w zakresie wynikajacym z ustalen niniejszego planu i z przepisow odrebnych;

3) w granicach obje¢tych planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% (w
granicach okre§lonych na rysunku planu), na ktoérych zakazuje si¢ wykonywanie robot i czynnosci
utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe (w szczegodlnosci
zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych;

4) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% i Q10% ustala si¢ obowiazek odpowiedniej do stanu
faktycznego i1 prawnego ochrony, przestrzegajac zakazow, nakazow 1 ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych;

5) obszar objety planem czgSciowo potozony jest w granicach obszaru zagrozenia powodziowego Q 0,2% (w
granicach okreslonych na rysunku planu), na ktorym nie ustala si¢ zakazow, nakazoéw oraz dopuszczen dla
tych terenéw, jednoczesnie nie zaleca si¢ lokalizowania inwestycji na tych terenach.

§ 14. Ustalenia dot. szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci na 500
m?;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci na
10 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt. 4 i 5 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—wlasnosciowej
nieruchomosci.

§ 15. Ustalenia dot. odrebnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Zakazuje si¢ zabudowy w odlegtosci 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego.

§ 16. Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) nakazuje si¢ obstugg terendw objetych planem istniejgcymi i projektowanymi drogami:

a) publicznymi klasy glownej KDG (droga wojewodzka nr 409 i nr 423) stanowigcymi zewnetrzny uktad
komunikacyjny,
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b) publiczng klasy zbiorczej KDZ,

¢) publicznymi klasy lokalnej KDL,

d) publicznymi klasy dojazdowej KDD,

e) wewnetrznymi KDW,

f) transportu rolnego Tdg,

g) ciggami pieszymi (z dopuszczeniem ograniczonego dojazdu) oznaczonych symbolem KDx;

2) nakazuje si¢ szerokosci drog publicznych 1 wewnetrznych przyja¢ w parametrach okreslonych na rysunku
planu, parametry dla drog nicoznaczone na rysunku planu przyja¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie na drogach KDW ruchu pieszojezdnego;
4) ciagi piesze oznaczone na rysunku planu nakazuje si¢ wykona¢ jako utwardzone;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen lub rozwigzan budowlanych minimalizujgcych negatywne
oddzialywanie istniejacych i planowanych drog wojewddzkich;

6) ustala si¢ obstuge terendw objetych planem z drog wojewddzkich wg przepiséw odrgbnych;
7) nakazuje si¢ polaczenia drogi wojewddzkiej nr 423 z drogg lokalng KDL i zbiorcza KDZ wg zasad i
warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

8) nakazuje si¢ sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego wykonywa¢ poza pasem drogowym drog istniejacych lub docelowych; w uzasadnionych
przypadkach bedzie mozliwa lokalizacja tych sieci w pasie drogowym wg zasad i warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych;

9) dopuszcza si¢ przebudoweg ukladu drog transportu rolnego z uwzglednieniem wymogow ochrony
przeciwpowodziowej;

10) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych prowadzi¢ sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

11) dopuszcza si¢ w drogach wewnetrznych i ciggach pieszych prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
miedzy ich liniami rozgraniczajacymi;

12) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w przypadku braku mozliwos$ci zlokalizowania sieci w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog wg zasad i warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

13) nakazuje sie¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do obiektow i terendw uzytecznoSci publicznej oraz
infrastruktury technicznej przez wykonanie wewngtrznych drog zapewniajacych przejazd samochodami
pozarniczymi lub z wykorzystaniem drég publicznych;

14) nakazuje si¢ zaopatrzenie terendw objetych planem w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej oraz elektroenergetyczna;

15) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje¢ istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

16) nakazuje sie sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, z wyltaczeniem sieci
bezprzewodowych;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych i innych obiektow oraz urzadzen
elektroenergetycznych;

18) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej;

19) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi;

20) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu gcznos$ci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

Id: 5023E56F-DC7D-46EE-9D11-4AB9F0633442. Projekt Strona 17



§ 17. Ustalenia dot. sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terené6w. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja tereny wymagajace
okreslenia sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 18. Ustala si¢ dla wszystkich terendw w granicach planu stawke w wysokosci 30% stanowigca podstawe
do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 1II.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na tablicach ogloszen i Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta i Gminy w Krapkowicach.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty .....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia .........................

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
dla cze$ci miasta Krapkowice pomiedzy ulicami Gorna, Ks.Koziotka, Transportowa i rzeka Odrg.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6z. zm.)

Rada Miejska w Krapkowicach , rozstrzyga, co nastepuje:

Biorgc po uwage stanowisko Burmistrza o odrzuceniu uwag do projektu planu wytozonego do publiczne-
go wgladu, rozstrzyga co nastepuje:

1. Odrzucié¢ uwage spoétki Investments Szczepanik sp.j. zawartg w piSmie z dnia 29.11.2016r. doty-
czacg zmian w warunkach zabudowy na terenach 21MN i 31MN (na dziatkach 140, 142, 144, 145, 146 -
k.m.14, 329, 331 k.m.19).

2. Odrzuci¢ uwage Pana Krzysztofa Szczepanika zawartg w_piSmie z dnia 29.11.2016r. dotyczgcag
zmian w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 6MN (na dziatce 5351 k.m.13).
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr......cccvvveenriennnn.

Rady Miejskiej w Krapkowicach
Zdnia ...

ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miasta Krapkowice pomiedzy ulicami Gérng, Ks. Kozioltka, Transportowa i rzeka Odra,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6z. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6z. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pdéz. zm.) Rada Miejska w
Krapkowicach rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu oraz zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zostaly okreslone w ustaleniach planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Krapkowice pomiedzy ulicami Gorna, Ks.
Koziolka, Transportowa i rzeka Odra.

1. Na terenach objetych planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje infrastruktury technicznej

i komunikacji:

1) budowa nowo wydzielonych drog publicznych,

2) przebudowa (poszerzenie) drog publicznych,

3) budowa nowych sieci w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia.

3) Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda
wlasciwe jednostki gminne. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej , kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i o$wietleniowej. Wszystkie zadania realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi.

4) Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu programoéw inwestycyjnych i rozwojowych
gminy Krapkowice. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkow przeznaczonych na inwestycje.

5. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
Srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

1) podstawa prawna,

. Art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.

poz. 446 z p6z. zm.)

- Art. 18. 2. Do wylacznej wilasciwosci rady gminy nalezy: 5) uchwalanie studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego,

. Art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi

(Dz. U. z. 2016r., poz. 778 z p6z. zm.):

- Art. 20.1 — Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygajac jednocze$nie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czgsé
graficzna oraz wymagane rozstrzygni¢cia stanowig zatgczniki do uchwaty.

2) uzasadnienie faktyczne:

Dzialajac na postawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6z. zm.) Rada Miejska w Krapkowicach podjeta uchwate nr
XX1IV/403/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2013r. w sprawie przystapienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po przeprowadzeniu procedury
planistycznej nastgpnym etapem jest podjecie uchwaty o zatwierdzeniu planu miejscowego. Uchwalenie
planu miejscowego nastgpuje po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
12) granice terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknigtych;
13) zasady ochrony krajobrazu;

14) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty z tytulu wzrostu warto$ci

nieruchomosci spowodowanej opracowaniem planu.
Przygotowata Lucyna Sleziak, insp. ds. budownictwa (GKI).
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