Projekt

z dnia 17 marca 2016 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 18 marca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cze$ci miasta
Krapkowic (w rejonie ul. Parkowej, Kozielskiej, Prudnickiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r. poz.
1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015r. poz. 199, z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XXXI1/362/2010 Rady Miejskiej w Krapkowicach z
dnia 29 wrze$nia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu cze¢sci miasta Krapkowic (w rejonie ul. Parkowej, Kozielskiej, Prudnickiej) Rada Miejska w
Krapkowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu cze¢sci miasta Krapkowic (w
rejonie ul. Parkowej, Kozielskiej, Prudnickiej) w granicach okreslonych na rysunku planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Krapkowice zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Krapkowicach nr XX1/346/2013 z dnia 11 wrze$nia 2013r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czg¢sci miasta Krapkowic (w
rejonie ul. Parkowej, Kozielskiej, Prudnickiej) w granicach okreslonych na rysunku planu, zwany dalej
miejscowym planem.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 uchwaty
stanowigcym jej integralng czgsc.

§ 3. 1. Plan miejscowy, sklada si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej t.j. rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwaty sg rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1 Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Nie okresla si¢ w planie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem.
§ 5. Ilekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i
normami;
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonej funkcji dominujacej, ograniczony liniami

rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, tozsame z funkcja dominujaca;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegtose,
w jakiej moga znajdowac si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenys;

5) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe posiadajaca lokale mieszkalne o ré6znym
stopniu uzytkowania w tym najem krotkotrwaly, dlugookresowy, zamieszkanie rodzinne itp;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowia, os$wiaty, kultury,
facznosci i telekomunikacji, oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej wraz z
obiektami i urzadzeniami obstugujacej infrastruktury technicznej;

7) obiektach i1 urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia, malg architekture, oczka wodne o charakterze
rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia petnigce stuzebnag role wobec funkcji okre§lonych w
przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w
uchwale oraz na rysunku planu:

1) M:1; M:2 - tereny zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinne;j);
2) M,U:1; M,U:2; M,U:3; M,U:4 - tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;
3) MW:1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) U:1; U:2 - tereny ustug;

5) ZP — teren zieleni parkowe;j

6) E - teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki;

7) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

9) KDW - tereny drég dojazdowych wewngtrznych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. W celu ochrony istniejgcych wartosci
urbanistycznych oraz prawidlowego ksztalttowania tadu przestrzennego od strony przestrzeni publicznej
w granicach obszaru objetego planem, zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych o wysokosci powyzej 1,80 m .

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasadydot. ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) nakazuje si¢ ogrzewanie budynkow w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia grzewcze;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a wod
opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drog i utwardzonych parkingéow i placéw manewrowych po
ich uprzednim podczyszczeniu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie czystych wod opadowych z dachoéw posrednio do gruntu wilasnego terenu
(studnie chlonne, podziemne zbiorniki koszowe itp.);

4) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegélnymi zakltadajac ich
minimalizacje¢ i odzysk;

5)na terenach U:1; U:2 zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

6) na terenach M:1; M:2; MW:1; M,U:1; M,U:2; M,U:3; M,U:4 zakazuje si¢ lokalizacji ustug zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

7) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zewngtrznego przyja¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi - na terenach oznaczonych symbolem M:1, M:2  jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; na terenie oznaczonym symbolem MW:1 jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; na
terenach oznaczonych symbolami M,U:1, M,U:2, M,U:3, M,U:4 jak dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

8) ochronie podlega pomnik przyrody — cis pospolity na dz. nr ewid.172/5 (nr rej.woj.495);

9)w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat powiadomié niezwlocznie
Regionalnego Dyrektora Ochronny Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe, Burmistrza Krapkowic.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasadydot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury. Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robdot budowlanych i
ziemnych wymaga:

1) wstrzymania robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza
Krapkowic.

§ 10. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w przestrzeni publicznej parkingdw i drog publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW, za zgoda
zarzadcy dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych na nosnikach nie wyzszych niz 4m
z zachowaniem wiasciwej skrajni drogi oraz dodatkowych nasadzen zieleni;

2) zakazuje si¢ nadwieszania elementéw informacyjnych i nosnikoéw reklamowych nad ulicami z wyjatkiem
czasowych dekoracji §wiatecznych;

3) nakazuje si¢ dostosowanie no$nikow reklamowych umieszczanych na budynkach do wielkosci, kolorystyki i
wystroju elewacji oraz nieprzestanianie detalu architektonicznego budynku.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:1 ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, utrzymuje si¢ istniejgce budynki
przekraczajace wyznaczone linie zabudowy;

2) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy minimalng 0,01, maksymalng 0,9 oraz powierzchni¢ biologicznie czynng
min. 10%;

3) utrzymuje si¢ istniejgca zabudowe, przy czym istniejgce budynki moga podlegaé¢ wyburzeniu, przebudowie i
rozbudowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i przeciwpozarowej;

4) dla nowej i przebudowywanej zabudowy nakazuje si¢:

a) max. wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

Id: EA56621E-F52F-47B1-8CC2-42BC5731D6F4. Projekt Strona 3



b) liczbe¢ kondygnacji nadziemnych — do 4,
c¢) zasadnicze dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 20°+45° lub dachy ptaskie;

5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie dziatki wg wskaznika
min.l miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazowej ustug i dodatkowo wg wskaznika min. 0,3 miejsca do
parkowania na 1 zatrudnionego, w tym zapewnienie min. 2 miejsc przeznaczonych do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwego oddzialywania do granic terenu okre$lonego tytutem prawnym do
uzytkowania;

7) ochronie podlega pomnik przyrody - cis pospolity (nr rej.woj.495);

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz zieleni urzadzonej na niezabudowanej
czgsci terenu;

9) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac sig
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:2 ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, utrzymuje si¢ istniejace budynki
przekraczajace wyznaczone linie zabudowy;

2) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy minimalng 0,01, maksymalng 0,7 oraz powierzchni¢ biologicznie czynng
min. 20%;

3) na obszarze zagrozenia powodziowego zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy,

4) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga podlega¢ wyburzeniu, przebudowie i
rozbudowie z uwzglednieniem wymogoéw ochrony sanitarnej i1 przeciwpozarowej oraz zagrozenia
powodziowego;

5) dla nowej i przebudowywanej zabudowy nakazuje si¢:
a) max. wysokos$¢ zabudowy do 15 m,
b) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 4,
¢) zasadnicze dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 20°+45° lub dachy ptaskie;

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie dziatki wg wskaznika
min.] miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej (lub sprzedazowej) ustug i dodatkowo wg wskaznika min. 0,3
miejsca do parkowania na 1 zatrudnionego, w tym zapewnienie min. 1 miejsca przeznaczonego do parkowania
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwego oddzialywania do granic terenu okre$lonego tytutem prawnym do
uzytkowania;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz zieleni urzadzonej na niezabudowanej
czesSci terenu,

9) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywacé si¢
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M:1 ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, utrzymuje si¢ istniejagce budynki
przekraczajace wyznaczone linie zabudowy;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min. 40%;
3) nakazuje si¢ intensywnos$¢ zabudowy minimalng 0,01, maksymalng max 0,35;

4) utrzymuje si¢ istniejagca zabudowe, przy czym istniejgce budynki moga podlega¢ wyburzeniu lub przebudowie
i rozbudowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i przeciwpozarowej,
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5) nakazuje si¢ max. wysoko$¢ nowej zabudowy nie przekraczajaca 9,0 m do kalenicy,
6) nakazuje si¢ dla przebudowywanej zabudowy max. wysokos¢ nie przekraczajaca 10,5 m do kalenicy,

7) nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (glownych) dwuspadowy lub wielospadowy o
nachyleniu potaci w granicach 30°+45°lub dach ptaski,

8) nakazuje si¢ elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem elementow z klinkieru, drewna, kamienia),

9) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc do parkowania samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlane;j
(W tym miejsca garazowe),

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, dla ktorych nakazuje si¢ wysokos¢ nie
wyzsza niz 4,5m; wystrdj architektoniczny nawigzujacy do budynku gléwnego (z dopuszczeniem zadaszen
ptaskich),

11) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe o wysokosci nie wyzszej niz 4,0m przy dachach o spadkach
budynku gtownego lub 3,0m przy dachach ptaskich,

12) dopuszcza si¢ przeksztalcenie parterow budynkoéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych na cele
ustugowe,

13) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace;

14) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac sig
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

4.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M:2 ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, utrzymuje si¢ istniejace budynki
przekraczajace wyznaczone linie zabudowy;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min. 40%;
3) nakazuje si¢ w zabudowie wielorodzinnej intensywno$¢ zabudowy minimalng 0,05, maksymalng 0,6;

4) utrzymuje si¢ istniejagca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga podlega¢ wyburzeniu, przebudowie i
rozbudowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i przeciwpozarowe;j,

5) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy z wylaczeniem obszaru, na ktorym wystepuje zagrozenie
powodziowe,

6) nakazuje si¢ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie przekraczajaca wysokosci istniejacej
zabudowy wielorodzinnej,

7) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy oraz istniejgcej poddawanej przebudowie lub rozbudowie zasadniczy dach
dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci w granicach 30°+45°lub dach ptaski,

8) nakazuje si¢ elewacje $cian tynkowane z dopuszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, kamienia, szkla,

9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na terenie dziatki wg wskaznika min.1 miejsce do parkowania
na 1 mieszkanie,

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej w formie zespotlu murowanych boksow
garazowych o ujednoliconym wystroju architektonicznym o max. wysoko$ci nie wyzszej niz 4,0m, z dachem
ptaskim;

11) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac si¢
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:1 ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, utrzymuje si¢ istniejace budynki
przekraczajace wyznaczone linie zabudowy;

2) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy minimalng 0,01, maksymalna 0,9;
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3) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40%;
4) nakazuje si¢ max. wysokos¢ nowej zabudowy mieszkalnej nie przekraczajaca 12,0 m do kalenicy;

5) nakazuje si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 30°+45°lub dachy
ptaskie;

6) nakazuje si¢ elewacje $cian tynkowane z dopuszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, kamienia, szkla;

7) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na terenie dziatki wg wskaznika min.1 miejsce do parkowania
na 1 mieszkanie oraz zapewnienie min. 2 migjsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej] w formie zespolu murowanych boksow
garazowych o ujednoliconym wystroju architektonicznym o max. wysokos$ci nie wyzszej niz 4,0m, z dachem
ptaskim;

9) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac sig
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem E ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania oraz
parametry i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;
2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej wysokos$ci obiektu;

3) nakazuje si¢ intensywnos$¢ zabudowy minimalng 0,1, maksymalng 1,5;

4) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynne;j.

7.Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami M,U:1; M,U:2; M,U:3; M,U:4 ustala si¢
nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu, utrzymuje si¢ istniejgce budynki
przekraczajace wyznaczone linie zabudowys;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych z funkcja ustugowa i/lub budynkow ushlugowych z funkcja
mieszkalng i/lub budynkéw ustugowych;

3) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga podlega¢ wyburzeniu, przebudowie i
rozbudowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i przeciwpozarowe;j;

4) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min. 20 %;
5) nakazuje si¢ intensywnos$¢ zabudowy minimalng 0,01, maksymalng 0,9;
6) dla nowej i1 przebudowywanej zabudowy nakazuje si¢:
a) max. wysoko$¢ zabudowy do 15 m ,
b) zasadnicze dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu polaci w granicach 20°+45° lub dachy plaskie;
7) nakazuje si¢ elewacje $cian tynkowane z dopuszczeniem elementow z klinkieru, drewna, kamienia, szkta;

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie dziatki wg wskaznika
min.1 miejsce na 85 m? powierzchni uzytkowej (lub sprzedazowej) ustug i dodatkowo wg wskaznika min. 0,25
miejsca do parkowania na 1 zatrudnionego, w tym zapewnienie min. 1 miejsca przeznaczonego do parkowania
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwego oddziatywania ustug do granic terenu okre$lonego tytulem prawnym do
uzytkowania;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych oraz zielen urzadzong na niezabudowanej
czesSci terenu.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu:
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1) utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i niska,

2) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace,

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen i obiektow ochrony przeciwpowodziowej,
4) zakazuje si¢ zabudowy.

§ 12. Okresla sie nastepujace ustalenia dot. granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar objety miejscowym planem znajduje si¢ w obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 335
»Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” wymagajacego najwyzszej ochrony zasobow wodnych i podlega
ochronie w zakresie wynikajagcym z ustalen niniejszego planu i z przepisoOw szczegdlnych .

2) obszar objety planem czeSciowo polozony jest w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia Q1% (w
granicach okreslonych na rysunku planu), na ktéorym zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci
utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe w zakresie wynikajagcym
z przepisdéw szczegolnych i ustalen niniejszego planu.

§ 13. Ustala sie¢ nastepujace zasadydot. modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) utrzymuje si¢ zewnetrzny uklad komunikacyjny oparty na istniejacej drodze wojewddzkiej nr 409 oznaczonej
symbolem KDG (droga poza granicami planu) i istniejacej drodze lokalnej oznaczonej symbolem KDL (droga
w zasadniczej czgéci poza granicami planu);

2) podstawowy uktad drog (ulic) stanowi¢ beda:
a) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD,
b) drogi dojazdowe wewngtrzne oznaczone symbolem KDW;

3) za zgoda Zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczenia drég dopuszcza si¢ prowadzenie sieci, przylaczy i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) uzbrojenie terendow zabudowanych w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowe],
elektroenergetyczna, telekomunikacyjng i docelowo w sie¢ gazowa;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe lub likwidacj¢ istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

6) projektowane sieci infrastruktury technicznej realizowac¢ jako podziemne;
7) dopuszcza sie przebudowe istniejagcego uktadu elektroenergetycznego;

8) nakazuje si¢ wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV pozostawiaé¢ pasy wolne od drzew,
gatezi, konarow i krzewow o szer. 8,0m liczac od osi linii z kazdej jej strony;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych i innych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych przy
zachowaniu wtasciwych warunkoéw technicznych i wymogow prawa energetycznego;

10) dopuszcza si¢ wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych i linii sieci telekomunikacyjnych dla potrzeb
telekomunikacyjnych i internetu;

11) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywaé si¢
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania drog publicznych i
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w zakresie wynikajacym z ustalen miejscowego planu;

2) wprowadza si¢ zakaz realizacji stalych obiektow kubaturowych kolidujacych z docelowym
zagospodarowaniem terenu;

3) zakazuje si¢ budowy obiektéw tymczasowych.

Id: EA56621E-F52F-47B1-8CC2-42BC5731D6F4. Projekt Strona 7



§ 15. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Dopuszcza si¢ z inicjatywy wiascicieli
1 uzytkownikdw wieczystych scalanie nieruchomos$ci oraz wtérny podziat na tereny mniejsze, pod warunkiem
zapewnienia dla wydzielonych dzialek obslugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi z drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 10 m i szerokosci jezdni min. 5,5 m
spetniajacymi wymogi drog pozarowych.

§ 16. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow U:1, U:2 stawke w wysokosci 30%,

2) dla terenow M:1, M:2 stawke w wysokosci 30%,

3) dla terenu MW:1 stawke w wysokosci 30%,

4) dla terenow M,U:1; M,U:2; M,U:3; M,U:4 stawke w wysokosci 30%,
5) dla terenu E stawke w wysokosci 30%,

6) dla terenu ZP stawke w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz na tablicach ogloszen i Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i
Gminy w Krapkowicach.

Burmistrz Krapkowic

Andrzej Kasiura
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach

z dnia 18 marca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Krapkowic (w rejonie ul. Parkowej, Kozielskiej, Prudnickiej) inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 199 ), art.7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2013 r . poz. 594 z pdz. zm. ), art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6z. zm.) Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Na terenie objetym planem zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Krapkowic (w rejonie ul.
Parkowej, Kozielskiej, Prudnickiej) nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej 1 drog, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. W zwiazku z brakiem zadan witasnych gminy na terenie objetym planem odst¢puje si¢ od rozstrzygnigcia o
sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 18 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu czesci miasta Krapkowic (w rejonie ul. Parkowej, Kozielskiej, Prudnickiej).

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199.).

Rada Miejska w Krapkowicach, biorgc po uwage stanowisko Burmistrza Krapkowic o niezgtoszeniu uwag do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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UZASADNIENIE
UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... | 12016
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH
zdnia .coeeeeeeeeeeeees 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miasta Krapkowice (w rejonie ul. Parkowej, Kozielskiej, Prudnickiej).

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Krapkowice (w rejonie ul. Parkowej, Kozielskiej, Prudnickiej) ma na celu
uregulowanie i usprawnienie zagospodarowania zurbanizowanymi terenami miasta Krapkowice,
daje mozliwos¢ skorygowania zarowno uktadu przestrzennego, uktadu komunikacyjnego jak i
pozwala na przeznaczenie terenow ktoére przestaly petni¢ swojg funkcje w istniejgcej tkance
miejskiej (tereny poprodukcyjne) na tereny o nowej funkcji w tym tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. W/w plan obejmuje ochrong obszary i obiekty chronione wystepujgce na terenie

objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XXXII/362/2010 Rady
Miejskiej w Krapkowicach z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Krapkowice.

Gltowny celem sporzadzenia planu miejscowego byta konieczno$¢ uporzgdkowania
aktualnego zagospodarowania przestrzennego terendw istniejgcej zabudowy, infrastruktury
technicznej oraz zadbanie o tereny i obiekty chronione. Jednoczesnie, zgodnie z wolg wiascicieli
czesci dziatek wchodzgcych w obszar objety planem, zmieniono przeznaczenie funkcjonalne
niektorych terenéw z postindustrialnego na tereny zabudowy mieszkalnej oraz mieszkalno-
ustugowej. Zmiana ta pozwoli na rewitalizacje terendéw opuszczonych oraz pozwoli na
wprowadzenie funkcji o charakterze miejskim nawigzujgcym do zabudowy sgsiednie;.

Ustalono nowe linie zabudowy, wyznaczono linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz przeanalizowano i skorygowano
podstawowy uktad drogowy oraz sposoéb jego potagczenia z infrastrukturg zewnetrzna.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krapkowice”, ktére w kierunkach okresla

podstawowe funkcje analizowanego obszaru jako tereny zabudowy mieszkalnej wysokiej
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intensywnosci oraz zabudowy ustugowej. Biorgc to pod uwage, w planie wyznaczono istniejgce
oraz projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (przenikanie sie funkciji) oraz tereny zabudowy $cisle
ustugowej. Wyznaczono rowniez istniejgce oraz projektowane tereny komunikacyjne, co stanowi
kontynuacje istniejgcego i planowanego zagospodarowania tego rejonu miasta Krapkowice.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust.
2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie ustalono linie
zabudowy oraz szczegoétowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi, odprowadzanie Sciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, uwzglednienie wymaganego
zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zaopatrzenie w ciepto z
dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, stosowanie w celach
grzewczych technologii zapewniajgcej obnizenie emisji zanieczyszczen, nakaz
zachowania na poszczegolnych kategoriach terenéw odpowiednich dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku. Na obszarze objetym planem wystepuje jeden
udokumentowany pomnik przyrody tj. Cis pospolity na dz. nr ewid. 172/5 (nr rej. Woj. 495)
ktéry objety zostat ochrong zaréwno w niniejszym planie miejscowym jak i w przepisach
szczegolnych.

Ponadto w planie poprzez odpowiednie ograniczenia zabudowy i zakazy zapewniono wtasciwg
ochrone obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%, w granicach ktdrego potozona jest
potudniowa czes¢ obszar planu.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
uwzgledniono w planie miejscowym poprzez szczegétowe opisanie w teksie planu
sposobow postepowania w przypadku ewentualnego odkrycia przedmiotow
przypuszczalnie zabytkowych.

4. Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenie na
poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci zostaty wziete pod uwage poprzez

utrzymanie i kontynuacje na obszarze objetym planem istniejgcych oraz planowanych
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funkcji mieszkaniowych lub ustugowych. Czesc¢ terendéw objetych planem podlega zmianie
przeznaczenia z funkcji przemystowej na funkcje mieszkalno- ustugowe przez co teren ten
stanie sie bardziej atrakcyjny ekonomicznie pod przyszie zainwestowanie.

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o
przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych
organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic (Slgsko-Matopolski
Odziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity
projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczehstwa
panstwa.

7. Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na
przeznaczenie terenu i charakter planu poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do
planu miejscowego przez wiasciwe instytucje i organy.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze
nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci.

9. Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach
poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o

przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej (do dnia 30.04.2015);

b) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wylozeniu

projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej (do dnia 01.02.2016 r.);

¢) zorganizowanie w dniu 16 lutego 2016 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

d) uwag do wytozonego projektu planu nie zgtoszono.
10. Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawno$c¢ i przejrzysto$¢ procedur

planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym
etapie sporzgdzania projektu planu.

11. Obszar opracowania jest prawie w catosci zainwestowany i zabudowany, a jego
zaopatrzenie w wode odbywa sie istniejgcymi wodociggami zlokalizowanymi w
otaczajgcych drogach publicznych.

12. Przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jest w
wiekszosci kontynuacijg istniejgcego sposobu uzytkowania, zatem w petni chroni istniejgcy
stan rzeczy, co wynika rowniez ze sporzgdzonych na potrzeby planu prognozy

oddzialywania na srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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Za wzgledu na wielko$¢ obszaru objetego planem, charakter planu miejscowego oraz
istniejgcy stan zainwestowania terenu, realizacja ustalen mpzp dla czesci miasta Krapkowice (w
rejonie ul. Parkowej, Kozielskiej, Prudnickiej) bedzie miata niewielki wptyw na finanse publiczne
oraz na budzet gminy. Wynika to ze sporzgdzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu”.

Gmina nie poniesie wydatkéw zwigzanych z realizacjg ustalen planu w zakresie budowy droég i
infrastruktury technicznej. Prognozowane dochody w formie podatkéw wystgpig po zrealizowaniu
zabudowy zwigzanej gtbwnie z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i zabudowy
mieszkaniowej. Docelowe dochody szacuje sie na poziomie ok.20 tys.zt

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami
wynikajgcymi z opinii i uzgodnieh do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Krapkowice, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji

administracyjnych dotyczgacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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