Projekt

z dnia 17 marca 2016 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Ks. Duszy w
Krapkowicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr VIII/78/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia
18 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Ks. Duszy w Krapkowicach, Rada Miejska w Krapkowicach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetego uchwalg Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w
Krapkowicach z dnia 11 wrzesnia 2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Ks. Duszy w Krapkowicach, zwany
dalej planem.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku w skali 1:500, zwanym dalej rysunkiem planu.
4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego
planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 2. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe¢ do okreslenia oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W planie nie okresla sie:

1) terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych oraz granic terendow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow
zamknigtych, poniewaz takie obszary, obiekty i tereny nie wystepuja na obszarze objetym planem;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg:
1) oznaczenia ogdlne:

a) granica terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajace:

a) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu (w przypadku podwdjnego symbolu mozna realizowac jedng z
oznaczonych funkcji terenu albo przyja¢ w zaleznosci od potrzeb wszystkie funkcje w réznych proporcjach,
b) kolejny numer terenu, wyrozniajacy go sposrod innych terenow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.
Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne
§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktéra powinna
przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okreslony w

ustaleniach niniejszego planu (stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni terenu lub dziatki) i ktoremu winne by¢
podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne i uzupekniajace;

2) przeznaczenie uzupeliajgce — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone dla
uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego 1 nie pozostajace z nim w Sprzecznosci;

3) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

4) obowigzujgca linia zabudowy — linia regulujaca odleglos¢ sytuowania budynku mieszkalno-ustugowego od
linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym, mierzona do zasadniczej frontowej §ciany budynku lub — w
przypadku, gdy $ciana ta jest nierdwnolegla do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej $ciany;
elementy niebedace czgscig konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony lub schody
zewngtrzne mogg przekraczaé (by¢ wysunigte przed nig) nie wigcej niz 2 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania
obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym, mierzona do zasadniczej
frontowej $ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownolegta do linii rozgraniczajacej ulicy —
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do najblizszego punktu tej §ciany; elementy niebedace czescig konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki
wejsciowe, balkony lub schody zewnetrzne mogg przekracza¢ (by¢ wysuniete przed nig) nie wiecej niz 0,5 m;

6) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki — warto§¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

8) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu
(w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub
pelnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalng
wysoko$¢ zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdtowych uchwaty;

9) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana, jako zielen ozdobna,
trawniki, ogroéd przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachdéw urzadzonych, jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10
m?;

10) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty budowlane i urzadzenia petnigce ustugowa lub dopeiniajaca
role wobec funkcji podstawowej 1 dopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe, rekreacyjne, infrastruktury
technicznej, matej architektury, ogrody zimowe);

11) ustugi podstawowe — ushugi shluzace do wykonywania funkcji administracyjnych i biurowych, zdrowia i
lecznictwa, bankowosci i tgcznos$ci, handlu detalicznego i gastronomii, o$wiaty, kultury i rekreacji, oraz
rzemiosla nieucigzliwego, takiego jak zaktady fryzjerskie, krawieckie, szewskie, piekarnie;

12) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obshuga potrzeb mieszkancoéw, w
dziedzinach, o ktorych mowa w pkt. 11, a takze takich jak hotelarstwo, sport i rekreacja, handel detaliczny i
hurtowy, ustugi konferencyjne, ustugi obstugi komunikacji: obstugi i naprawy pojazdéw;

13) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia §ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej
elementami (fasada), zwrdécona w kierunku ulicy, drogi lub placu, w ktoérej najczeséciej umieszczone jest gtowne
wejscie do budynku, znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki.

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;
4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone symbolem UM;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwatly.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w granicy dzialek, zgodnie z przepisami
szczegotowymi uchwaty oraz przepisami prawa budowlanego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac ucigzliwo$ci na terenach sgsiednich
oraz ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktoérej inwestor posiada tytut
prawny;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

3) szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow
odrebnych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy stosowac rozwigzania oraz srodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajace emisje
zanieczyszczen, hatasu i wibracji;

2) ochronie przed hatasem i wibracjami podlegaja zgodnie z przepisami odrgbnymi nastgpujace tereny
wyznaczone na rysunku planu:

a) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — UM: dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjmowa¢é jak dla
terendow mieszkaniowo-ushugowych.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i kopalin, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowigzek zdjecia
warstwy prochniczej ktorg nalezy w miar¢ mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do poprawy wartosci
uzytkowej gruntow niezabudowanych, zwlaszcza do ksztattowania terenow zieleni wewngtrzne;j;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie zmian rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji, przy czym
dokonane zmiany nie moga powodowac sptywu wdd opadowych i roztopowych w sposéb powodujacy
zalewanie nieruchomosci sgsiednich, w tym drog;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wdd gruntowych oraz powierzchniowych.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza
Krapkowic, a nastgpnie podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 335 , Zbiornik
Krapkowice-Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony zasobéw wodnych i podlega ochronie w
zakresie wynikajacym z ustalen niniejszego planu.
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Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Nakazuje si¢ minimalng powierzchnie dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na
min. 100 m?, z wylaczeniem dziatlek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej dla
ktorych ustala si¢ dowolng powierzchnig.

3. Minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m, z
wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej dla ktérych ustala sie¢
dowolny front.

4. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, okreslone Scisle,
stanowia rownoczesnie zewnetrzne granice dzialek przeznaczonych do wydzielenia.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem istniejacg drogg publiczng: ul. Ks. Duszy (poza granicami
objetymi planem).

2. Ustala si¢ nastgpujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci uzbrojenia technicznego
(energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej) w porozumieniu z zarzadcg sieci
1 wlascicielem terenu;

2) nakazuje si¢ wyposazenie terendOw objetych planem w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyczna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub
jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

5) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci w porozumieniu z ich zarzadcami,

6) scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sklad okre$laja przepisy odrgbne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni $ciekow;

7) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

8) wywoz odpadow komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) odpady powstate w wyniku dzialalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto.

DZIAL 11,
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 10.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.UM,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace:
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a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen,
¢) migjsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i ladu
przestrzennego:

1) istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie i nadbudowie;

2) linie zabudowy: obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu w linii zabudowy istniejacego budynku mieszkalno-
ustugowego; od pozostatych granic terenu nalezy zachowac odlegtosci budynkow zgodnie z § 7 pkt. 2;

3) na terenie dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) powierzchni zabudowy — minimalny 20%; maksymalny do 65%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 0,7;
5) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig¢:
a) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych, dla budynkéw towarzyszacych dopuszczalne jednospadowe;
b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°- 45°, dla dachéw jednospadowych od 5° do 15°;

c) stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji, dla ogrodéow zimowych dopuszczalne dachy
szklane,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreSlonych w lit. a-c dla elementéw budynkow takich jak:
wykusze, przykrycia tarasow, werandy, ogrody zimowe;

6) ustala si¢ wysokosci zabudowy dla budynku mieszkalno-ustugowego do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 11 m, dla budynkéw towarzyszacych do 6 m;

7) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych lub ustugowych wolnostojacych od 19 m do 36 m;

8) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewngtrzng i inne urzadzenia
zagospodarowac¢ zielenig urzadzona;

9) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ ilo$¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg
wskaznika — min. 1 miejsce na jedno mieszkanie, 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.U dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi ponadpodstawowe i podstawowe;
2) uzupehiajace:

a) parkingi terenowe,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) zielen,

d) obiekty infrastruktury technicznej,

e) drogi wewngetrzne.

2. Ustala si¢ nastgpujagce zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i ladu
przestrzennego:
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1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; od pozostalych granic terenu nalezy zachowac¢ odleglosci
budynkéw zgodnie z § 7.1.2;

2) istniejaca zabudowe adaptuje si¢ z mozliwoscig dokonywania remontow;
3) na terenie dopuszcza si¢ budowg nowych budynkow ustugowych;

4) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudoweg ustugowej musi obejmowaé zagospodarowanie
planowanego zamierzenia inwestycyjnego z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

5) wskazniki zagospodarowania nowej dziatki budowlanej:
a) powierzchni zabudowy — minimalny 20%; maksymalny do 70%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 1,4;
6) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:
a) stosowanie dachow jedno, dwu lub wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°- 45°, dla dachéw jednospadowych od 5° do 15°;
¢) dla budynkéw ustugowych stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji;

7) ustala si¢ wysokosci zabudowy dla nowych budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 11 m, dla budynkoéw towarzyszacych do 6 m;

8) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewngtrzng i inne urzadzenia
zagospodarowac¢ zielenig urzadzona;

9) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ ilo$§¢ miejsc do parkowania na samochody osobowe wg
wskaznika — min. 1 miejsce do parkowania na czterech pracownikow, 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym min. 2% miejsc lecz nie mniej niz 1 na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznaczonych w bezposredniej bliskosci wejscia gldownego.

3. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 15. W granicach planu traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Krapkowice, obejmujaca tereny w rejonie ulicy Ks. Duszy oznaczone symbolami C50 MW i C52 US,UK, przyjeta
uchwata Nr IV/31/03 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 29 stycznia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z
2003 r. Nr 15, poz. 381), zmieniona uchwatg Nr XVI1/235/2004 z dnia 29 wrzesnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2004 r. Nr 76, poz. 1970).

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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2. Uchwala podlega publikacji na tablicach ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i
Gminy w Krapkowicach.

Burmistrz Krapkowic

Andrzej Kasiura
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1d:

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ................. Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia

Rysunek planu
SKALA 1: 500
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Ks.
Duszy w Krapkowicach, do sporzadzenia ktorego przystgpiono uchwala Nr VIII/78/2015 Rady Miejskiej w
Krapkowicach z dnia 18 czerwca 2015 1., wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 13 stycznia 2016 r.
do dnia 12 lutego 2016 .

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy termin skladania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 04 marca 2016 r.

3. W terminie, o ktéorym mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy, nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Ks. Duszy w Krapkowicach.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Ks. Duszy w Krapkowicach, Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul.
Ks. Duszy w Krapkowicach, wskazuje, iz gmina nie poniesie jakichkolwiek wydatkow zwigzanych z realizacja
ustalen planu miejscowego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wygeneruje nowe
dochody dla budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci wylacznie w przypadku przystapienia do realizacji
nowej zabudowy.

2. Biorac powyzsze pod uwageg, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Ks. Duszy w Krapkowicach jest korzystne z punktu widzenia gospodarki finansowe;j
gminy.
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UZASADNIENIE

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015 1. poz. 199 z pdézn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terené6w oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada
Miejska w Krapkowicach podjeta uchwale Nr VIII/78/2015 z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Ks. Duszy w
Krapkowicach. Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
26.05.2015r.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego zagospodarowania terenow, w tym
rozwoju ich funkcji uslugowych oraz zahamowania proceséw degradacji istniejagcej zabudowy poprzez
ustalenie nowego rodzaju przeznaczenia terendw i nowych standardow urbanistyczno-architektonicznych, z
uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz waloréw kulturowych i
zabytkow.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 0,3674 ha i w calosci stanowi teren juz
zagospodarowany (a takze objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2004 r.). Do
planu przystapiono w zwigzku ze zlozonym wnioskiem przez podmiot gospodarczy dziatajacy na tym
terenie, w celu umozliwienia jego dalszego rozwoju, rozszerzenia prowadzonej dziatalnosci oraz
rozbudowy. Z uwagi na stosunkowo maly teren opracowania planu miejscowego i w celu uzyskania
wigkszej czytelnosci 1 szczegdtowoscei, projekt planu opracowano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500,
zakupionej w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach.

Prace nad projektem planu rozpoczgto w dniu 15 lipca 2015 r. oglaszajac i obwieszczajac o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Ks. Duszy w
Krapkowicach. Wnioski do planu zglosity wylacznie organy opiniujace i uzgadniajace projekt dokumentu, o
ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odstgpiono
od strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, na podstawie art. 48 ust. 1 i ust. la ustawy z dnia z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzn.
zm.) — za zgodg Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu (pismo nr
WO0O0S.411.1.10.2015.ER z dnia 31.07.2015 r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Krapkowicach (pismo nr NZ.4311.16.2015.TM z dnia 28.07.2015 r.).

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskatl wymagane opinie i uzgodnienia organow i instytucji. Projekt planu nie wymagat uzyskania zgod na
zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze lub nielesne.

W okresie od 13 stycznia do 12 lutego 2016 r. Burmistrz Krapkowic wytozyl projekt planu do

publicznego wgladu, na dzien 28 stycznia 2016 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu a uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 04 marca 2016 r. W dniu
planowanej dyskusji publicznej nie pojawila si¢ Zadna strona zainteresowana projektem planu, nie wptyngty
rowniez uwagi do powyzszego projektu.
Zachowano jawnosc¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu i zbieraniu wnioskéw, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i zbieraniu uwag,
w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

W  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przy ul. Ks. Duszy w Krapkowicach
uwzgledniono wymagania okre§lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

Id: 06AFOF5D-1ACD-439E-AF30-C6AA0D848506. Projekt Strona 1



zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochron¢ i ksztaltowanie walorow architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegétowych parametrow i1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla istniejacej oraz nowoprojektowanej
zabudowy;

2) ochrong¢ srodowiska poprzez ustalenie m.in. zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi, odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wodg¢ pitng
z sieci wodociagowej, zaopatrzenia w cieplo z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow
grzewczych, stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajacej obnizenie emisji
zanieczyszczen, nakazu zachowania mna poszczegdlnych kategoriach terenéw odpowiednich
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) ochrone dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) ochrong¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie oddzialywaé na srodowisko;

5) potrzeby 0sob niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenie na poszczeg6élnych terenach odpowiedniej
liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystagpieniu do
planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organow wojskowych (Wojewodzki
Sztab Wojskowy), ochrony granic (Slasko-Matopolski Odzial Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa
panstwa (ABW) mozliwo$¢ uzytecznego i efektywnego wykorzystania przestrzeni do zaspokojenia
okreslonych potrzeb; ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetlnia on wymogi
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrong prawa wilasnosci poprzez zachowanie istniejagcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenow zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem, a
takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajac rozwoj 1 osiaganie korzys$ci z dzialalno$ci gospodarczej i realizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11)dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
ustug i gospodarki;

12) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru miasta i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

Obszar objety planem jest juz zagospodarowany, zatem uporzadkowanie kwestii rozbudowy jest w peti

racjonalne i poprzez uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego korzystnie wptynie na zagospodarowanie

tej cze$ci miasta.

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Ks.
Duszy w Krapkowicach nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krapkowice przyjgtego uchwata Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 11 wrze$nia 2013 r. oraz s zgodne z wynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krapkowice przyjetej uchwatg Nr XI11/171/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia
2015 1.
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Projekt planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy. Rozwoj przestrzenny odbywac si¢ bowiem bedzie na terenach posiadajacych dostep do
istniejacych drog publicznych 1 wewnetrznych, wyposazonych w istniejaca sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna i elektroenergetyczng. Prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie planu, z punktu widzenia
finanséw gminy, bedzie korzystne ze wzgledu na wzrost dochodow gminy.
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