ZAKLAD GOSPODARKI KOMUNALNEJ i MIESZKANIOWEJ SP.Z 0.0. W KRAPKOWICACH

47-300 Krapkowice, ul. Rybacka 9 Zarzad Jednoosobowy

tel. 077 466 18 88, 077 466 41 88 Nr KRS 0000090548
e-maiI:zgmkrapkow.ice@poczta.onet.pl . ZGKiM . NIP: 755-18-01-633
http:// zgm.krapkowice.pl REGON: 532242240

RADA MIEJSKA
W KRAPKOWICACH

Informacja na temat gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz

lokalami uzytkowymi i socjalnymi

Krapkowice, czerwiec 2013 r.



Przedmiotem dziatania ZGKiM Sp. z o. o. w Krapkowicach jest
administrowanie i eksploatacja budynkéw mieszkalnych i uzytkowych oraz
przylegtych terenow stanowigcych wtasnos$¢ gminy, jak i budynkow innych jednostek
organizacyjnych, a w szczegolnosci:

- zawieranie umow najmu na lokale i umow dzierzawy

- dokonywanie przegladow technicznych budynkéw mieszkalnych 1 uzytkowych na
podstawie prawa budowlanego

- typowanie budynkow do napraw biezacych, kapitalnych oraz modernizacji, na
podstawie wynikow przegladow

- nadzor techniczny nad remontami budynkéw bgdacych w administracji

- zabezpieczenie dokumentacji techniczno — technologicznej na remonty budynkow
mieszkalnych 1 uzytkowych

- zlecanie ekspertyz technicznych i innych

- utrzymanie, konserwacja 1 eksploatacja budynkow mieszkalnych 1 uzytkowych
oraz terendéw zielonych

- Swiadczenie ,,w miar¢ mozliwosci”, odplatnych ustug na rzecz mieszkancow

administrowanych budynkéw w zakresie drobnych napraw konserwacyjnych
Dodatkowo Spotka zarzadza strefa ptatnego parkowania, administruje stupami
ogloszeniowymi, a takze od 02.01.2012 pelni rol¢ inkasenta oplaty targowej. Z
koncem roku podpisano umowe¢ na prace porzadkowe w Rynku i na terenach
przylegtych.

Gospodarka mieszkaniowa finansowana jest w szczegolnosci poprzez:
- czynsze z lokali mieszkalnych

- czynsze z lokali uzytkowych

Na podstawie art. 50 ustawy o samorzadzie gminnym, osoby uczestniczace w
zarzadzaniu mieniem komunalnym sg zobowigzane do zachowania szczegolnej
starannos$ci przy wykonywaniu zarzadu zgodnie z jego przeznaczeniem i do ochrony
wlasnosci komunalnej. Zakres podmiotowy tego przepisu obejmuje nie tylko
burmistrza, ale rowniez petnomocnikoéw w zakresie zarzadu, kierownikow gminnych
jednostek organizacyjnych, cztonkow organéw gminnych oso6b prawnych,
pracownikow gminnych osob prawnych, ale takze osoby, z ktorymi zawarta zostala
umowa cywilnoprawna dotyczaca zarzadu. Obowigzek ten oznacza konieczno$¢
podejmowania szczegOlnych staran, ktore umozliwig nie tylko utrzymanie
nieruchomosci gminnych w stanie niepogorszonym, ale roOwniez osigganie z nich
zyskow zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa najmu. W tym
kontekscie wyjatkowo wazne jest, by podmiot zarzadzajacy zasobem nieruchomosci
mieszkaniowych gminy we wspolpracy z urzedem gminy podejmowat dziatania w
celu windykacji zalegtych naleznosci czynszowych. Jest to tym bardzie; wazne, Ze
czynnosci te podlegaja szczegdlowej kontroli m. in. przez uprawnione do tego
instytucje. Urzednicy odpowiedzialni za kontrolg ptatnosci czynszu w komunalnym
zasobie mieszkaniowym powinni zwlaszcza pamigta¢, aby nie dopusci¢ do
przedawnienia roszczen o zaplate zaleglego czynszu, ktory jako $wiadczenie
okresowe - zgodnie z art. 118 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U.
nr 16, poz. 93 z p6Zn zm.) - ulega przedawnieniu po uptywie 3 lat.



W wielu gminach prawo lokalne przewiduje ulgi lub zwolnienia réwniez w
stosunku do zaleglosci czynszowych w przypadku wykazania przez dluznika trudne;j
sytuacji materialnej. Zastosowanie tej ulgi lub zwolnienia najczegsciej zmniejsza dlug
lub czyni roszczenie wymagalne w pozniejszym terminie.

Decyzje o zastosowaniu takiego srodka zwykle podejmuje organ wykonawczy
gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego z 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 z pozn.
zm.) przewiduje, ze gmina moze podwyzsza¢ czynsz zgodnie z zasadami zawartymi
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W mysl
tego zapisu Burmistrz uprawniony jest do zmiany stawek nie wigcej niz o 10 % -
jeden raz w roku. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy
najnizszego czynszu w lokalach komunalnych. Stawki czynszu w wigkszosci gmin w
Polsce utrzymuja si¢ na bardzo niskim poziomie tzn. nie przekraczajg 3 % wartos$ci
odtworzeniowej lokalu. Zdaniem samorzadowcow, utrzymywanie stawek w takiej
wysokosci jest zasadne, poniewaz lokale komunalne w wigkszosci zajmuja najemcy
niezamozni, ktérych nie sta¢ bytoby na zaptate wyzszego czynszu. Mimo sugestii
NIK, ze utrzymywanie tak niskich stawek moze by¢ traktowane jako przyktad
niegospodarno$ci, problem ten nalezatoby rozwazy¢ w kazdej gminie indywidualnie,
uwzgledniajagc m. in. jeden z podstawowych celow gminy, jakim w Swietle zapisu art.
7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty m. in. w
zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego.

W swietle powyzszego w roku 2011 wdrozono program umozliwiajacy sptate
zadtuzenia z tytulu czynszu lub innych optat zwigzanych z zaymowanym lokalem w
formie odpracowania naleznos$ci na rzecz Spotki. Mozliwos¢ taka dotyczy wytacznie
0sob bedacych w trudnej sytuacji zyciowej 1 materialnej. Temat ten zostal bardzo
naglo$niony poprzez artykuly w prasie lokalnej 1 krajowej a takze w radio 1 telewiz;ji
(TVN-24, Radio Opole, radio Vanessa). Z uwagi, ze program ten wszedl w zycie z
koncem 2011 roku, efekty moga by¢ widoczne w roku nastepnym.

Brak odpowiednich sankcji, konieczno$¢ dostarczenia eksmitowanemu lokalu
socjalnego oraz skomplikowane 1 kosztowne mechanizmy windykacji nalezno$ci
zniechecajg gminy w Polsce do S$ciggania zaleglosci, powodujagc tym samym
tworzenie si¢ zjawiska ,,wyuczonej bezkarnosci” wsrod lokatorow, miedzy innymi w
Gminie Krapkowice. Silna pozycja dluznika w polskim ustawodawstwie
doprowadzita do sytuacji, ze gmina ma ograniczone mozliwosci zmniejszania
zjawiska zaleglosci w oplatach za ustugi mieszkaniowe. Znaczny odsetek lokatorow,
ktorzy nie ptaca, powoduje konieczno$¢ przesunigcia na pokrycie biezacych kosztow
utrzymania $rodkow, ktore wczesniej byly przeznaczone na remonty. Skutkiem
zalegtosci jest wiec pogarszanie si¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy oraz dalsze obnizanie efektywnosci gospodarowania zasobem. Jeszcze
bardziej sytuacje te poglebia zlikwidowanie przez ustawodawce eksmisji na bruk,
gdyz zniesienie dotkliwej 1 groznej ekonomicznie 1 spolecznie kary moze
spowodowa¢ dalsze zwigkszanie si¢ zjawiska ,,wyuczonej bezkarnos$ci” wsrod
najemcow. Obecnie pojecie eksmisji stato si¢ jedynie mozliwos$cig teoretyczng, gdyz
w praktyce, na skutek braku odpowiedniej liczby lokali socjalnych lub pomieszczen
tymczasowych, jej wykonanie jest niemozliwe pomimo wyroku sagdowego. Dtuznicy
nadal wiec zajmuja lokale do czasu dostarczenia lokalu socjalnego, na ktéry gmina



nie ma srodkdéw, bo musi w pierwszej kolejnosci pokrywac koszty utrzymania zasobu
za dhuznikéw oraz koszty postepowan sadowych. Taka konstrukcja prawna
powoduje, Ze efektywnos¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
zawsze bedzie niska, bowiem zarzadzajacy z gory skazani sq na porazke przez
zle ustawodawstwo. To btedne kolo zatacza coraz szersze kregi poniewaz o
przydziat mieszkan komunalnych ubiegaja si¢ osoby o niskich dochodach badz
utrzymuje si¢ z pomocy OPS. Mozna si¢ wigc spodziewal, ze w przypadku kiedy
zostanie zawarta umowa najmu, a najemca przestanie optaca¢ czynsz, egzekucja
bedzie nieskuteczna. Wieloletnie doswiadczenie pokazuje takie wiasnie tendencje.

Obecnie przygotowywana jest przez rzad nowa ustawa o ochronie praw
lokatoréw, ktora podoba si¢ gminom, bankom i deweloperom. Za to znacznie mniej
lokatorom, gdyz znosi ochron¢ z automatu bezrobotnych czy niepelnosprawnych.
Wigkszo$¢ organizacji i instytucji pozarzadowych ocenia ja pozytywnie. I cho¢
zarOwno samorzadowcy, jak 1 przedsiebiorcy twierdza, ze niektore przepisy trzeba
zmieni¢, to kierunek przyjety przez rzad jest stuszny.

Trzeba zlikwidowa¢ patologie na rynku wynajmu mieszkan komunalnych i
zachgci¢ przedsigbiorcow do inwestowania w budowe mieszkan na wynajem.
Niestety, kluczem do uzdrowienia jest ulatwienie eksmisji osob, ktére nie placa
czynszu lub np. demolujg wynajmowany lokal.

Aktualnie ustawa uniemozliwia wyrzucenie na bruk np. oséb bezrobotnych,
nieletnich, kobiet w cigzy czy niepelnosprawnych. — Ten przepis jest niestety bardzo
czesto naduzywany. Nie mozna np. eksmitowac osoby, ktora po raz kolejny posiada
status osoby bezrobotnej chociaz mozna domniemywac, 1z uzyskuje dochody z pracy
dorywczej 1 moglaby wynaja¢ lokal na wolnym rynku.

Nowa ustawa takze nie pozwala pozostawi¢ 0sOb potrzebujacych pomocy
samym sobie. Zaktada bowiem, ze o tym, czy lokal komunalny komus si¢ nalezy, czy
tez nie, bedzie decydowal sad. Znika wigc tylko ochrona z automatu. Gminy chwalg
tez wprowadzenie terminowych uméw najmu. Najdluzsze majg by¢ na 5 lat, po tym
czasie gminy bedg musiaty sprawdzi¢, czy lokatora sta¢ na wynajem mieszkania na
wolnym rynku, czy tez dalej moze mieszka¢ w lokalu gminnym.

Przedstawiciele samorzadow maja nadziejg, ze zmiana ustawy pomoze im
odzyska¢ czg¢$¢ lokali komunalnych 1 zmniejszy¢ zaleglosci z tytulu nieptaconych
czynszé6w. Obecnie na utrzymanie 1,1 min mieszkan komunalnych w Polsce
samorzady, czyli de facto podatnicy, tozg co roku okoto miliarda zlotych. A 1 tak
dtugi z tytutu niezaptaconych czynszow to kolejny miliard.

Gminy chcialy zaostrzy¢ proponowane przez rzad rozwigzania. Zwigzek Miast
Polskich postuluje np., zeby mozna bylo rozwigza¢ umowe¢ najmu, jesli lokator
posiada nieruchomos$¢ w innej miejscowosci. — Nawet jak ma dom w drugim koncu
Polski, to powinien go sprzedac¢ 1 wynajac¢ lub kupi¢ lokal tam, gdzie pracuje.

Samorzadowcy postulujg rowniez podwyzke progow dochodowych, od ktérych
nalezy si¢ prawo do lokalu socjalnego. Rzad chciatby, Zzeby przystugiwalo ono
osobom, ktore zarabiajg 25 proc. przecigtnego wynagrodzenia w wojewodztwie, a
samorzgdowcy chcieliby decydowac o tym sami.

To, co podoba si¢ samorzagdowcom, budzi obawy przedstawicieli Komitetu
Obrony Lokatorow. Protestuja oni m. in. przeciwko podwyzce czynszow
komunalnych do poziomu, ktory pokrywalby koszty utrzymania 1 remontow
budynku. Uwazaja, ze gminy, decydujac o prawie do lokalu, powinny postepowaé
jak banki przy ocenie zdolnosci kredytowej — bra¢ pod uwage zarowno dochody, jak 1
wydatki rodziny.



Cho¢ przepisy dotyczace relacji gmina —najemca na pewno wymagajg jeszcze
doprecyzowania, to ustawa moze ozywi¢ rynek najmu w Polsce. Umozliwia ona
bowiem firmom, ktore zajmuja si¢ wynajmem lokali, eksmisje¢ lokatoréw. Pod
warunkiem ze najemca zgodzi si¢ na to w obecnos$ci notariusza (oczywiscie przed
podpisaniem umowy najmu) 1 wskaze miejsce, gdzie mozna go przeprowadzi¢. To
nowos¢, bo do tej pory z tej procedury mogly korzysta¢ tylko osoby fizyczne, a nie
podmioty gospodarcze.

Postepujagca  dekapitalizacja zasobéw mieszkaniowych stanowi coraz
powazniejszy problem spoteczny. Jak powszechnie wiadomo zasoby mieszkan w
budynkach wielorodzinnych zbudowanych wiele lat temu, s3 powodem powaznych
ktopotow eksploatacyjnych z racji jej pierwotnego standardu odbiegajacego od
wspotczesnych potrzeb, jak rowniez z racji postepujacego zuzycia technicznego.
Odpowiednie utrzymywanie substancji mieszkaniowej ma istotne znaczenie dla
wiasciciela. Jezeli w okresie uzytkowania zostanie zaniechane przeprowadzanie
niezbednych zabiegbw konserwacyjnych lub nie begda one wykonywane w
odpowiednim czasie, to warto$¢ substancji begdzie malata, a jednoczesnie beda
wzrastaly naklady na jej utrzymanie. Taki stan rzeczy zmusil zarzadce ZGKiM
Spotka z 0. 0. w Krapkowicach do podjecia szybkich dziatan, zdajac sobie sprawe, ze
im pozniej do tego przystagpi tym wigksze bedg trudnosci w realizacji, a postep
zniszczenia, to postep degradacji miasta.

WYKAZ MIESZKAN I LOKALI UZYTKOWYCH
POZOSTAJACYCH W ZASOBACH KOMUNALNYCH
GMINY KRAPKOWICE

Lp. Ulica Nr |Budy| llosé los¢  |lloS¢ lok.| ilos¢ llos¢ llos¢ Uwagi
domu | nek |mieszk m2 uzytk. m2 garazy| m2
1|1-go Maja 13 3 112,80 wspolnota
2|1-go Maja 24 1* 2 127,20 1 40,00 komunalne
3|1-go Maja 32 2 67,16 wspolnota
4|1-go Maja 8 1 2 83,21 wiasn.pryw
5|Basztowa 7-7a 2 78,63 1 11,36 wspolnota
6|/Chopina 12 5 186,54 wspolnota
7|Chopina 1 2 97,24 wspolnota
8|Chopina 7 5 144,17 wspolnota
9|Debowa 4 1 42,40 wspolnota
10|Gteboka 6 2* 5 317,38 wspélnota
11|Gtowackiego 16 1* 5 156,39 komunalne
12|Glowackiego 4 1 2 108,22 1 56,32 wiasn.pryw
13|Gtowackiego 6 1 6 199,40 wiasn.pryw
komunalne
14|Gwozdzice 41 1* 2 145,65 lok. uzytkowy
umowa uzycz
15|Kilinskiego 11 9 406,52 wspélnota
16|Kilinskiego 13 2 82,91 wspolnota
17|Kilinskiego 15 5 235,2 wspélnota
18|Kilinskiego 7 1* 12 567,05 komunalne
19|Kilinskiego 9 1 65,70 wspélnota
20|Kolejowa 4 2* 1 51,12 wspolnota
21|Konopnicka 5-ba 1 8 536,41 2|  49,38|wilasn.pryw
22|Konopnicka 8 2 96,39 wspolnota
23|Koscielna 4 1* 3 147,90 2 83,78 komunalne
24|Koscielna 6 1* 10 599,64 1 34,70 komunalne
25|Kozielska 8-8a 1* 8 415,88 3 132,74 7| 126,05/komunalne




26|Krasickiego 1 5 221,92 wspolnota
27|Krasickiego 2 12 583,83 wspolnota
28|Krasickiego 5 1 50,66 wspolnota
29|Krasickiego 6 5 228,67 wspolnota
30|Krasinskiego 5 1 4 170,60 2| 31,19|wtasn.pryw
31|Krasinskiego 14 2| 62,30lkomunalne
32|Ks. Duszy 14 5 225,94 wspolnota
33|Ks. Duszy 16 1 51,80 wspolnota
34|Ks. Duszy 24 6 275,70 wspolnota
35|Ks. Duszy 26 3 161 wspolnota
36|Ks. Koziotka 18 1* 5 305,44 1 51,55 komunalne
37|Ks. Koziotka 3 1* 4 242,39 1 55,03 komunalne
38|Ks. Koziotka 30 1* 7 512,34 komunalne
39|Ligonia 2 1* 2 549,72 komunalne
40|Mickiewicza 1 1* 1 78,80 4 609,27 komunalne
41|Mtynska 4 2* 2 126,16 1| 31,18|wspdinota
42|Moniuszki 13 Wspdlnota
43|Moniuszki 7 2 83,36 1 16,6 wspoélnota
44|0polska 1 1 9 391,92 1 153,56 wiasn.pryw
45|0Opolska 2 3 235,98 6 330,16 wspolnota
46|0Opolska 21 1* 4 160,18 1 44,66 komunalne
47|Opolska 23 1* 3 106,45 1 36,70 komunalne
48|0Opolska 25 2* 1 75,47 wspolnota
49|0Opolska 29 1* 9 452,98 1 19,18 komunalne
50|Opolska 39 1* 6 264,34 1 23,46 2|  28,80komunalne
51|Opolska 47 1* 6 205,75 1 34,17 komunalne
52|Opolska 5 2* 1 42,16 wspolnota
53|Opolska 50 1 27,72 wspolnota
54|0Opolska 59 1* 8 453,96 2 75,17 komunalne
55|0Opolska 59a 1* 7 287,44 komunalne
56|0s. 1000-lecia 11d 1 47,05 wspolnota
57|0s. 1000-lecia 5 1 37,1 wspolnota
58|0s. 1000-lecia 6 5 207,92 wspolnota
59|0s. 1000-lecia 7 6 249,59 wspolnota
60|0s. 1000-lecia 8 8 301,24 wspolnota
61|0s. 1000-lecia 9 3 116,24 wspolnota
62|Parkowa 4 2* 17 605,69 wspolnota
63|Parkowa 6 1* 6 422,49 komunalne
64|Parkowa 8 2* 6 301,35 wspolnota
65|Podgérna 3 1* 1 53,99 komunalne
66|Podgodrna 5 2* 5 201,55 1| 32,17|wspodinota
67|Podgérna 8 1 56,78 wspélnota
68|Prudnicka 2 1* 2 125,95 1 107,74 komunalne
69|Prudnicka 5 2 49,36 wspolnota
70|Pstrowskiego 16 1* 8 405,55 komunalne
71|Pstrowskiego 18 1* 8 398,13 komunalne
72|Putaskiego 10 1 67,71 wspolnota
73|Pufaskiego 3a 1 53,34 1| 16,00|wspdlnota
74|Putaskiego 4 2 104,2 wspolnota
75|Pufaskiego 4a 2 102,26 wspélnota
76|Pufaskiego 6 5 224,42 wspélnota
77|Putaskiego 6a 2 112,46 wspolnota
78|Pufaskiego 8 1 40,45 wspélnota
79|Rybacka 11 1 5 239,08 1 38,58 wiasn.pryw
80|Rybacka 13 2* 1 20,70 1| 14,87|wspdlnota
81|Rybacka 15 1* 7 355,26 1 51,17 1| 10,40|komunalne
82|Rybacka 17 1* 6 295,59 1| 26,80|komunalne
83|Rybacka 19 1* 3 175,84 1 163,23 komunalne
84|Rybacka 2 1* 4 126,14 komunalne
85|Rybacka 4 1* 4 214,67 1 40,61 komunalne
86|Rybacka 5-7 1 28,42 3 100,18 wspélnota




87|Rynek 1 1 10 591,2 1 352,7 wiasn.pryw
88|Rynek 8-11 6 800,95 wspolnota
89|Rynek 12 0 0 2 257,21 wspolnota
90|Rynek 13 6 274,41 wspolnota
91|Rynek 15 1 137,95 wspolnota
92|Rynek 16 1 74,43 2 125,35 wspolnota
93|Rynek 17-18 2 190,36 wspolnota
94|Rynek 2-2a 3 142,09 2 162,25 wspolnota
95|Rynek 7 2* 1 38,32 1 71,34 wspolnota
96|Rynek 21 4 290,90 wspolnota
97|Rynek 22 2 67,75 3 127,67 wspolnota
98|Rynek 24-26 2* 2 88,92 2 231,9 wspolnota
99|Sadowa 11 2* 5 161,11 wspolnota
100{Sadowa 17 1* 6 326,52 komunalne
101|Sadowa 4 2* 1 72,10 wspolnota
102|Staszica 4 1 18,20 wspolnota
103|Steblow-Wiejska 3 1* 1 79,72 komunalne
104|Szkolna 1 4 185,15 wspolnota
105|Szkolna 10 1 62,19 2 34|Wspdlnota
106|Szkolna 15 2* 3 139,90 wspolnota
107|Szkolna 33 1 3 152,10 wiasn.pryw
108|Wiejska 1 1* 5 316,21 komunalne
109|Wolnosci 7 1* 5 283,77 2 37,34|komunalne
110|Zamkowa 2 1 6 402,88 1 12,94|wlasn.pryw
111|Sienkiewicza 9 1 302,00 komunalne
112|Rogow Op- 17 1* komunalne
Chrobrego
113|Rogoéw Op- 34 1* komunalne
Kosciuszki
114 komunalne
Zuzela-Osiedlowa 6 1* 2 108,85 1 91,40 lok. uzytkowy
umowa uzycz
115|0Os. Fabryczne 9 1* 1 70,27 komunalne
116|0Os. Fabryczne 13 1* 16 311,68 komunalne
117|Z-d Papiernicze 104 1* 1 683,2 komunalne
Opolska
118|Pietna tgkowa 1 3 377,73 wspélnota
119|Limanowskiego 2 1 31,67 wspolnota
120|Wyzwolenia 4 1* 1 143,46 1 14,17|\komunalne
121|Kilinskiego 3 1* 1| 3044,23 1| 88,48|komunalne
OGOLEM 424120368,74 87(10715,53 28| 616,07
Stan na dzien 30.04.2013
Legenda:

1 - budynki stanowigce wlasno$¢ prywatng, zarzadzane przez ZGKiM

1* - budynki 100% komunalne

2* - budynki z formalnie nie zawigzanymi Wspdlnotami Mieszkaniowym

[los¢ lokali mieszkalnych
[los¢ lokali uzytkowych

[lo$¢ garazy

[los¢ budynkow (whasnos¢ prywatna)
[lo$¢ budynkéw 100% komunalnych

[los$¢ budynkow, w ktorych formalnie

nie powstaty Wspolnoty Mieszkaniowe = 14 szt.

424 szt.
87 szt.
28 szt.
10 szt.
41 szt.




WYKAZ MIESZKAN I LOKALI UZYTKOWYCH
POZOSTAJACYCH W ZASOBACH
ZGKiM SPOLKI z o. 0. na dzien 30.04.2013

Lp. Adres budynku Ilosé Ilosé¢ lokali | Liczba udzialow
mieszkan | uzytkowych lokali
129 Damrota 2 - 16 100 %
130 Rybacka 9 - 2 100 %
131 Sienkiewicza 9 - 9 797/1000
132 Krasickiego 4 17 2 6209/10000
[los¢ lokali mieszkalnych =17
[los¢ lokali uzytkowych =29

W zasobach mieszkaniowych gminy zamieszkuje okolo 826 o0so6b. Spotka
administruje 424 lokalami mieszkalnymi w tym 77 mieszkania wytypowane sg jako
lokale socjalne, natomiast faktycznie w chwili obecnej zawartych jest 45 uméw z
czynszem socjalnym 1 87 lokalami uzytkowymi, 28 garazami 1 6870 m? terenow
zielonych.

Czynsz w lokalach mieszkalnych przedstawia si¢ nastepujaco:

maksymalna stawka czynszowa obowigzujaca w chwili obecnej w zasobach
gminnych wynosi 4,40 zl/m? jednak stawka ulega zmniejszeniu w
zaleznosci od potozenia lokalu (strefa, pigtro) stanu technicznego budynku
oraz wyposazenia w instalacje. Z tego tytutlu Sredni czynsz wynosi 2,45
zVm?

stawka czynszu lokalu socjalnego wynosi 0,59 zt/m?

Natomiast stawki czynszowe dla lokali uzytkowych przedstawiajg si¢
nastepujaco:

ustugi podstawowe dla ludnosci — od 6,50 zt/m? do 16,60 zt/m?, netto
ustugi pozostate od 8,30 zZt/m? do 11,10 zl/m?, netto

handel artykutami od 14,80 zt/m? do 16,60 zt/m?, netto

gastronomia od 8,30 zt/m? do 17,55 zl/m?, netto

oprocz tego zgodnie z przepisami zwalniane lokale sg przeznaczone na
przetarg i tu stawki ksztaltujg si¢ w granicach do 45 zt/m?, w zaleznosci od
atrakcyjnosci 1 potozenia lokalu.

Na dzien 31.12.2012 na mieszkanie komunalne oczekiwato tacznie okoto 85
rodziny 1 osoby samotne z tego na mieszkanie gdzie umowy s3 zawierane na czas
nieokreslony 27 wnioskodawcdw, natomiast na lokale socjalne 58 rodzin. Nalezy
przy tym podkresli¢ iz sposrod osob oczekujacych na lokale socjalne 27 posiada
prawomocne wyroki z orzeczeniem o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Generalnie
osOb ubiegajacych si¢ o mieszkanie jest duzo wigcej, jednakze nie wszyscy speiniaja
kryteria uchwaty Rady Miejskiej w Krapkowicach.



Sprawozdanie finansowe z dzialalno$ci zarzadcy gminnych zasobow

mieszkaniowych za okres I-XI1 2012 r.

1. Zestawienie przychodow — naliczenie czynszow oraz Swiadczen

Przychod

narastajgco od

Lp Rodzaj przychodow poczatku roku
1 |Czynsz-lokale mieszkalne 667 139,76
2 |[Czynsz —lokale uzytkowe 982 172,22
3 |Czynsz —garaze 14 585,07
4 |Centralne ogrzewanie 300 445,78
5 |Woda, scieki, szambo 417 406,93
6 |Wywdz nieczystosci 156 469,27
7 |Pozostata sprzedaz 50 957,53
8 |Przychody finansowe (odsetki) 45 268,75
9 |Przychody operacyjne (rozw iazanie odpiséw ,inne) 196 913,21
OGOLEM 2 831 358,52

2. Zestawienie kosztow eksploatacji, remontdéw 1 Swiadczen

Koszt narastajgco

Lp Rodzaj kosztéw od poczatku roku
1 |Eksploatacja 76 047,68
2 |Remonty 122 132,79
3 |Centralne ogrzewanie 169 829,04
4 |[Woda, scieki, szambo 253 128,93
5 Wywdz nieczystosci 109 837,63
6 |Koszty finansowe 1119,19
7 |Koszty operacyjne (odpisy, kaucje) 423 055,72
8 |Koszty lokali we wspdlnotach: 720 720,51
w tym: energia elektryczna 4 351,01
energia cieplna 159 386,45
woda i Scieki 166 853,65
Smieci 47 279,60
koszty eksploataciji 124 931,97
fundusz remontowy 200 633,48
pozostate 17 284,35
Koszty podatek od nieruchomosci 172 921,00
Koszty ubezpieczenia 21 202,12

\Wynagrodzenie za zarzgdzanie zasobami gminnymi (m? X

10 (1,75 2.) 626 864,16
OGOLEM 2 696 858,77




Zadluzenie na dzien 31.12.2012 r. w zasobach gminnych wynosi: 939 042,60 zi
W tym:
Lokale mieszkalne — 852 932,40 zt
Lokale uzytkowe — 85 623,32 zt.
Garaze - 486,88
W roku 2012 wystano 341 szt. upomnien
do sadu skierowano 5 szt. pozwoéw
wypowiedzenie uméw lokali wyniosto 3 szt.

W zakresie gospodarki lokalami mieszkalnymi sporzadzono umowy o najem
lokali mieszkalnych 20 szt. oraz 436 anekséw w zwigzku z podwyzka Swiadczen,
natomiast w zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi sporzadzono aneksy w ilo$ci
87 szt. w zwiazku z podwyzka Swiadczen.

Ze wzgledu na ograniczone $rodki wlasne, samorzad powinien w wigkszym
stopniu uczestniczy¢ w finansowaniu prac modernizacyjnych. Panstwo przekazato
samorzagdom lokalnym kompetencje prowadzenia polityki mieszkaniowej dla
spotecznosci lokalnych, przy rownoczesnym skomunalizowaniu wigkszosci zasobow
mieszkaniowych. Dlatego tez gminy s3a zobowigzane przyja¢ na siebie cig¢zar
zapewnienia ,,dachu nad glowa” tej czes$ci gospodarstw domowych, ktérych kondycja
finansowa nie daje szans budowania swojego mieszkania. Gmina, realizujgc zadania
z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich mieszkancow, ma
obowigzek realizowac cele w dziedzinie mieszkalnictwa oraz prowadzi¢ dzialalno$¢
zmierzajaca do osiggania tych celow z wykorzystaniem Srodkéw budzetowych 1
uprawnien przystlugujacych wladzy. W szczeg6lnosci chodzi tu o budowanie
czynszowych doméw mieszkalnych, utrzymywanie istniejacych zasobow oraz
zapewnienie wspotczesnych standardow technicznych w mieszkaniach.

Sporzadzit:

Prezes Zarzadu



