UCHWALA NR VI1/61/2015
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 23 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 46/7, 46/9, 46/10
z mapy 3 przy ul. Opolskiej w Krapkowicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. Poz.
594 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 20151 .poz. 199, ze zm.) oraz uchwaly nr XVII/252/2012 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia
28 grudnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 46/7, 46/9, 46/10 z mapy 3 przy ul. Opolskiej w Krapkowicach Rada Miejska w Krapkowicach
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 46/7, 46/9, 46/10
zmapy 3 przy ul. Opolskiej w Krapkowicach w granicach okreslonych na rysunku planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice zatwierdzonego
uchwata Rady Miejskiej w Krapkowicach Nr XX1/346/2013 z dnia 11 wrze$nia 2013r.

§ 2. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 46/7, 46/9, 46/10 z mapy
3 przy ul. Opolskiej w Krapkowicach zwanym w dalszej czg$ci uchwaty planem miejscowym.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na zataczniku graficznym nr 1 uchwaty
stanowiacym jej integralna czgsc.

3. Zalacznikiem uchwaty sa rowniez:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie ustala sig:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

2) szczegotowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne ochrony bezpieczenstwa ludzi imienia oraz
utrzymywania bezpieczenstwa iporzadku publicznego iinne uslugi na zasadzie analogii do funkcji
wymienionych powyzej wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — linia rysunku planu ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu innych naziemnych obiektéw budowlanych
pehiacych funkcje budynku;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw funkcji podstawowej i funkcji
dopuszczalnych;

5) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia
petiace funkcje ustugowa lub dopetniajaca rolg wobec funkcji podstawowej i dopuszczalne;;

6) zasadniczym ukladzie dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy uktad dachu gtéwnego budynku dziatki.

§ 5. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego. W celu prawidlowego ksztattowania tadu
przestrzennego w granicach obszaru objgtego planem, dopuszcza si¢ w czesci stycznej z przestrzenia publiczna
budowe ogrodzen pelnych oraz azurowych o wysokosci nie przekraczajacej 1,8m;

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) nakazuje si¢ ograniczenia ponadnormatywnego uciazliwego oddziatywania dziatalnosci ustugowej do granic
terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

2) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ibytowych indywidualnych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych albo cieplo zdalaczynne;

3) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie zobowiazujacymi przepisami zakladajac ich
minimalizacj¢ i segregacje;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej , a wod opadowych
i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej, przy czym zjezdni iutwardzonych parkingéw po ich
uprzednim podczyszczeniu,

5)w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat powiadomi¢ niezwlocznie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Burmistrza Krapkowic;

6) nakazuje si¢ w rozwiazaniach gospodarki $cickowej uwzgledni¢ polozenie terenu objetego planem w obszarze
ochrony zasobow wodnych - obszar zbiornikow wod podziemnych 335 ,,Krapkowice — Strzelce Opolskie oraz
jednostce planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych Odra od Osobtogi
do matej Panwi stanowiacej czg$¢ scalona czesci wod Odra od Osoblogi do malej Panwi.

§ 7. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;.
Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych iziemnych

wymaga;
1) wstrzymania robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza
Krapkowic.

§ 8. Nakazuje si¢ dostosowanie nosnikéw reklamowych umieszczanych na budynkach do  wystroju
architektonicznego elewacji i kolorystyki.

§ 9. Ustalenia dot. szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

1) w obszarze objetym planem nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

2) dopuszcza sig¢ wtdrny podziat terenu na tereny mniejsze z zapewnieniem dostgpu do drogi publiczne;.
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§ 10. Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia isieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy
i przebudowy;

2) nakazuje si¢ zachowanie normatywnych stref odleglosci od wszystkich sieci infrastruktury technicznej
podziemnych i nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kablowych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wraz z drogami dojazdowymi jako obiekty naziemne
wolnostojace;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, a w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych
drog;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy drogi wojewodzkiej bezposrednio graniczacej z obszarem planu w celu
poprawy jej parametrow technicznych;

7) zakazuje si¢ wprowadzenia dodatkowych wlaczen z terenu objetego planem do drogi wojewddzkie;j;

8) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

9) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do obiektéw uzytecznosci publicznej, rolniczych i terendw
przemystowych oraz infrastruktury technicznej przez wykonanie dréog zapewniajacych przejazd samochodami
pozarniczymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 11. Ustalenia dot. sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendow:

1) wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem
terenu,;

2)do czasu realizacji gltownej zabudowy dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwiazanych
z realizacja gldwnej zabudowy.

DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolami U:1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe uslugowa ustala si¢
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linig zabudowy przyja¢ w odlegtosci 14,0m od granicy frontowej dziatki;
2) intensywnos$ci zabudowy minimalna 0,3 maksymalna 0,6;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% ;
4) dopuszcza sig zasadniczy dach budynkow wielospadowy lub plaski o pochyleniu potaci:
a) do 25° przy dachu wielospadowym,
b) do 5°przy dachu ptaskim;
5) dopuszcza si¢ dach kryty dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi;

6) nakazuje si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw do gzymsu nie wigcej niz 10 m przy zastosowaniu dachu
wielospadowego lub wysokos¢ do $cianki attykowej nie wigeej niz 10,5 m przy dachu ptaskim pograzonym;

7) nakazuje sig¢ elewacje $cian tynkowane ( z dopuszczeniem elementéw z kamienia, drewna i klinkieru);
8) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
9) dopuszcza si¢ cze$¢ dziatki niezagospodarowana pod zabudowe przeznaczy¢ pod zielen;

10) dopuszcza si¢ obiekty budowlane iurzadzenia towarzyszace zzakresu funkcji uzupehiajacych (w tym
gospodarczych, infrastruktury techniczne;j);
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11) nakazuje si¢ zapewnienie 1 miejsca do parkowania na 20m? powierzchni uzytkowej;

12) miejsca do parkowania dopuszcza si¢ w ukladzie zewngtrznym, ogdlnodostgpnym od strony ulicy KZ
1 wewngtrznym o ograniczonej dostgpnosci;

13) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min.10,0m. 1 szeroko$ci jezdni min. 6,0m., spelniajacymi wymogi drég pozarowych;

14) nakazuje si¢ od strony granicy zzabudowa jednorodzinna nasadzenia zieleni ekranujaco - izolujacej
z nasadzeniami gatunkow min. 50% zimozielonych.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stanowiace podstawe¢ do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r
.poz. 199). Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego, Biuletynie Informacji
Publicznej i na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy w Krapkowicach i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Malkiewicz
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR VI/61/2015

RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH
Z DNIA 23 kwietnia 2015r.

MIASTO KRAPKOWICE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 46/7, 46/9,46/10 z mapy 3 przy ul. Opolskiej w Krapkowicach
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/61/2015
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 23 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 46/7, 46/9, 46/10 z mapy 3 przy ul. Opolskiej w Krapkowicach

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.2015r. poz. 199 .), Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co
nastepuje:

Biorac po uwagg stanowisko Burmistrza o odrzuceniu uwag do projektu planu wyltozonego do publicznego
wgladu, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Odrzuci¢ uwage Pana Tadeusza Dziedziak zawarta w piSmie z dnia 10.03.2014r. dotyczaca przeznaczenia
czgSci dziatki nr 46/7 na poprawg zagospodarowania dziatki przyleglej nr 46/10.

Uzasadnienie: wnioskowany teren nie jest wlasnoscia wnioskodawcy. Wilascicielem terenu jest Gmina
Krapkowice, ktora wnioskowata o przeznaczenie tego terenu pod ustugi, w tym ushugi administracji.

2. Odrzuci¢ uwage Pani Marii Feliniak zawarta w piSmie z dnia 10.03.2014r. roku dotyczaca przeznaczenia
czg$ci dziatki nr 46/7 na poprawg zagospodarowania dziatki przyleglej nr 46/9.

Uzasadnienie: wnioskowany teren nie jest wlasno$cia wnioskodawcy. Wiascicielem terenu jest jest Gmina
Krapkowice, ktora wnioskowata o przeznaczenie tego terenu pod ustugi, w tym ustugi administracji.

3.3. Odrzuci¢ uwage Pani llony Kochanskiej zawarta w pisSmie zdnia 10.03.2014r.  roku dotyczaca
przeznaczenia cze$ci dziatki nr 46/7 na poprawe zagospodarowania dziatki przyleglej nr 46/8.

Uzasadnienie: wnioskowany teren nie jest wlasnoscia wnioskodawcy. Wtascicielem terenu jest jest Gmina
Krapkowice, ktora wnioskowata o przeznaczenie tego terenu pod ustugi, w tym ustugi administracji.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/61/2015
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 23 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 46/7, 46/9, 46/10 z mapy 3 przy ul. Opolskiej w Krapkowicach inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 46/7, 46/9, 46/10 z mapy 3 przy ul. Opolskiej w Krapkowicach inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2015 1. poz. 199 .), art.7 ust.1 pkt 211 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz.U.z2013r . poz. 594 zpdz. zm.), art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r.poz. 885) Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 46/7, 46/9, 46/10
zmapy 3 przy ul. Opolskiej w Krapkowicach nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drog, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. W zwiazku z brakiem zadan wilasnych gminy na terenie objetym planem odstgpuje si¢ od rozstrzygnigcia
0 sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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