Projekt

z dnia 16 czerwca 2010 r.
Zatwierdzony przez ......cccceeveeeveens

UCHWALA NR ....ccccevveiueenne
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 16 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
z2001r. - Dz. U. Nr 142, poz. 1591; zm. Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153,
poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116,
p0z.1203, z 2005r.Nr 172, poz.1441, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, z2007r. Nr 48, poz.237,Nr 138,
poz.974, Nr 173, poz.1218) iart.20 ust.1, w zwiazku z art. 27oraz art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. Dz. U. z 2004r.Nr 6, poz.41, Nr
141, poz.1492 z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr
127, poz.880) po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krapkowice, postanawia sig, co nastgpuje:

CZESC 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela w granicach okre§lonych na
rysunkach planu.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zuzela, sktada sie z:
1)tekstu miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale;

2)rysunku miejscowego planu w skali 1 : 1000 obejmujacego tereny zainwestowane wsi, stano-wigcego zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3)zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6)granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7)zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-nicznej;

9)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10)stawki procentowe stanowiace podstawg do okreslania oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1)przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztal-towania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6)granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7)zasady i warunki podzialu nieruchomosci;
8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-niczne;j;
9)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
10)stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)granica obszaru obj¢tego planem, jako granica obowiazywania ustalen planu;
2)linie rozgraniczajace tereny - $cisle i orientacyjne;
3)nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
4)symbole okreslajace podstawowe zagospodarowanie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodacym uzytkowaniu terenu) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére dominuje na danym terenie wy-znaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2)przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie w stosunku do
podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajace podstawowa funkcjeg tego terenu;

3)zasadniczym uktadzie dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy uktad da-chu gltéwnego budynku dziatki;
uktad taki dopuszcza realizacj¢ dachow o zrézni-cowanych formach podporzadkowanych bryle dachu
zasadniczego (np. dachy z naczoétkami, dachy kopertowe, formy kalenicowe z fragmentami szczytowymi itp.);

4)ustugach nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu (detalicznego i hurtowego), ustugi kultury, niepubliczne ustugi
zdrowia 1iopieki spolecznej, ustugi gastro-nomii, ustugi lacznosci i telekomunikacji, ustugi rzemiosta
ustugowego (np. szewc, tapicer), biura, banki, miejsca kultu religijnego (z wytaczeniem koscioldw) oraz inne
ushugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub analogicznym stopniu uciazliwo$ci wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej potrzebnymi do obslugi w/w obiektéw ustugowych oraz ustugi
rzemiosta, zaliczone zgodnie z przepisami szczegolnymi do przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane;

S)nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalna odlegltosc,
w jakiej moga znajdowac¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny;

6)zabudowie zbiorowego zamieszkania - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg przeznaczona do okresowego
pobytu ludzi, obejmujaca w szczegdlnosci in-ternat, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, itp.

7)maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomig-dzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a $rednim poziomem terenu;

8)OWKZ nalezy przez to rozumie¢ Opolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

CZESC II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

I)nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy, na
ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu
do istnieja-cych budynkow dziatek sasiednich lub wtasnych o stanie technicznym umozliwiajacym ich
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docelowe uzytkowanie, przyjmujac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako kontynuacj¢ linii zabudowy tego
budynku, ktory znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa drogowego, lecz na terenach o wigcej niz
2 niezabudowanych dziatkach budowlanych przyjmowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m
od frontowej granicy dziatki;

2)nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowang dziatki — max.50%, a powierzchnig¢ biologicznie czynna min.45%;
3)nakazuje si¢ dla zabudowy mieszkalne;j

a) max.wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 4,5m do okapu dachu i 8,0 m do kalenicy; przy wbudowaniu
jednej kondygnacji w poddasze uzytkowe;

b) zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (gtownych) dwuspadowy, o jednako-wym nachyleniu potaci
w granicach 300 +459 ; kryty dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorach tradycyjnych;

c) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;
d) elewacje $cian tynkowane, kamienne elementy w kolorze naturalnym
4)nakazuje si¢ zapewnienie min.2 miejsc postojowych na samochody osobowe na terenie dziatki;
5)zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
6)dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych naka-zuje sig:
- max.wysoko$¢ nie wyzsza niz 5,0m; ograniczone do 1 kondygnacji nadziemnej;
- wystroj architektoniczny nawiazujacy do budynku glownego;
7)dopuszcza sig¢ wiaty na samochody osobowe o max.wysokosci nie wyzszej niz 3,5m,;

8)dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

9)dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi
komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych; jednoczesnie powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500
m?.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy, na
ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu
do istnieja-cych budynkow dziatek sasiednich lub wiasnych o stanie technicznym umozliwiajacym ich
docelowe uzytkowanie, przyjmujac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako kontynuacj¢ linii zabudowy tego
budynku, ktory znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa drogowego, lecz na terenach o wigcej niz
2 niezabudowanych dziatkach budowlanych przyjmowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m
od frontowej granicy dziatki;

2)nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowang dziatki — max.40%, a powierzchnig¢ biologicznie czynna min.55%;

3)nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (gldwnych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu
potaci w granicach 300+450; kryty dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub czarnym;

4)nakazuje si¢ dla przebudowywanej zabudowy mieszkalnej max.wysokos$¢ nie przekraczajaca 6,0 m do okapu
dachu i 9,5 m do kalenicy; do 3 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej kondygnacji w poddasze
uzytkowe;

5)nakazuje si¢ dla nowej zabudowy mieszkalnej max.wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 4,5m do okapu
dachu i 8,0 m do kalenicy; do 2 kondygnacji nad-ziemnych, przy wbudowaniu jednej kondygnacji w poddasze
uzytkowe;

6)nakazuje si¢ dla nowych budynkéw gospodarczych igarazy max.wysoko$¢ nie przekraczajaca 6,0m;
ograniczona do 1 kondygnacji nadziemne;j;
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7)nakazuje si¢ nawiazanie wystroju architektonicznego budynku gospodarczego igarazu do budynku
mieszkalnego;

8)nakazuje si¢ elewacje Scian tynkowane; kamienne elementy w kolorze natural-nym;
9)nakazuje si¢ zapewnienie min.2 miejsc postojowych na samochody osobowe na terenie dziatki;

10)nakazuje si¢ ograniczenia uciazliwego oddzialywania dzialalnosci rolniczej iustlugowej do granic terenu
okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

11)zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji (przedsigwzig¢) zwiazanych z hodowla zwie-rzat zaliczanych do mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko;

12)zakazuje sig¢ prowadzenia chowu zwierzat w technologii bezsciotowej;

13)dopuszcza si¢ przeksztalcenie parterow budynkéw mieszkalnych ibudynkéw gospodarczych na cele
ustugowe;

14)dopuszcza si¢ lokalizacje wiat na samochody osobowe i sprzgt rolniczy o max.wysoko$ci nie wyzszej niz
4,5m;

15)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu oraz obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

16)dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obstugi
komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szerokoSci nie mniejszej niz 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych; jednocze$nie powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2500
m2.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MM o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszanej (mieszkaniowej jednorodzinnej izagro-dowej) obowiazuja ustalenia odnoszace si¢ dla zabudowy
jednorodzinnej wg ust.1 pkt.1, dla zabudowy zagrodowej wg ust.2 pkt.1 oraz dodatkowe nastgpuja-ce zasady:

1)zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji (przedsigwzig¢) zwiazanych z hodowla zwie-rzat zaliczanych do mogacych
znaczaco oddziatlywaé na $srodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko i dla ktorych, sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane;

2)zakazuje si¢ w zabudowie zagrodowej prowadzenia chowu zwierzat w technolo-gii bez§ciotowe;.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U o podstawowym prze-znaczeniu dla zabudowy
uslugowej ustala si¢ nastepujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

I)nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2)nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna min.35%; a powierzchnig zabu-dowanga dziatki — max.60%;
3)nakazuje si¢ dla zabudowy

a) max.wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 4,5m do okapu dachu

b) dach ptaski o nachyleniu do 10°;

¢) liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

d) zapewnienie miejsc parkingowych, w ramach utwardzonego parkingu, wg wskaznika 1 miejsce na 15m2
powierzchni uzytkowej ustug;

e) elewacje $cian tynkowane; kamienne elementy w kolorze naturalnym
4)zakazuje sig¢ lokalizacja obiektow tymczasowych;
5)dopuszcza sig rozbudowe pozioma istniejacego obiektu ustugowego;

6)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7)dopuszcza sig zielen urzadzona na niezabudowanej czgsci terenu.
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5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MM, U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowe] mieszanej i ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

I)nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; a na terenach istniejacej zabudowy,
na ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac
w nawiazaniu do istniejacych budynkéw dziatek sasiednich lub wlasnych o stanie technicznym
umozliwiajacym ich docelowe uzytkowanie, przyjmujac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako kontynuacje
linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje si¢ w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego, lecz na terenach
o wigcej niz 2 niezabudowanych dziatkach budowlanych przyjmowaé nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6,0m od frontowej granicy dziatki;

2)nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng min.40%; a powierzchni¢ zabu-dowang dziatki — max.55%;
3)nakazuje si¢ dla zabudowy:

a) max. wysoko$¢ nie moze przekraczajaca 7,0m do okapu dachu i 11,0 m do kalenicy; przy wbudowaniu
jednej kondygnacji w poddasze uzytkowe;

b) zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (gtownych) dwuspadowy, o jednakowym na-chyleniu potaci
w granicach 300 +45° ; kryty dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym lub
czarnym;

¢) liczbg kondygnacji nadziemnych — do 3; w tym co najmniej jedna w poddaszu uzytko-wym;
d) zapewnienie min.2 miejsc postojowych na samochody osobowe na terenie dziatki;
e) elewacje $cian tynkowanych; kamienne elementy w kolorze naturalnym

4)nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwego oddziatywania ustug do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do
uzytkowania.

S)zakazuje si¢ lokalizacji ustug rzemiosta produkcyjnego iustugowego zaliczanych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Ssrodowisko, dla ktérych ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane;

6)dopuszcza si¢ przeksztalcenie parteru na cele ustugowe;

7)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy i ustugowych o max. wysokosci nie przekraczajacej
5,5m; ograniczonych do 1 kondygnacji nad-ziemnej, o wystroju architektonicznym nawiazujacym do budynku
gltownego;

8)dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe 0 max.wysokosci nie wyzszej niz 3,5m;

9)dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urza-dzona na niezabudowanej cz¢sci terenu;

10)dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obshugi
komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych; jednocze$nie powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600
m.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,UR o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej irzemiosta ushugo-wego ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabu-dowy i zagospodarowania terenu:

1)warunki i zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wg § 6 ust.1 pkt.1,3,4,5
2)nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng min.35%; a powierzchni¢ zabu-dowang dziatki — max.60%;
3)nakazuje si¢ parkowanie w granicach dziatki; liczbe miejsc postojowych na sa-mochody osobowe — min.3;

4)nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwego oddziatywania ustug do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do
uzytkowania

5)zakazuje si¢ inwestycji zwiazanych z hodowla zwierzat zaliczanych do moga-cych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddziatlywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko;
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6)zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

7)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy i ustugowych o max. wysokos$ci nie przekraczajacej
5,5m; ograniczonych do 1 kondygnacji nad-ziemnej, o wystroju architektonicznym nawiazujacym do budynku
glownego;

8)dopuszcza sig¢ wiaty na samochody osobowe o max. wysoko$ci nie wyzszej niz 3,5m;

9)dopuszcza sie¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urza-dzona na niezabudowanej cz¢sci terenu.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1)nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie istniejacej zabudowy;
2)nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna min.40%; a powierzchnig zabu-dowanga dziatki — max.55%;

3)dla istniejacej zabudowy, w tym zabytkowej zabudowy szkoly obowiazuje zakres ochrony konserwatorskiej
ustalony w § 7 ust.5;

4)nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki odpowiadajacej ilo§ci mieszkan;
S)dopuszcza si¢ w budynku funkcje zbiorowego zamieszkania oraz przeksztatcenie parteru na cele uslugowe;

6)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy o max.wysokosci nie przekraczajacej 5,0m;
ograniczonych do 1 kondygnacji nadziemnej, o wystroju architektonicznym nawiazujacym do budynku
gtownego;

7)dopuszcza sig¢ lokalizacjg obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urza-dzona na niezabudowanej czgsci terenu.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO o podstawowym przeznaczeniu dla ustug o§wiaty
ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1)nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie istniejacej zabudowy
2)nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min.30%; a powierzchni¢ zabu-dowana dziatki — max.65%;

3)dla istniejacej zabudowy, w tym zabytkowej zabudowy szkolnej obowiazuje za-kres ochrony konserwatorskiej
ustalony w § 7 ust.5;

4)nakazuje si¢ realizacje powierzchniowych urzadzen sportowych (boiska, bieznie, in.) z materialdéw 1 w sposob
zapewniajace bezpieczenstwo ich uzytkownikéw;

5)dopuszcza si¢ pozioma rozbudowe szkoty w nawiazaniu architektonicznym do istniejacej szkoty;

6)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy o max. wysokosci nie przekraczajacej 5,0m;
ograniczonych do 1 kondygnacji nadziemnej, o wystroju architektonicznym nawiazujacym do budynku
gtownego;

7)dopuszcza sig lokalizacje budynkow gospodarczych igarazy o max. wysokosci nie przekraczajacej 5,0m;
ograniczonych do 1 kondygnacji nadziemnej, o wystroju architektonicznym nawiazujacym do budynku
gtownego;

8)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urza-dzona na niezabudowanej czgsci terenu.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US-1 o podstawowym przeznaczeniu dla ustug sportu
irekreacji ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

)nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min.85%; a powierzchnig zabu-dowy nie wigksza niz 500 m? ;
2)nakazuje si¢ obiekty kubaturowe na istniejacym boisku sportowym zrealizowaé¢ w formie niskiej, pawilonowe;j
zabudowy 1 kondygnacyjnej wg nastgpujacych ustalen:

a) wysokos¢ obiektu do poziomu okapu 3,5 m (dachu ptaskiego) lub 7 m do kalenicy dachu dwuspadowego
przy nachyleniu potaci 30-45°;
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b) dach dwuspadowy kryty dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w kolorach czerwonym,
brazowym, szarym lub czarnym,;

¢) elewacje $cian tynkowane, kamienne elementy w kolorze naturalnym,;
3)zakazuje si¢ lokalizacja obiektow tymczasowych
4)dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych urzadzen (np. szatnie, trybuny) zwiaza-nych z funkcjami terenu;
S)dopuszcza si¢ zielen urzadzona typu parkowego, w tym zielen wysoka;

6)dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US-2 o podstawowym przeznaczeniu dla ustug
rekreacji ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

l)utrzymuje si¢ plac zabaw dla dzieci;

2)zakazuje sig lokalizacji obiektow kubaturowych na terenie placow zabaw;
3)nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng min.85%;

4)dopuszcza sig zielen urzadzona typu parkowego;

5)dopuszcza sig obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul o podstawowym prze-znaczeniu dla ustug innych
(zwiazanych z ochrona przeciwpozarowa) ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1)nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie istniejacej zabudowy;

2)nakazuje si¢ powierzchnig zabudowang dziatki — max.80%;

3)nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej

4)nakazuje si¢ max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 5,0m., ograniczong do 1 kondygnacji nadziemne;;
5)dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej remizy OSP;

6)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urza-dzona na niezabudowanej czgsci terenu.

12. Dla terenow RU1 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach
rolnych hodowlanych wustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania tere-nu:

1)nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2)nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng min.35%; a powierzchni¢ zabu-dowana dziatki — max.50%;

3)nakazuje si¢ max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 7,0m do okapu da-chu i 11,0 m do kalenicy; pokrycie
dachu w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

4)zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwiazanych zhodowla zwierzat zaliczanych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

S)dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow punktowych wyzszych od zabudo-wy nie przekraczajacych 30m
(urzadzenia technologiczne, maszty anten komu-nikacyjnych, itp.);

6)dopuszcza sig wiaty na sprzet rolniczy o max.wysokosci nie wyzszej niz 7,0m;

7T)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen o cha-rakterze izolacyjnym.

13.Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolem P,S,UR o podstawowym przeznaczeniu dla
produkcji, sktadow, rzemiosta ustala si¢ nastepujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1)nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
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2)nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng min.10%; a powierzchni¢ zabu-dowang dziatki — max.70%;

3)nakazuje si¢ max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 8,0m do kalenicy; zasadnicze dachy budynkow
plaskie o nachyleniu do 10° o pokryciu w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

4)nakazuje si¢ liczbg kondygnacji nadziemnych max.2;

5)nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki dla pracownikéw wg wskaznika min.0,3
miejsca postojowego na 1 zatrudnionego;

a) zakazuje si¢ lokalizacji na otwartej przestrzeni sktadow na materialy sypkie, w sposob powodujacy wtorme
pylenie, zanieczyszczenie gleby i wod gruntowych;

6)dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow punktowych wyzszych od zabudo-wy nie przekraczajacych 30m
(urzadzenia technologiczne, maszty anten komu-nikacyjnych, itp.);

7)dopuszcza sig wiaty na samochody osobowe o max.wysokosci nie wyzszej niz 3,5m;

8)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu; obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urza-dzona i izolacyjna;

9)dopuszcza si¢ podziatly nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi
komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZS o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni
srodpolnej i przywodnej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)zakazuje sig lokalizacji obiektow kubaturowych;
2)zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania;
3)dopuszcza sig realizacje urzadzen przeciwpowodziowych.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP,US,U o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni
parkowej z ustugami (park wiejski) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

I)nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni parkowej w formie zieleni wysokiej, Sredniowysokiej i niskiej,
z nowymi nasadzeniami w min.30% gatunkéw zimozielonych;

2)dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow tymczasowych zwiazanych z organizacja imprez i festynow;

3)dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych oraz obiektow iurzadzen ma-tej architektury zwiazanych
z funkcja terenu oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

16. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI o podstawowym prze-znaczeniu dla zieleni
izolacyjnej ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowa-nia terenu:

I)nakazuje si¢ wyksztalcenie zieleni izolacyjnej w formie zieleni wysokiej i niskiej, z nasadzeniami w min.50%
gatunkow zimozielonych,

2)zakazuje si¢ wykorzystania terenu na cele rekreacyjne oraz lokalizacji obiektow tymczasowych;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

17. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL o podstawowym przeznaczeniu dla laséw
i zadrzewien ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)nakazuje si¢ gospodarke lesna prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne;

2)zakazuje si¢ prowadzenie przez tereny le§ne nowych sieci infrastruktury tech-nicznej za wyjatkiem lokalizacji
elementow 1 obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji deszczowej np. rowdow melioracyjnych oraz
urzadzen przeciwpowodziowych (waty,in.);

3)dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicz-nej;

4)dopuszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciagow pieszych i rowero-wych, in..
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18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,UR,RU o podstawowym przeznaczeniu dla
produkcji, rzemiosta i dopuszczalnym przeznaczeniu dla zabudowy obstugi produkeji rolnej w gospodarstwach
rolnych hodowlanych wustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1)dla zabudowy produkcji i rzemiosta obowiazuja ustalenia wg § 6 ust.13;

2)dla zabudowy obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych hodowlanych obowiazuja ustalenia wg §
6 ust.12.

19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS o podstawowym przeznaczeniu dla wod
otwartych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu wody otwarte z mozliwo$cia ich regulacji i umocnienia
brzegow;

2)dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen regulacyjno-przeciwpowodziowych;

3)tereny wod otwartych stanowiace podstawowy element ekosystemu wodnego podlegaja szczegolnej ochronie
w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddzialywujacej na w/w ekosystem.

20. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RU2 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach hodow-lanych zwiazanych z produkcja ryb ustala si¢ nastgpujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zakazuje si¢ odprowadzania §ciekéw i zanieczyszczenia wod stawu hodowlanego;
2)zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
3)dopuszcza sig¢ wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne agroturystyki;

4)dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej na brzegach sta-wu i urzadzenia regulacyjno-
przeciwpowodziowe;

S)dopuszcza si¢ budynki i obiekty budowlane o max. wysokos$ci nieprzekracza-jacej 3,5 m mierzac do okapow
dachu i 7m do kalenicy z dachami symetrycznymi o nachyleniu potaci 30-40°;

6)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu oraz obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WPi; WPp; WPr o pod-stawowym przeznaczeniu
dla obiektow zabezpieczenia przeciwpowodziowego (watow istniejacych WPi ;projektowanych WPp,
likwidowanych WPr) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

l)nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych waldw przeciwpowodziowych iich uzytko-wanie wg przepisoOw
szczegolnych;

2)nakazuje si¢ przebudowe istniejacych walow przeciwpowodziowych oraz realizacj¢ nowych watow wg rysunku
planu;

3)zakazuje si¢ likwidacji watow przeciwpowodziowych za wyjatkiem watéw ozna-czonych symbolem WPr;

4)dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia hydrotechniczne przeciwpowodziowe zwia-zane z realizacja polderu
,,Bakow”.

22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R o podstawowym prze-znaczeniu rolniczym ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania polno-takowego (uzytki rolne);

2)nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych drog transportu rolnego; istniejacych ciekéw wodnych; utrzymanie
istniejacych terendw zieleni w formie remiz $rodpolnych, pasow wiatrochronnych i zieleni porastajacej brzegi
ciekdw wodnych; dopuszcza si¢ przeznaczenie istniejacych nieuzytkow do rekultywacji w kierunku le§nym;

3)dopuszcza sig przebudowg istniejacych drdg transportu rolnego oraz budowe¢ nowych drog;
4)dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatrochronnych;

5)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci ilokalizacje punktowych obiektow infrastruktury technicznej nie
zmieniajacych zasadniczego przeznaczenia terenu;
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6)dopuszcza si¢ zabudowg rolnicza wg zasad realizacyjnych okreslonych w ust.12

23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustug ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)dla istniejacej zabudowy zabytkowego dworu wpisanego do rejestru zabytkow (wg § 8 ust.1, pkt.1) obowiazuje
zakres ochrony konserwatorskiej ustalony w § 8 ust.3,5,7.

2)nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng min.50%; a powierzchni¢ zabu-dowang dziatki — max.40%;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podsta-wowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urza-dzona na niezabudowanej czgsci terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dot. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady :

1)ograniczenie ucigzliwego oddziatywania produkcji, sktadow, ustug i dziatalnosci rolniczej do granic terenu
okreslonego tytulem prawnym do uzytkowania;

2)zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwiazanych zhodowla zwierzat zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktéorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

3)nakazuje si¢ ogrzewanie budynkéw w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia grzewcze;

4)nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do szczelnych zbiornikdw wybieralnych, z ktorych $cieki nalezy wywozi¢
do oczyszczalni w Krapkowicach), a wod opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drog
i utwardzonych parkingdw po ich uprzednim podczyszczeniu;

S)nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki Sciekami przemyslowymi zgodnie z obo-wiazujacymi przepisami,
minimalizujac ich i1lo$¢ 1 zapewniajac zachowanie norm jakos$ci wod;

6)nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie =z przepisami szczegél-nymi zaktadajac ich
minimalizacj¢ i odzysk;

7T)nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zewngtrznego przyja¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi, na terenach MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach MR jak dla
zabudowy zagrodowej, na terenach MM,U i MN,UR jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami rzemieslniczymi, na terenie MW jak dla zabudowy wielorodzinnej, na terenie UO jak dla obiektow
z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

8)w zagospodarowaniu terenu RU1 od strony zabudowy mieszkaniowej wprowadzi¢ zielen izolacyjna;
9)na terenach nie przewidzianych pod zabudowe¢ zachowac zielen, szczegdlnie wysoka;

10)objecie ochrong prawna w ramach systemu ochrony przyrody Natura 2000 ostoi siedliskowej SOO Dolina
Srodkowej Odry z chronionym siedliskiem — tggiem wierzbowo-topolowym i nadrzecznymi tozowiskami;

1T)utworzenie chronionego krajobrazu ,Dolina Swornicy” iuzytkéw ekologicznych »Zuzela”, ,Skarpa 17,
,»Skarpa 2 — Policze”, ,,Skarpa 3 — Zuzela Wie$” w grani-cach okre§lonych na rysunku planu;

12)ochrona prawna na mocy przepisoOw szczegoélnych obejmuje si¢ wystgpowanie stanowiska jednego gatunku
chronionego roslin - $§niezyczki przebisnieg Galan-thus nivalis oraz siedlisk przyrodniczych - tegu wierzbowo-
topolowego w migdzywalu Odry oraz zbiorowisko starorzeczy potozone na péinoc od przys.Bakow;

13)w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw ro$lin lub zwierzat powiadomi¢ niezwlocznie
Wojewodg Opolskiego, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Krapkowic.

Rozdzial 3.
Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 8. 1. Obejmuje si¢ ochrong i opieke nad zabytkami znajdujacymi si¢ w rejestrze zabyt-kow

1)dwor z 3 éw. XIX (wpisany do rej. nr 2195/89);
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2. Wprowadza sig ochrong i opiek¢ nad nastgpujacymi zabytkami
1)dawna szkota (ul. Szkolna, Krapkowicka);
2)szkota podstawowa (ul.Szkolna);
3)budynki mieszkalne: ul.Krapkowicka &, 38
4)zagroda ul.Wodna 14;
S)stara kuznia (przy budynku ul.Krapkowicka 85);
6)kaplica-dzwonnica (przy budynku ul.Krapkowicka 10);
Tkapliczka ul. Krapkowicka 87;
8)budynek poczty ul.Krapkowicka 21;
9)dawny zajazd ul.Krapkowicka 6;
10)dom, obora ul.Krapkowicka 4.

3. Dla zabytku okreslonego w ust. 1 pkt.1 zakres ochrony konserwatorskiej wymaga zachowania lub restauracji
historycznie uksztattowanej:

- bryly obiektu, w tym dachu, co do ich ksztattu i materiatu;
- podziatdéw architektonicznych elewacji i wystroju detalem architektonicznym;

- stolarki okiennej idrzwiowej zdrewnem jako podstawowym materialem oraz historycznym uktadem
podziatowym skrzydet okiennych i drzwiowych;

- obiektow i elementow zagospodarowania otoczenia zabytku w tym historycz-nych ogrodzen, uktadow zieleni,
komunikacyjnych nawierzchni utwardzo-nych, obiektow iurzadzen matej architektury oraz elementéw
infrastruktury technicznej (lampy o$wietlenia, itp.);

4. Dla zabytk6éw okreslonych w ust. 2 zakres ochrony konserwatorskiej wymaga zachowania:
- bryly obiektu oraz formy dachu;
- kompozycji, materiatu i detalu elewacji;
- oryginalnej stolarki okiennej w obiektach mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowe;.

5. Dla obiektow wyszczegolnionych w ust.1 obowiazuja nakazy i ustalenia dotyczace badan, prac i robot oraz
innych dziatan przy zabytkach okreslone w przepisach o ochronie zabytkdéw, dla pozostatych obiektow ustala sig
obowigzek dokonania uzgodnienia rozwiazan projektowych zawartych w projekcie budowlanym w trybie
okreslonym przepisami prawa budowlanego.

6. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne okre$lone na rysunku planu (wg numeracji zawartych
w kartach ewidencji stanowisk archeologicznych OWKZ).

7. Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i ziemnych
wymaga :
1)wstrzymania robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot
2)zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3)niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza
Krapkowic.

Rozdzial 4.
Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicz-nych

§ 9. W przestrzeni publicznej drog publicznych i parkingdw na terenach KDg; KDz; KDI; KDd dopuszcza si¢
umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych, dodatkowych nasadzen zieleni.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dot. granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym terendw i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi).

§ 10. Brak tresci

1)Ochronie podlega potozony w cato$ci w granicach planu Gtéwny Zbiornik Wod Pod-ziemnych GZWP Nr 332
Subniecka Kedzierzyn - Glubczyce oraz Subzbiornik 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie (w granicach
okreslonych na rysunku planu nr 2), sta-nowiacy obszar wysokiej ochrony wod podziemnych oraz obszar
ochrony wod po-wierzchniowych zlewni rzeki Odry w zakresie ustalonym w niniejszym planie i przepi-sach
szczegblnych.

2)Czg$¢ terenu objeta lokalna powodzia w lipcu 1997r. ( w granicach okreslonych na ry-sunku planu ) stanowi
obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym za-sady uzytkowania terenu narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi powinny by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi.

3)Na obszarze projektowanego polderu ,,.Bakow” wprowadza si¢ zakaz zabudowy, a spo-sob uzytkowania
powinien by¢ zgodny z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dot. zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:
1)podzial terenu dokonaé zgodnie z rysunkiem planu;
2)dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegotowych w § 6.

Rozdzial 7.
Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady:
1)utrzymuje si¢ podstawowy uktad drog (ulic) publicznych oparty na:
a) istniejacej drodze krajowej nr 45 w klasie ,,GP” oznaczonej symbolem KDg;

b) istniejacej drodze powiatowej nr 27-813 w klasie ,,Z” oznaczonej symbolem KDz. (na terenie zabudowanym
ul.Krapkowicka);

¢) istniejacej drodze powiatowej nr 27-210 w klasie ,,L.”” oznaczonej symbolem KDI. (na terenie zabudowanym
ul.Szkolna);

d) uktad istniejacych i projektowanych drog dojazdowych w klasie ,,D” oznaczonych symbolem KDd;
2)parametry droég publicznych powinny by¢ zgodne z przepisami szczeg6lnymi (warunkami technicznymi drog);

3)za zgoda Zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczenia droég publicznych dopuszcza si¢ pro—wadzenie sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ rowniez prowadzenie sieci drogami wewngtrznymi
dojazdowymi;

4)uzbrojenie wsie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna;

5)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Scie-kow w szczelnych zbiornikach
wybieralnych, z ktorych $cieki nalezy wywozi¢ do miejskiej oczyszczalni w Krapkowicach;

6)dopuszcza si¢ budowe oraz likwidacje, przebu—dowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

7)sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne;
8)dopuszcza si¢ budowe ukladu elektroenergetycznego SN,NN;

9)dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowych ~ WN/NN iinnych obiektow iurza—dzen
elektroenergetycznych przy zachowaniu wiasciwych warunkéw technicznych 1wymogéw prawa
energetycznego;
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10)dopuszcza si¢ wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych i linii sieci teleko-munika—cyjnych dla potrzeb
sieci telekomunikacyjnych 1 internetowe;j

Rozdzial 8.
Ustalenia dot. sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzyt-kowania terenow.

§ 13. Ustala sig nastepujace warunki:

1)do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy; pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania drég publicznych
iuzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustalen miejscowego planu;

2)wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektéw kubaturowych kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem
terenu,

3)zakazuje si¢ budowy obiektéw tymczasowych.

CZESC 1L
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:

1)dla terenow oznaczonych symbolami UR; P,S,UR ustala si¢ stawke w wysokosci 30%;
2)dla terenow oznaczonych symbolami MN; MN,U; MM,U; U ustala si¢ stawke w wysokosci 30%;
3)dla pozostatych terenow ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 30 dni od ogloszenia .

Burmistrz Krapkowic

mgr Piotr Solloch
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Uzasadnienie

Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podjgta byla
w 2004r. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn.
27 marca 2003r. Planem objeta zostala cata wie§ Zuzela w granicach administracyjnych. Opracowanie zgodne jest
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Aby plan miat moc obowiazujaca
musi by¢ uchwalony przez Rade miejska i opublokowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.
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Zalaczniki binarne




