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Przedmiotem dziatania ZGKiM Sp. z o. o. w Krapkowicach jest
administrowanie budynkami mieszkalnymi 1 uzytkowymi oraz przylegtymi terenami
stanowiacymi wtasnos¢ gminy, jak i budynkami innych jednostek organizacyjnych, a
w szczegolnosci:

- zawieranie umow najmu na lokale 1 umow dzierzawy

- dokonywanie przegladow technicznych budynkoéw mieszkalnych 1 uzytkowych na
podstawie prawa budowlanego

- typowanie budynkéw do napraw biezacych, kapitalnych oraz modernizacji, na
podstawie wynikow przegladow

- nadzor techniczny nad remontami budynkow bedacych w administracji

- zabezpieczenie dokumentacji techniczno — technologicznej na remonty budynkoéw
mieszkalnych 1 uzytkowych

- zlecanie ekspertyz technicznych 1 innych

- utrzymanie, konserwacja i eksploatacja budynkow mieszkalnych i uzytkowych
oraz terenéw zielonych

- $wiadczenie ,,w miar¢ mozliwosci”, odplatnych ustlug na rzecz mieszkancow
administrowanych budynkéw w zakresie drobnych napraw konserwacyjnych

Dodatkowo Spotka:

- zarzadza strefa ptatnego parkowania

- administruje stupami ogloszeniowymi

- pelni rolg inkasenta oplaty targowe;j

- zarzadza hala sportowa przy ul. Kilinskiego 3

- wykonuje prace porzadkowe w Rynku 1 na terenach przylegltych

Spotka zarzadza rowniez 35 Wspdlnotami Mieszkaniowymi, w ktorych oprocz
prowadzenia spraw ksiggowych, nadzoruje prace remontowe. Zaliczki na fundusz
remontowy jak i eksploatacj¢ za mieszkania komunalne optacane sa samodzielnie z
uzyskanych przychodow czynszowych. Sposréd zasobow czg¢s¢ mieszkan znajduje
si¢ we Wspolnotach Mieszkaniowych, ktére prowadza zarzad we wlasnym zakresie.
Za te lokale, co miesiac nalezy uiszczaé optaty na fundusz remontowy 1 eksploatacje
przy czym nalezy zauwazy¢, ze lokale niesprzedane w tych budynkach zamieszkuja
w wigkszos$ci dtuznicy co oznacza, ze Spotka ponosi z tego tytulu straty.

Gospodarka mieszkaniowa finansowana jest w szczeg6lnosci poprzez:
-  wplywy z czynszéw lokali mieszkalnych
- wplywy z czynszow lokali uzytkowych

Na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym, osoby uczestniczace Ww
zarzadzaniu mieniem komunalnym sa zobowiazane do zachowania szczegOlnej
starannosci przy wykonywaniu zarzadu zgodnie z jego przeznaczeniem 1 do ochrony
wlasnosci komunalnej. Zakres podmiotowy tego przepisu obejmuje nie tylko
burmistrza, ale rowniez petnomocnikow w zakresie zarzadu, kierownikéw gminnych
jednostek organizacyjnych, czlonkdw organdéw gminnych oséb prawnych,
pracownikéw gminnych osob prawnych, ale takze osoby, z ktorymi zawarta zostata
umowa cywilnoprawna dotyczaca zarzadu. Obowiazek ten oznacza konieczno$¢
podejmowania szczegOlnych staran, ktore umozliwia nie tylko utrzymanie
nieruchomosci gminnych w stanie niepogorszonym, ale rOwniez osiaganie z nich
zyskoéw zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa najmu. W tym
kontek$cie wyjatkowo wazne jest, by podmiot zarzadzajacy zasobem nieruchomosci



mieszkaniowych gminy we wspolpracy z urzgdem gminy podejmowal dziatania w
celu windykacji zaleglych naleznosci czynszowych. Jest to tym bardziej wazne, ze
czynno$ci te podlegaja szczegdtowej kontroli m. in. przez uprawnione do tego
instytucje. Urzednicy odpowiedzialni za kontrole ptatnosci czynszu w komunalnym
zasobie mieszkaniowym powinni zwlaszcza pamigta¢, aby nie dopusci¢ do
przedawnienia roszczen o zaplate zaleglego czynszu, ktéry jako $wiadczenie
okresowe - zgodnie z art. 118 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U.
nr 16, poz. 93 z p6zn zm.) - ulega przedawnieniu po uptywie 3 lat.

W wielu gminach prawo lokalne przewiduje ulgi lub zwolnienia réwniez w
stosunku do zaleglosci czynszowych w przypadku wykazania przez dluznika trudne;j
sytuacji materialnej. Zastosowanie tej ulgi lub zwolnienia najcze$ciej zmniejsza dtug
lub czyni roszczenie wymagalne w pozniejszym terminie.

Decyzj¢ o zastosowaniu takiego $rodka zwykle podejmuje organ wykonawczy
gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego z 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 z pdzn.
zm.) przewiduje, ze gmina moze podwyzsza¢ czynsz zgodnie z zasadami zawartymi
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W mysl
tego zapisu jednorazowy wzrost stawki czynszu za 1 m® lokalu mieszkalnego w
latach 2013-2017 nie moze by¢ nizszy niz 30% stawki za 1 m* powierzchni, stawki
obowiazujacej w roku poprzedzajacym. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze
przekroczy¢ polowy najnizszego czynszu w lokalach komunalnych. Stawka czynszu
dla lokali komunalnych dazy¢ bedzie do wielkosci 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu. Maksymalna stawka korygowana jest o specjalne wspotczynniki obnizajace
lub podwyzszajace warto§¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego. Zdaniem
samorzadowcow, utrzymywanie stawek w takiej wysokosci jest zasadne, poniewaz
lokale komunalne w wigkszosci zajmuja najemcy niezamozni, ktérych nie stac
bytoby na zaptatg¢ wyzszego czynszu. Mimo sugestii Najwyzszej Izby Kontroli, ze
utrzymywanie tak niskich stawek moze by¢ traktowane jako przyktad
niegospodarnosci, problem ten nalezatoby rozwazy¢ w kazdej gminie indywidualnie,
uwzgledniajac m. in. jeden z podstawowych celow gminy, jakim w §wietle zapisu art.
7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty m. in. w
zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego.

W $wietle powyzszego w roku 2011 wdrozono program umozliwiajacy sptate
zadluzenia z tytulu czynszu lub innych optat zwiazanych z zajmowanym lokalem w
formie odpracowania naleznosci na rzecz Spotki. Mozliwos¢ taka dotyczy wylacznie
osob bedacych w trudnej sytuacji zyciowej i materialnej, ktére zobowiazuja si¢ do
regulowania biezacych czynszy. Do tej pory do programu zglosito si¢ 6 0sob, ktore
odpracowaty zadtuzenie lub sa w trakcie odpracowywania.

Brak odpowiednich sankcji, koniecznos¢ dostarczenia eksmitowanemu lokalu
socjalnego oraz skomplikowane 1 kosztowne mechanizmy windykacji naleznosci
zniechecaja gminy w Polsce do S$ciaggania zaleglo$ci, powodujac tym samym
tworzenie si¢ zjawiska ,,wyuczonej bezkarnosci” wsrod lokatoréw, miedzy innymi w
Gminie Krapkowice. Silna pozycja dluznika w polskim ustawodawstwie
doprowadzita do sytuacji, ze gmina ma ograniczone mozliwo$ci zmniejszania
zjawiska zaleglo$ci w optatach za ustugi mieszkaniowe. Znaczny odsetek lokatorow,
ktorzy nie ptaca, powoduje koniecznos$¢ przesunigcia na pokrycie biezacych kosztow



utrzymania Srodkow, ktére wczesniej byly przeznaczone na remonty. Skutkiem
zaleglo$ci jest wigc pogarszanie si¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy oraz dalsze obnizanie efektywnosci gospodarowania zasobem. Jeszcze
bardziej sytuacje te poglebia zlikwidowanie przez ustawodawce eksmisji na bruk,
gdyz zniesienie dotkliwej 1 groznej ekonomicznie 1 spolecznie kary moze
spowodowa¢ dalsze zwigkszanie si¢ zjawiska ,,wyuczonej bezkarnosci” wsrod
najemcow. Obecnie pojecie eksmisji stalo si¢ jedynie mozliwoscia teoretyczna, gdyz
w praktyce, na skutek braku odpowiedniej liczby lokali socjalnych lub pomieszczen
tymczasowych, jej wykonanie jest niemozliwe pomimo wyroku sadowego. Dhuznicy
nadal wigc zajmuja lokale do czasu dostarczenia lokalu socjalnego, na ktory gmina
nie ma $rodkéw, bo musi w pierwszej kolejnosci pokrywac koszty utrzymania zasobu
za dluznikow oraz koszty postgpowan sadowych. Taka konstrukcja prawna
powoduje, ze efektywnos¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
zawsze bedzie niska, bowiem zarzadzajacy z gory skazani sq na porazke przez
zle ustawodawstwo. To bledne kolo zatacza coraz szersze krggi poniewaz o
przydziat mieszkan komunalnych ubiegaja si¢ osoby o niskich dochodach badz
utrzymuje si¢ z pomocy OPS. Mozna si¢ wigc spodziewac, ze w przypadku kiedy
zostanie zawarta umowa najmu, a najemca przestanie optaca¢ czynsz, egzekucja
bedzie nieskuteczna. Chyba, ze eksmisja nastapi w zwiazku z wykroczeniem w
sposOb razacy lub uporczywy przeciwko Porzadkowi Domowemu, czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub najemca uzywa sily w stosunku do
wspotlokatorow.

Trzeba zlikwidowaé patologie na rynku wynajmu mieszkan komunalnych i
zacheci¢ przedsigbiorcow do inwestowania w budowg mieszkanh na wynajem.
Niestety, kluczem do uzdrowienia jest ulatwienie eksmisji osob, ktore nie ptaca
czynszu lub np. demoluja wynajmowany lokal.

Aktualnie ustawa uniemozliwia wyrzucenie na bruk np. osob bezrobotnych,
nieletnich, kobiet w ciazy czy niepelnosprawnych. — Ten przepis jest niestety bardzo
czesto naduzywany. Nie mozna np. eksmitowac osoby, ktéra po raz kolejny posiada
status osoby bezrobotnej chociaz mozna domniemywac, 1z uzyskuje dochody z pracy
dorywczej 1 mogtaby wynaja¢ lokal na wolnym rynku.

Przeciwko radykalnym zmianom obowiazujacych przepiséw mieszkaniowych
zwiazanych z eksmisjami protestuja przedstawiciele komitetow, ponadto nie zgadzaja
si¢ na podwyzki czynszow, ktére pokrywalyby koszty utrzymania i remontow
budynku. Uwazaja, ze gminy decydujac o prawie do lokalu, powinny postepowac jak
banki przy ocenie zdolno$ci kredytowej — bra¢ pod uwage zarowno dochody, jak i
wydatki rodziny.

Cho¢ przepisy dotyczace relacji gmina —hajemca na pewno wymagaja jeszcze
doprecyzowania, to zmiany w przepisach moga ozywi¢ rynek najmu w Polsce.

Postgpujaca dekapitalizacja zasobéw mieszkaniowych stanowi coraz
powazniejszy problem spoteczny. Jak powszechnie wiadomo zasoby mieszkan w
budynkach wielorodzinnych zbudowanych wiele lat temu, sa powodem powaznych
ktopotéw eksploatacyjnych z racji jej pierwotnego standardu odbiegajacego od
wspoélczesnych potrzeb, jak réwniez z racji postgpujacego zuzycia technicznego.
Odpowiednie utrzymywanie substancji mieszkaniowej ma istotne znaczenie dla
wlasciciela. Jezeli w okresie uzytkowania zostanie zaniechane przeprowadzanie
niezbednych zabiegow konserwacyjnych lub nie beda one wykonywane w
odpowiednim czasie, to warto$¢ substancji bedzie malata, a jednoczesnie beda



wzrastaly naklady na jej utrzymanie. Taki stan rzeczy zmusit zarzadcg ZGKiM
Spotka z 0. 0. w Krapkowicach do podjecia szybkich dziatan, zdajac sobie sprawe, ze
im pozniej do tego przystapi tym wigksze beda trudnosci w realizacji, a postep

zniszczenia, to postgp degradacji miasta.

WYKAZ MIESZKAN I LOKALI UZYTKOWYCH
POZOSTAJACYCH W ZASOBACH KOMUNALNYCH

GMINY KRAPKOWICE
Lp. Ulica Nr |Budy| llos¢ los¢ llos¢ lok.[ ilos¢ llos¢ llos¢ Uwagi
domu | nek |mieszk m2 uzytk. m2 garazy| m2
1[1-go Maja 13 3 112,80 wspolnota
2|1-go Maja 24 1* 2 127,20 1 40,00 komunalne
3|1-go Maja 32 2 67,16 wspolnota
4/1-go Maja 8 1 2 83,21 wlasn.pryw
5|Basztowa 7-7a 2 78,63 1 11,36 wspolnota
6/Chopina 12 5 186,54 wspolnota
7|Chopina 1 2 97,24 wspolnota
8|Chopina 7 5 144,17 wspolnota
9|Debowa 4 1 42,40 wspolnota
10|Gteboka 6 2* 2 88,3 wspolnota
11|Gtowackiego 16 1* 5 156,39 komunalne
12|Glowackiego 4 1 2 108,22 1 56,32 wlasn.pryw
13|Gtowackiego 6 1 6 199,40 wlasn.pryw
komunalne
14|Gwozdzice 41 1* 2 145,65 lok. uzytkowy
umowa uzycz
15|Kilinskiego 11 9 406,52 wspolnota
16|Kilinskiego 13 2 82,91 wspolnota
17|Kilinskiego 15 5 235,2 wspolnota
18(Kilinskiego 7 2" 11 607,14 wspolnota
19|Kilinskiego 9 1 65,70 wspolnota
20|Kolejowa 4 2" 1 51,12 wspolnota
21|Konopnicka 5-5a 1 8 536,41 2| 49,38|wlasn.pryw
22|Konopnicka 8 2 96,39 wspolnota
23|Koscielna 4 1* 3 147,90 2 83,78 komunalne
24|Koscielna 6 2 8 440,12 1 34,70 wspolnota
25|Kozielska 8-8a 2" 7 392,77 3 132,74 7| 126,05|wspdlnota
26|Krasickiego 1 5 221,92 wspolnota
27|Krasickiego 2 12 583,83 wspolnota
28|Krasickiego 5 1 50,66 wspolnota
29|Krasickiego 6 5 228,67 wspolnota
30|Krasinskiego 5 1 4 170,60 2|  31,19|wlasn.pryw
31|Krasinskiego 14 2| 62,30lkomunalne
32|Ks. Duszy 14 5 225,94 wspolnota
33|Ks. Duszy 16 1 51,80 wspolnota
34|Ks. Duszy 24 6 275,70 wspolnota
35|Ks. Duszy 26 3 161 wspolnota
36|Ks. Koziotka 18 1* 5 305,44 1 51,55 komunalne
37|Ks. Koziotka 3 1* 4 242,39 1 55,03 komunalne
38|Ks. Koziotka 30 1* 7 512,34 komunalne
39|Ligonia 2 1* 2 549,72 komunalne
40[Mickiewicza 1 1* 1 78,80 3 501,59 komunalne
41|Mtynska 4 2 2 126,16 1 31,18|wspdinota
42[Moniuszki 7 2 83,36 1 16,6 wspolnota
43|Opolska 1 1 9 391,92 1 153,56 wiasn.pryw
44|0polska 2 3 235,98 6 330,16 wspolnota
45|0polska 21 1* 4 160,18 1 44 66 komunalne




46|Opolska 23 1* 3 106,45 1 36,70 komunalne
47|0Opolska 25 2" 1 75,47 wspolnota
48|Opolska 29 1* 9 452,98 1 19,18 komunalne
49|0Opolska 39 1* 6 264,34 1 23,46 2| 28,80lkomunalne
50|Opolska 47 1* 6 205,75 1 34,17 komunalne
51|Opolska 5 2 1 42,16 wspolnota
52|Opolska 50 1 27,72 wspolnota
53|Opolska 59 1* 8 453,96 2 75,17 komunalne
54|0Opolska 59a 1* 7 287,44 komunalne
55|0s. 1000-lecia 11d 1 47,05 wspolnota
56|0s. 1000-lecia 5 1 37,1 wspolnota
57|0s. 1000-lecia 6 5 207,92 wspolnota
58|0s. 1000-lecia 7 5 212,03 wspolnota
59|0s. 1000-lecia 8 7 276,4 wspolnota
60|0Os. 1000-lecia 9 3 116,24 wspolnota
61|Parkowa 4 2" 17 605,69 wspolnota
62|Parkowa 6 1* 6 422,49 komunalne
63|Parkowa 8 2" 6 301,35 wspolnota
64|Podgodrna 3 1* 1 53,99 komunalne
65|Podgdrna 5 2 5 201,55 1 32,17|wspdlnota
66|Podgodrna 8 1 56,78 wspolnota
67|Prudnicka 2 1* 2 125,95 1 107,74 komunalne
68|Prudnicka 5 2 49,36 wspolnota
69|Pstrowskiego 16 1* 8 405,55 komunalne
70|Pstrowskiego 18 1* 8 398,13 komunalne
71|Putaskiego 10 1 67,71 wspolnota
72|Putaskiego 3a 1 53,34 1 16,00(wspdinota
73|Putaskiego 4 2 104,2 wspolnota
74|Putaskiego 4a 2 102,26 wspolnota
75|Putaskiego 6 5 224,42 wspolnota
76|Putaskiego 6a 1 49,86 wspolnota
77|Putaskiego 8 1 40,45 wspolnota
78|Rybacka 11 1 5 239,08 1 38,58 wiasn.pryw
79|Rybacka 13 2 1 20,70 1 14,87|wspdlnota
80|Rybacka 15 1* 7 355,26 1 51,17 1 10,40|komunalne
81|Rybacka 17 1* 6 295,59 1 26,80lkomunalne
82|Rybacka 19 1* 3 175,84 1 163,23 komunalne
83|Rybacka 2 1* 4 126,14 komunalne
84|Rybacka 4 1* 4 214,67 1 40,61 komunalne
85|Rybacka 5-7 1 28,42 3 100,18 wspolnota
86|Rynek 1 1 10 591,2 1 352,7 wiasn.pryw
87|Rynek 8-11 6 800,95 wspolnota
88|Rynek 12 0 0 2 257,21 wspolnota
89|Rynek 13 6 274,41 wspolnota
90|Rynek 15 1 137,95 wspolnota
91|Rynek 16 1 74,43 2 125,35 wspolnota
92|Rynek 17-18 2 190,36 wspolnota
93|Rynek 2-2a 3 142,09 2 162,25 wspolnota
94|Rynek 7 2 1 38,32 1 71,34 wspolnota
95|Rynek 21 4 290,90 wspolnota
96|Rynek 22 2 67,75 3 127,67 wspolnota
97|Rynek 24-26 2 2 88,92 2 231,9 wspolnota
98|Sadowa 11 2" 5 161,11 wspolnota
99|Sadowa 17 1* 6 326,52 komunalne
100{Sadowa 4 2 1 72,10 wspolnota
101|Staszica 4 1 18,20 wspolnota
102|Szkolna 1 4 185,15 wspolnota
103|Szkolna 10 1 62,19 2 34|Wspdlnota
104|Szkolna 15 2" 3 139,90 wspolnota
105|Szkolna 33 1 3 152,10 wlasn.pryw
106|Wiejska 1 1* 5 316,21 komunalne
107|Wolnosci 7 1* 5 283,77 2 37,34|komunalne
108|Zamkowa 2 1 6 402,88 1 12,94 |wtasn.pryw




109|Sienkiewicza 9 1 302,00 komunalne
110|Rogow Op- 17 1* komunalne
Chrobrego
111|Rogoéw Op- 34 1* komunalne
Ko$ciuszKi
112 komunalne
Zuzela-Osiedlowa 6 1* 2 108,85 lok. uzytkowy
umowa uzycz
113|0s. Fabryczne 9 1* 1 70,27 komunalne
114|0s. Fabryczne 13 1* 16 311,68 komunalne
115|Z-d Papiernicze 104 1* 1 683,2 komunalne
Opolska
116|Pietna tgkowa 1 3 377,73 wspolnota
117|Limanowskiego 2 1 31,67 wspolnota
118|Kilinskiego 3 1* 1] 3044,23 1 88,48/komunalne
OGOLEM 412|19648,94 85|10516,45 27| 601,9
Stan na dzien 31.03.2014
Legenda:

1 - budynki stanowiace wlasno$¢ prywatna, zarzadzane przez ZGKiM

1* - budynki 100% komunalne

2* - budynki z formalnie nie zawigzanymi Wspolnotami Mieszkaniowym

[los¢ lokali mieszkalnych
[los¢ lokali uzytkowych
[los¢ garazy

[lo$¢ budynkdéw (wlasnos¢ prywatna) =
[lo$¢ budynkéw 100% komunalnych =

=412 szt.
= &85 szt.

[lo$¢ budynkéw, w ktérych formalnie
nie powstaty Wspolnoty Mieszkaniowe = 17 szt.

27 szt.
10 szt.
36 szt.

WYKAZ MIESZKAN I LOKALI UZYTKOWYCH

POZOSTAJACYCH W ZASOBACH

ZGKiM SPOLKI z o. 0. na dzien 30.04.2014

Lp. Adres budynku Tlos¢ Ilos¢ lokali Liczba udzialow
mieszkan | uzytkowych lokali

129 Damrota 2 - 14 100 %

130 Rybacka 9 - 2 100 %

131 Sienkiewicza 9 - 8 797/1000

132 Krasickiego 4 17 2 6209/10000

[lo$¢ lokali mieszkalnych 17

[los¢ lokali uzytkowych 26




W zasobach mieszkaniowych gminy zamieszkuje okolo 798 oséb. Spotka
administruje 412 lokalami mieszkalnymi w tym 78 mieszkan wytypowanych jest jako
lokale socjalne, natomiast faktycznie w chwili obecnej zawartych jest 43 umowy z
czynszem socjalnym 1 85 z lokalami uzytkowymi, 27 garazami 1 6870 m? terenow
zielonych.

Czynsz w lokalach mieszkalnych przedstawia si¢ nastepujaco:

maksymalna stawka czynszowa obowiazujaca w chwili obecnej w zasobach
gminnych wynosi 4,40 zl/m? jednak stawka ulega zmniejszeniu w
zaleznos$ci od polozenia lokalu (strefa, pigtro) stanu technicznego budynku
oraz wyposazenia w instalacje. Z tego tytutu Sredni czynsz wynosi 2,45
zV/m?

stawka czynszu lokalu socjalnego wynosi 0,59 zt/m?

Natomiast stawki czynszowe dla lokali uzytkowych przedstawiaja sig
nastgpujaco:

ustugi podstawowe dla ludnosci — od 6,50 zt/m? do 16,60 zt/m?, netto

ustugi pozostate od 8,30 zt/m? do 11,10 zl/m?, netto

handel artykutami od 14,80 zl/m? do 16,60 zt/m?, netto

gastronomia od 8,30 zt/m? do 17,55 zt/m?, netto

oprocz tego zgodnie z przepisami zwalniane lokale sa przeznaczone na
przetarg 1 tu stawki ksztaltuja si¢ w granicach do 40 zt/m?, w zaleznos$ci od
atrakcyjnosci 1 potozenia lokalu.

Na dzien 31.12.2013 na mieszkania komunalne i pomieszczenia tymczasowe
oczekiwato tacznie 71 rodzin i 0s6b samotnych, w tym:

18 0s0b na zawarcie umowy najmu na czas nieokreslony,

47 oséb na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, w tym 26 0s6b na
podstawie wyrokow sadowych,

5 0s6b na zamiang lokalu,

1 osoba na pomieszczenie tymczasowe.

Generalnie 0so6b ubiegajacych si¢ o mieszkanie jest duzo wigcej, jednakze nie
wszyscy spetniaja kryteria obowiazujacej uchwaly Rady Miejskie; w Krapkowicach.



Sprawozdanie  finansowe z
mieszkaniowych za okres [-XII 2013 r.

dzialalnosci

zarzadcy

gminnych

1. Zestawienie przychoddéw — naliczenie czynszoéw oraz §wiadczen

Przychod

narastajgco od

Lp Rodzaj przychodow poczatku roku
1 |Czynsz-lokale mieszkalne 644 757,92
2 |Czynsz —lokale uzytkowe 960 849,53
3 |Czynsz —garaze 12 801,92
4 |Centralne ogrzewanie 363 969,33
5 |Woda, scieki, szambo 417 822,23
6 |Wywoz nieczystosci 190 478,86
7 |Pozostata sprzedaz 57 906,30
8 |Przychody finansowe (odsetki) 39 440,35
9 |Przychody operacyjne (rozw iazanie odpiséw ,inne) 236 721,30
OGOLEM 2924 747,74

2. Zestawienie kosztéw eksploatacji, remontow i §wiadczen

Koszt narastajgco

Lp Rodzaj kosztow od poczatku roku
1 |Eksploatacja 71 671,74
2 |Remonty 132 219,65
3 |Centralne ogrzewanie 165 143,22
4 \Woda, scieki, szambo 265 582,27
5 |Wywoz nieczystosci 122 759,79
6 |Koszty finansowe 0,76
7 |Koszty operacyjne (odpisy, kaucje) 352 411,97
8 |Koszty lokali we wspdlnotach: 737 190,79
w tym: energia elektryczna 5 595,20
energia cieplna 178 140,32
woda i Scieki 120 969,78
Smieci 62 677,16
koszty eksploatacii 119 143,58
fundusz remontowy 199 161,59
pozostate 51 503,16
8 |Koszty podatek od nieruchomosci 178 144,00
Koszty ubezpieczenia 22 263,61

Wynagrodzenie za zarzadzanie zasobami gminnymi (m?

10 X1,752) 686 962,29
OGOLEM 2 734 350,09

zasobow



Zadluzenie na dzien 31.12.2013 r. w zasobach gminnych wynosi: 1 065 380,63 zi
(. od dnia powstania Spotki — marzec 2002 r.)
W tym:
Lokale mieszkalne — 966 258,83 zt
Lokale uzytkowe — 97 784,70 zt
Garaze —  1337,10 zt
Za sam rok 2013 r. zadluzenie wyniosto: 126 338,03 zt w tym:
lokale mieszkalne — 113 326,43 zt
lokale uzytkowe — 12 161,38 zt
garaze - 850,22 zt

W roku 2013 wystano 313 szt. upomnien
do sadu skierowano 13 szt. pozwoOw
wypowiedzenie uméw lokali wyniosto 2 szt.

W zakresie gospodarki lokalami mieszkalnymi sporzadzono umowy o najem
lokali mieszkalnych 33 szt. oraz 424 aneksow w zwiazku z podwyzka $wiadczen,
natomiast w zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi w zwiazku z podwyzka
swiadczeh nie sporzadza si¢ aneksOw gdyz w umowach najmu widnieje wpis
méwiacy o tym, ze sktadniki optat (media) sa sktadnikami zmiennymi 1 beda ulega¢
zmianie w zalezno$ci od kosztow ponoszonych przez Wynajmujacego. Zmiana tych
oplat nie wymaga zmiany umowy.

Ze wzgledu na ograniczone $rodki wiasne, samorzad powinien w wigkszym
stopniu uczestniczy¢ w finansowaniu prac modernizacyjnych. Panstwo przekazato
samorzadom lokalnym kompetencje prowadzenia polityki mieszkaniowej dla
spotecznosci lokalnych, przy rownoczesnym skomunalizowaniu wigkszosci zasobow
mieszkaniowych. Dlatego tez gminy sa zobowiazane przyja¢ na siebie cigzar
zapewnienia ,,dachu nad gtowa” tej czgsci gospodarstw domowych, ktoérych kondycja
finansowa nie daje szans budowania swojego mieszkania. Gmina, realizujac zadania
z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich mieszkancow, ma
obowiazek realizowac cele w dziedzinie mieszkalnictwa oraz prowadzi¢ dziatalnos¢
zmierzajaca do osiagania tych celow z wykorzystaniem $rodkéw budzetowych i
uprawnien przystugujacych wiladzy. W szczeg6lnosci chodzi tu o budowanie
czynszowych domow mieszkalnych, utrzymywanie istniejacych zasobdéw oraz
zapewnienie wspotczesnych standardéw technicznych w mieszkaniach.

Sporzadzit:
Prezes Zarzadu

Jozef Piosek
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